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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Parken 1, Sdderby, 769601-8725 far harmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Pa gronytan Salem Parken 2 som i sin helhet belastas av gemensamhetsanlaggningen Salem
Parken GA:1 har féreningen 105 av 166 andelar samt utférande- och underhallsansvar.

Verksamheten
Foljande foretag ar de viktigaste leverantorerna for den I6pande verksamheten:

- Forvaltnings AB Graden - ekonomisk férvaltning

- Driftia Foérvaltning AB och Driftia EL AB - teknisk forvaltning

- Fog & Fonsterservice AB - renovering och malning av fonster

- KEAB Gruppen AB och Elis Fastigheter AB - stadning och hyrmattor

- HSB Soédertalje - skotsel av gronytor, trad och buskar samt snéréjning

- KONE AB och Inspecta Sweden AB - hisservice och besiktning

- Rapid Sakerhet AB - larmcentral

- Aimo Park Sweden AB - parkeringsdvervakning

- Las-Hantverkar'n i Sédertalje och Tumba Las - nyckelservice och lassmed
- Vattenfall kundservice AB och Sédertérns Fjarrvarme AB - el och varme
- Salems Kommun - vatten och avlopp

- SRV Atervinning AB - sophantering

- Lansférsakringar Sédermanland - fastighetsférsakringar

- Telia Sverige AB och Tele2 AB - telefon, TV och bredband

- SBAB och Handelsbanken - lan och bankkonton

- Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB (PwC) - revisor

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna.

Antal medlemmar i boérjan av aret: 152

Antal tilkommande medlemmar: 22

Antal avgaende medlemmar: 19

Antal medlemmar i slutet av aret: 154

Antal 6verlatelser av lagenheter under aret: 15
Antal lagenheter upplatna i andrahand under aret: 2

Under aret har styrelsen hallit 13 protokollférda sammantraden och en ordinarie stamma.
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Styrelsen
Ordférande Ake Sédermark
Sekreterare Henrik Garlov
Kassor Christina Ludvigsson
Ledamot Mattias Palmgren
Ledamot Ann Jansson
Suppleant Esbjorn Eriksson
Michaela Lydecker
Pontus Windahl
Revisor Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB (PwC), Ella Bladh
Valberedning Therese Johansson sammankallande
Hanna Malm

Go6ran Harnulv

Styrelsen har sitt sate i Salems kommun.
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva styrelseledamater i férening.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

*
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Vi har genomfért de forsta etapperna av det stora arbetet med malning och renovering av
fonster, balkongddrrar och entrépartier med gott resultat. Arbetet kommer att fortsatta med
flera etapper under de narmaste tva eller tre aren.

For att delvis finansiera fonsterrenoveringen har vi under aret i enlighet med stdmmans
beslut gjort ett uttag ur fonden fér underhall och vi kommer framover behéva tka
avsattningarna till fonden i linje med kostnaderna i underhallsplanen.

Trots de 6kande kostnaderna for fastighetsunderhall kan vi visa ett resultat i linje med
foregaende ar framst beroende pa halverade rantekostnader sedan 2019.

Vi har ocksa fortsatt att se dver vara leverantorsavtal med malet att forbattra leveranskvalitén,

bredda tjansteutbudet och sanka vara totala kostnader. | samband med detta har vi bland
annat beslutat att ersatta var nuvarande stadleverantér genom att skriva avtal med KEAB
Gruppen AB som tar 6ver arbetet den 1 mars 2022.

For att fortsatt halla hog sadkerhetsniva i fastigheten har vi anskaffat porttelefoner dar vara
bud och gaster kan na oss sa vi slipper sprida portkoden till fér manga personer.

Vi har ocksa beslutat att regelbundet byta portkoderna samt sparra dem nattetid.
Vi byter successivt ut vara ljuskallor inomhus och utomhus mot LED-belysning.

Vi har gjort en insats for att bevara fasadens utseende i var Q-markta fastighet genom att
se till att balkongskydden har ratt utseende.

Matningen av radongashalterna visade i huvudsak laga varden férutom i nagra lagenheter
pa bottenvaningen. Problemet &r markradon i kombination med dalig ventilation och vi har
vidtagit rekommenderade atgarder i dessa lagenheter.

For att férsdka sanka hastigheten pa Verandastigen har vi kompletterat den bla skylten for
gangfartsomrade med skylt for hastighetsbegransning till 10 km/tim.

2(12)



Brf Parken 1, Soderby 3(12)
769601-8725

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Salem Parken 1 och Salem Parken 2
Adress: Verandastigen 1 och 3
Byggar: Ursprungligt fardigstallandear 1910. Ombyggnaden till nuvarande
planlésning paborjades 2005 och avslutades 2007.
Taxeringsvarde: 120 000 000 kr varav byggnadsvarde 94 000 000 kr enligt 2019 ars taxering
Lagenhetsfoérdelning: 105 st lagenheter i en huskropp
Total boyta: 8 002 m?
Fastighetens areal: 9583 m?+3732m?=13 315 m?
Lagenhetsfordelning
1 rum och kok 19 st
2 rum och kok 33 st
3 rum och kok 31 st
4 rum och kok 19 st
5 rum och kok 3 st
P-anlaggning
Garage 12 st varav 2 st med laddbox
P-platser 73 st varav 6 st med laddbox
Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat

Vid arets borjan 135 967 000 1934 507 2957 159 492 645
Uttag ur underhallsfond -500 000
Fondavséattning enligt stAmmobeslut 282 000 -282 000
Resultatdisp. enligt stdmmobeslut 492 645 -492 645
Arets resultat 488 343
Belopp vid arets slut 135 967 000 1716 507 3167 804 488 343
Flerarsoversikt Belopp i kr

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 6 862 883 6 849 043 6611479 6 609 723 6 620 742
Resultat efter finansiella poster 488 343 492 645 576 830 738 840 1 005 059
Resultat i % av nettoomséattningen 7.1 7,2 8,7 11,2 15,2
Soliditet, % 63,8 63,2 63,1 62,5 61,6
Balansomslutning 221450 049 223 717 475 223 125686 224 293 632 226 642 044
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavygift 807 807 784 784 784
Lan 9 863 10 113 10 113 10 363 10738
Gemensam elkostnad 23 22 23 20 19
Varmekostnad 156 136 139 143 142
Vattenkostnad 46 45 44 43 40
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Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
Balanserat resultat 3 167 803
Arets redovisade resultat 488 343
3 656 146
Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman
Till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet for foreningens byggnader 282 000
Extra avsattning till fond for fastighetsunderhall 218 000
Balanseras i ny rakning 3 156 146
Summa 3 656 146

Betraffande foreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 6 862 883 6 849 043
Ovriga rérelseintakter 20 438 5 500
Summa rorelseintakter 6 883 321 6 854 543
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -3918 768 -3 516 757
Personalkostnader 4 -182 243 -158 019
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5,6 -1 765 006 -1 751 995
Summa rérelsekostnader -5 866 017 -5426 771
Rorelseresultat 1017 304 1427 772
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 16 497 18 103
Rantekostnader och liknande resultatposter -545 458 -953 230
Summa finansiella poster -528 961 -935 127
Resultat efter finansiella poster 488 343 492 645
Arets resultat 488 343 492 645
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Balansrakning
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Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 214 601 318 216 186 354
Maskiner och andra tekniska anldggningar 153 476 140 310
Summa materiella anlaggningstillgangar 214 754 794 216 326 664
Summa anlédggningstillgangar 214 754 794 216 326 664
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 602 150
Ovriga fordringar 31 465 30418
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 35789 52 611
Summa kortfristiga fordringar 81 856 83179
Kassa och bank

Kassa och bank 6613 398 7 307 632
Summa kassa och bank 6613 398 7 307 632
Summa omsattningstiligangar 6 695 254 7 390 811
SUMMA TILLGANGAR 221 450 048 223 717 475
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 135 967 000 135 967 000
Fond fastighetsunderhall 1716 507 1934 507
Summa bundet eget kapital 137 683 507 137 901 507
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 167 803 2957 159
Arets resultat 488 343 492 645
Summa fritt eget kapital 3 656 146 3449 804
Summa eget kapital 141 339 653 141 351 311
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 43 544 609 78 922 500
Summa langfristiga skulder 43 544 609 78 922 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 35 377 891 2 000 000
Leverantorsskulder 344 727 495 078
Skatteskulder 7412 77 206
Ovriga skulder 36 491 82 496
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 799 265 788 884
Summa kortfristiga skulder 36 565 786 3443 664
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 221 450 048 223 717 475
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

8(12)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 (K2)

Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
-Byggnader (forbattringsarbeten) 10
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5
-Markanlaggningar 20
Not 2 Nettoomsattning
2021-12-31 2020-12-31
Manadsavgifter 6 458 194 6 458 330
Lokalhyror 14 202 12 981
Garagehyror 85 821 86 400
Bilplatshyror med el 267 182 256 362
Bilplatshyror utan el 9 686 10 800
Bilplats med laddstolpe/MC parkering mm 27 750 24 125
Oresutjamning 48 45
6 862 883 6 849 043
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Not 3 Driftskostnader
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
El 186 791 179 534
Varme 1244 709 1084 573
Vatten och avlopp 369 985 363 478
Renhallning, sophantering 123 582 118 294
Sndérojning 75076 7 500
Teknisk forvaltning 139 008 139 008
Stadning avtalad 203 328 186 384
Stadning Ovrigt 58 332 58 076
Avhjalpande underhall 142 416 365 253
Underhall gard & park 188 485 169 547
Ovriga driftskostnader 19 461 76 434
Hisskostnader 37 416 39 214
Larm, hiss & porttelefon 21 960 33 809
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 153 195 150 045
Fastighetsforsakringar 51 782 53 551
Serviceavtal 3 583 3 481
Gemensam tv-anlaggning 22 087 29 351
Bredbandskostnader 11 908 0
Forbrukningsinventarier 0 5863
Planerat underhall 1111478 188 924
Fond fastighetsunderhall tagits i ansprak enligt stammobeslut 2021-05-24 -500 000 0
Ovriga féreningskostnader 46 602 50172
Administrationskostnader 114 256 114 256
Extern revisionskostnad inkl. radgivning 45 250 41 625
Bankkostnader 5274 4 461
Ovriga frammande tjanster 42 175 53 223
Kravkostnader 630 701
Summa 3918769 3516 757
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 146 248 131 892
Ovriga l6ner och erséttningar 0 780
Sociala kostnader 35995 25 347
182 243 158 019
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Not 5 Byggnader och mark

10(12)

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 229 016 462 229 016 462
-Nyanskaffningar 79 563 0
229 096 025 229 016 462
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -12 830 108 -11 167 498
-Arets avskrivning enligt plan -1 664 599 -1 662 610
-14 494 707 -12 830 108
Redovisat véarde vid arets slut 214 601 318 216 186 354
Bokfort varde byggnader 172 249 399 173 796 087
Bokfort varde mark 41 700 000 41 700 000
Bokfort varde markanlaggnin 651 919 690 267
214 601 318 216 186 354
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnader 94 000 000 94 000 000
Taxeringsvarde mark 26 000 000 26 000 000
120 000 000 120 000 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 446 925 362 050
-Nyanskaffningar 113 573 84 875
Vid arets slut 560 498 446 925
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -306 615 -217 230
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -100 407 -89 385
Vid arets slut -407 022 -306 615
Redovisat varde vid arets slut 153 476 140 310
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Léngivare Léptid Rénta 2021-12-31 2020-12-31
SBAB 27767877 2021-01-21 1,29% 0 11 000 000
SBAB 27767990 2021-01-21 1,32% 0 13 500 000
Stadshypotek 389249 2021-12-01 0,39% 0 12 000 000
SBAB 29603758 2023-10-16 0,40% 21 044 609 21 044 609
SBAB 30594800 2022-12-06 0,77% 23 377 891 23 377 891
SBAB 32515347 2022-12-02 0,27% 12 000 000 0
Stadshypotek 395887 2025-01-30 0,55% 22 500 000 0

78 922 500 80 922 500
Varav kortfristig del 1 ar (nasta ars amortering) 0 0
Varav kortfristig del 1 ar (fér omférhandling 2022) -35 377 891 -2 000 000
Kvarstaende langfristig del 43 544 609 78 922 500
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -43 544 609 -78 922 500
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Stallda sakerheter

2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 92 812 500 92 812 500
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rantekostnader 46 175 57 014
Forutbetalda intakter 534 351 532 228
Ovriga upplupna kostnader 218 739 199 642

799 265 788 884

Not 9 Vasentliga hidndelser efter rakenskapsaret och planerade underhallsarbeten

*

ett beraknat resultat i linje med foregaende ar.

Vi planerar inte for nagra avgiftshojningar under 2022 och har faststallt en budget med

Efter upprepade problem med avloppen kommer stamspolning att genomféras i
februari 2022, vilket ar flera ar tidigare &n vad som var planerat.

Vi planerar for tydligare information om var entréerna till Verandastigen finns samt
skyltar med lagenhetsnummer i korridorerna for att underlatta fér bud och géaster.

Vi utreder de tekniska och ekonomiska méjligheterna att fa tornuret att fungera igen,
samt att forse vissa dorrar i huset med automatiska dérréppnare.
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Underskrifter

Soéderby den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Ake Sédermark Henrik Garlév Christina Ludvigsson
Styrelseordférande Sekreterare Kassor
Mattias Palmgren Ann Jansson

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Brf Parken 1, Soderby 1(12)
769601-8725

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Parken 1, Sdderby, 769601-8725 far harmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Pa gronytan Salem Parken 2 som i sin helhet belastas av gemensamhetsanlaggningen Salem
Parken GA:1 har féreningen 105 av 166 andelar samt utférande- och underhallsansvar.

Verksamheten
Foljande foretag ar de viktigaste leverantorerna for den I6pande verksamheten:

- Forvaltnings AB Graden - ekonomisk férvaltning

- Driftia Foérvaltning AB och Driftia EL AB - teknisk forvaltning

- Fog & Fonsterservice AB - renovering och malning av fonster

- KEAB Gruppen AB och Elis Fastigheter AB - stadning och hyrmattor

- HSB Soédertalje - skotsel av gronytor, trad och buskar samt snéréjning

- KONE AB och Inspecta Sweden AB - hisservice och besiktning

- Rapid Sakerhet AB - larmcentral

- Aimo Park Sweden AB - parkeringsdvervakning

- Las-Hantverkar'n i Sédertalje och Tumba Las - nyckelservice och lassmed
- Vattenfall kundservice AB och Sédertérns Fjarrvarme AB - el och varme
- Salems Kommun - vatten och avlopp

- SRV Atervinning AB - sophantering

- Lansférsakringar Sédermanland - fastighetsférsakringar

- Telia Sverige AB och Tele2 AB - telefon, TV och bredband

- SBAB och Handelsbanken - lan och bankkonton

- Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB (PwC) - revisor

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna.

Antal medlemmar i boérjan av aret: 152

Antal tilkommande medlemmar: 22

Antal avgaende medlemmar: 19

Antal medlemmar i slutet av aret: 154

Antal 6verlatelser av lagenheter under aret: 15
Antal lagenheter upplatna i andrahand under aret: 2

Under aret har styrelsen hallit 13 protokollférda sammantraden och en ordinarie stamma.
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Styrelsen
Ordférande Ake Sédermark
Sekreterare Henrik Garlov
Kassor Christina Ludvigsson
Ledamot Mattias Palmgren
Ledamot Ann Jansson
Suppleant Esbjorn Eriksson
Michaela Lydecker
Pontus Windahl
Revisor Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB (PwC), Ella Bladh
Valberedning Therese Johansson sammankallande
Hanna Malm

Go6ran Harnulv

Styrelsen har sitt sate i Salems kommun.
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva styrelseledamater i férening.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

*

Vi har genomfért de forsta etapperna av det stora arbetet med malning och renovering av
fonster, balkongddrrar och entrépartier med gott resultat. Arbetet kommer att fortsatta med
flera etapper under de narmaste tva eller tre aren.

For att delvis finansiera fonsterrenoveringen har vi under aret i enlighet med stdmmans
beslut gjort ett uttag ur fonden fér underhall och vi kommer framover behéva tka
avsattningarna till fonden i linje med kostnaderna i underhallsplanen.

Trots de 6kande kostnaderna for fastighetsunderhall kan vi visa ett resultat i linje med
foregaende ar framst beroende pa halverade rantekostnader sedan 2019.

Vi har ocksa fortsatt att se 6ver vara leverantdrsavtal med malet att forbattra leveranskvalitén,
bredda tjansteutbudet och sanka vara totala kostnader. | samband med detta har vi bland
annat beslutat att ersatta var nuvarande stadleverantér genom att skriva avtal med KEAB
Gruppen AB som tar 6ver arbetet den 1 mars 2022.

For att fortsatt halla hog sadkerhetsniva i fastigheten har vi anskaffat porttelefoner dar vara
bud och gaster kan na oss sa vi slipper sprida portkoden till fér manga personer.

Vi har ocksa beslutat att regelbundet byta portkoderna samt sparra dem nattetid.
Vi byter successivt ut vara ljuskallor inomhus och utomhus mot LED-belysning.

Vi har gjort en insats for att bevara fasadens utseende i var Q-markta fastighet genom att
se till att balkongskydden har ratt utseende.

Matningen av radongashalterna visade i huvudsak laga varden férutom i nagra lagenheter
pa bottenvaningen. Problemet &r markradon i kombination med dalig ventilation och vi har
vidtagit rekommenderade atgarder i dessa lagenheter.

For att férsdka sanka hastigheten pa Verandastigen har vi kompletterat den bla skylten for
gangfartsomrade med skylt for hastighetsbegransning till 10 km/tim.
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Brf Parken 1, Soderby 3(12)
769601-8725

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Salem Parken 1 och Salem Parken 2
Adress: Verandastigen 1 och 3
Byggar: Ursprungligt fardigstallandear 1910. Ombyggnaden till nuvarande
planlésning paborjades 2005 och avslutades 2007.
Taxeringsvarde: 120 000 000 kr varav byggnadsvarde 94 000 000 kr enligt 2019 ars taxering
Lagenhetsfoérdelning: 105 st lagenheter i en huskropp
Total boyta: 8 002 m?
Fastighetens areal: 9583 m?+3732m?=13 315 m?
Lagenhetsfordelning
1 rum och kok 19 st
2 rum och kok 33 st
3 rum och kok 31 st
4 rum och kok 19 st
5 rum och kok 3 st
P-anlaggning
Garage 12 st varav 2 st med laddbox
P-platser 73 st varav 6 st med laddbox
Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat

Vid arets borjan 135 967 000 1934 507 2957 159 492 645
Uttag ur underhallsfond -500 000
Fondavséattning enligt stAmmobeslut 282 000 -282 000
Resultatdisp. enligt stdmmobeslut 492 645 -492 645
Arets resultat 488 343
Belopp vid arets slut 135 967 000 1716 507 3167 804 488 343
Flerarsoversikt Belopp i kr

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 6 862 883 6 849 043 6611479 6 609 723 6 620 742
Resultat efter finansiella poster 488 343 492 645 576 830 738 840 1 005 059
Resultat i % av nettoomséattningen 7.1 7,2 8,7 11,2 15,2
Soliditet, % 63,8 63,2 63,1 62,5 61,6
Balansomslutning 221450 049 223 717 475 223 125686 224 293 632 226 642 044
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavygift 807 807 784 784 784
Lan 9 863 10 113 10 113 10 363 10738
Gemensam elkostnad 23 22 23 20 19
Varmekostnad 156 136 139 143 142
Vattenkostnad 46 45 44 43 40
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Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
Balanserat resultat 3 167 803
Arets redovisade resultat 488 343
3 656 146
Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman
Till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet for foreningens byggnader 282 000
Extra avsattning till fond for fastighetsunderhall 218 000
Balanseras i ny rakning 3 156 146
Summa 3 656 146

Betraffande foreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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Brf Parken 1, Soderby
769601-8725

Resultatrakning

5(12)

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 6 862 883 6 849 043
Ovriga rérelseintakter 20 438 5 500
Summa rorelseintakter 6 883 321 6 854 543
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -3918 768 -3 516 757
Personalkostnader 4 -182 243 -158 019
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5,6 -1 765 006 -1 751 995
Summa rérelsekostnader -5 866 017 -5426 771
Rorelseresultat 1017 304 1427 772
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 16 497 18 103
Rantekostnader och liknande resultatposter -545 458 -953 230
Summa finansiella poster -528 961 -935 127
Resultat efter finansiella poster 488 343 492 645
Arets resultat 488 343 492 645
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 214 601 318 216 186 354
Maskiner och andra tekniska anldggningar 153 476 140 310
Summa materiella anlaggningstillgangar 214 754 794 216 326 664
Summa anlédggningstillgangar 214 754 794 216 326 664
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 602 150
Ovriga fordringar 31 465 30418
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 35789 52 611
Summa kortfristiga fordringar 81 856 83179
Kassa och bank

Kassa och bank 6613 398 7 307 632
Summa kassa och bank 6613 398 7 307 632
Summa omsattningstiligangar 6 695 254 7 390 811
SUMMA TILLGANGAR 221 450 048 223 717 475
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 135 967 000 135 967 000
Fond fastighetsunderhall 1716 507 1934 507
Summa bundet eget kapital 137 683 507 137 901 507
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 167 803 2957 159
Arets resultat 488 343 492 645
Summa fritt eget kapital 3 656 146 3449 804
Summa eget kapital 141 339 653 141 351 311
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 43 544 609 78 922 500
Summa langfristiga skulder 43 544 609 78 922 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 35 377 891 2 000 000
Leverantorsskulder 344 727 495 078
Skatteskulder 7412 77 206
Ovriga skulder 36 491 82 496
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 799 265 788 884
Summa kortfristiga skulder 36 565 786 3443 664
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 221 450 048 223 717 475

Assently: 059a31a971e61c9d3eef086d777114e2482f1c5080f50959c6a0bac25ef13f4d66de2e19c4d7b22db96dd96349311b17f94e3b5d983fche9fa3f584722a3fbal







Brf Parken 1, Soderby
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

8(12)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 (K2)

Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
-Byggnader (forbattringsarbeten) 10
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5
-Markanlaggningar 20
Not 2 Nettoomsattning
2021-12-31 2020-12-31
Manadsavgifter 6 458 194 6 458 330
Lokalhyror 14 202 12 981
Garagehyror 85 821 86 400
Bilplatshyror med el 267 182 256 362
Bilplatshyror utan el 9 686 10 800
Bilplats med laddstolpe/MC parkering mm 27 750 24 125
Oresutjamning 48 45
6 862 883 6 849 043
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Not 3 Driftskostnader

9(12)

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
El 186 791 179 534
Varme 1244 709 1084 573
Vatten och avlopp 369 985 363 478
Renhallning, sophantering 123 582 118 294
Sndérojning 75076 7 500
Teknisk forvaltning 139 008 139 008
Stadning avtalad 203 328 186 384
Stadning Ovrigt 58 332 58 076
Avhjalpande underhall 142 416 365 253
Underhall gard & park 188 485 169 547
Ovriga driftskostnader 19 461 76 434
Hisskostnader 37 416 39 214
Larm, hiss & porttelefon 21 960 33 809
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 153 195 150 045
Fastighetsforsakringar 51 782 53 551
Serviceavtal 3 583 3 481
Gemensam tv-anlaggning 22 087 29 351
Bredbandskostnader 11 908 0
Forbrukningsinventarier 0 5863
Planerat underhall 1111478 188 924
Fond fastighetsunderhall tagits i ansprak enligt stammobeslut 2021-05-24 -500 000 0
Ovriga féreningskostnader 46 602 50172
Administrationskostnader 114 256 114 256
Extern revisionskostnad inkl. radgivning 45 250 41 625
Bankkostnader 5274 4 461
Ovriga frammande tjanster 42 175 53 223
Kravkostnader 630 701
Summa 3918769 3516 757
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 146 248 131 892
Ovriga l6ner och erséttningar 0 780
Sociala kostnader 35995 25 347
182 243 158 019
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Not 5 Byggnader och mark

10(12)

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 229 016 462 229 016 462
-Nyanskaffningar 79 563 0
229 096 025 229 016 462
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -12 830 108 -11 167 498
-Arets avskrivning enligt plan -1 664 599 -1 662 610
-14 494 707 -12 830 108
Redovisat véarde vid arets slut 214 601 318 216 186 354
Bokfort varde byggnader 172 249 399 173 796 087
Bokfort varde mark 41 700 000 41 700 000
Bokfort varde markanlaggnin 651 919 690 267
214 601 318 216 186 354
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnader 94 000 000 94 000 000
Taxeringsvarde mark 26 000 000 26 000 000
120 000 000 120 000 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 446 925 362 050
-Nyanskaffningar 113 573 84 875
Vid arets slut 560 498 446 925
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -306 615 -217 230
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -100 407 -89 385
Vid arets slut -407 022 -306 615
Redovisat varde vid arets slut 153 476 140 310
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

11(12)

Léngivare Léptid Rénta 2021-12-31 2020-12-31
SBAB 27767877 2021-01-21 1,29% 0 11 000 000
SBAB 27767990 2021-01-21 1,32% 0 13 500 000
Stadshypotek 389249 2021-12-01 0,39% 0 12 000 000
SBAB 29603758 2023-10-16 0,40% 21 044 609 21 044 609
SBAB 30594800 2022-12-06 0,77% 23 377 891 23 377 891
SBAB 32515347 2022-12-02 0,27% 12 000 000 0
Stadshypotek 395887 2025-01-30 0,55% 22 500 000 0

78 922 500 80 922 500
Varav kortfristig del 1 ar (nasta ars amortering) 0 0
Varav kortfristig del 1 ar (fér omférhandling 2022) -35 377 891 -2 000 000
Kvarstaende langfristig del 43 544 609 78 922 500
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -43 544 609 -78 922 500
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Stallda sakerheter

2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 92 812 500 92 812 500
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rantekostnader 46 175 57 014
Forutbetalda intakter 534 351 532 228
Ovriga upplupna kostnader 218 739 199 642

799 265 788 884

Not 9 Vasentliga hidndelser efter rakenskapsaret och planerade underhallsarbeten

*

ett beraknat resultat i linje med foregaende ar.

Vi planerar inte for nagra avgiftshojningar under 2022 och har faststallt en budget med

Efter upprepade problem med avloppen kommer stamspolning att genomféras i
februari 2022, vilket ar flera ar tidigare &n vad som var planerat.

Vi planerar for tydligare information om var entréerna till Verandastigen finns samt
skyltar med lagenhetsnummer i korridorerna for att underlatta fér bud och géaster.

Vi utreder de tekniska och ekonomiska méjligheterna att fa tornuret att fungera igen,
samt att forse vissa dorrar i huset med automatiska dérréppnare.
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Underskrifter

Soéderby den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Ake Sédermark Henrik Garlév Christina Ludvigsson
Styrelseordférande Sekreterare Kassor
Mattias Palmgren Ann Jansson

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Foéljande handlingar har undertecknats den 14 februari 2022
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Handlingarna ar undertecknade av

r 2022-02-14 19:39:36 (CET) \

Sven Mathias Palmgren

mattias@palmgrenartdirection.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2022-02-12 16:04:38 (CET) N

Henrik Garlév

henrik.garlov@gmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2022-02-14 19:40:55 (CET) \

Ann Birgitta Jansson

ajakonsult@icloud.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Parken 1, Sdderby, 769601-8725 far harmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Pa gronytan Salem Parken 2 som i sin helhet belastas av gemensamhetsanlaggningen Salem
Parken GA:1 har féreningen 105 av 166 andelar samt utférande- och underhallsansvar.

Verksamheten
Foljande foretag ar de viktigaste leverantorerna for den I6pande verksamheten:

- Forvaltnings AB Graden - ekonomisk férvaltning

- Driftia Foérvaltning AB och Driftia EL AB - teknisk forvaltning

- Fog & Fonsterservice AB - renovering och malning av fonster

- KEAB Gruppen AB och Elis Fastigheter AB - stadning och hyrmattor

- HSB Soédertalje - skotsel av gronytor, trad och buskar samt snéréjning

- KONE AB och Inspecta Sweden AB - hisservice och besiktning

- Rapid Sakerhet AB - larmcentral

- Aimo Park Sweden AB - parkeringsdvervakning

- Las-Hantverkar'n i Sédertalje och Tumba Las - nyckelservice och lassmed
- Vattenfall kundservice AB och Sédertérns Fjarrvarme AB - el och varme
- Salems Kommun - vatten och avlopp

- SRV Atervinning AB - sophantering

- Lansférsakringar Sédermanland - fastighetsférsakringar

- Telia Sverige AB och Tele2 AB - telefon, TV och bredband

- SBAB och Handelsbanken - lan och bankkonton

- Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB (PwC) - revisor

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna.

Antal medlemmar i boérjan av aret: 152

Antal tilkommande medlemmar: 22

Antal avgaende medlemmar: 19

Antal medlemmar i slutet av aret: 154

Antal 6verlatelser av lagenheter under aret: 15
Antal lagenheter upplatna i andrahand under aret: 2

Under aret har styrelsen hallit 13 protokollférda sammantraden och en ordinarie stamma.
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Styrelsen
Ordférande Ake Sédermark
Sekreterare Henrik Garlov
Kassor Christina Ludvigsson
Ledamot Mattias Palmgren
Ledamot Ann Jansson
Suppleant Esbjorn Eriksson
Michaela Lydecker
Pontus Windahl
Revisor Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB (PwC), Ella Bladh
Valberedning Therese Johansson sammankallande
Hanna Malm

Go6ran Harnulv

Styrelsen har sitt sate i Salems kommun.
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva styrelseledamater i férening.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
* Vi har genomfort de forsta etapperna av det stora arbetet med malning och renovering av
fonster, balkongddrrar och entrépartier med gott resultat. Arbetet kommer att fortsatta med
flera etapper under de narmaste tva eller tre aren.

For att delvis finansiera fonsterrenoveringen har vi under aret i enlighet med stdmmans
beslut gjort ett uttag ur fonden fér underhall och vi kommer framover behéva tka
avsattningarna till fonden i linje med kostnaderna i underhallsplanen.

Trots de 6kande kostnaderna for fastighetsunderhall kan vi visa ett resultat i linje med
foregaende ar framst beroende pa halverade rantekostnader sedan 2019.

* Vi har ocksa fortsatt att se dver vara leverantorsavtal med malet att forbattra leveranskvalitén,
bredda tjansteutbudet och sanka vara totala kostnader. | samband med detta har vi bland
annat beslutat att ersatta var nuvarande stadleverantér genom att skriva avtal med KEAB
Gruppen AB som tar 6ver arbetet den 1 mars 2022.

*  For att fortsatt halla hog sakerhetsniva i fastigheten har vi anskaffat porttelefoner dar vara
bud och gaster kan na oss sa vi slipper sprida portkoden till fér manga personer.

Vi har ocksa beslutat att regelbundet byta portkoderna samt sparra dem nattetid.
Vi byter successivt ut vara ljuskallor inomhus och utomhus mot LED-belysning.

Vi har gjort en insats for att bevara fasadens utseende i var Q-markta fastighet genom att
se till att balkongskydden har ratt utseende.

Matningen av radongashalterna visade i huvudsak laga varden férutom i nagra lagenheter
pa bottenvaningen. Problemet &r markradon i kombination med dalig ventilation och vi har
vidtagit rekommenderade atgarder i dessa lagenheter.

For att férsdka sanka hastigheten pa Verandastigen har vi kompletterat den bla skylten for
gangfartsomrade med skylt for hastighetsbegransning till 10 km/tim.
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Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Salem Parken 1 och Salem Parken 2
Adress: Verandastigen 1 och 3
Byggar: Ursprungligt fardigstallandear 1910. Ombyggnaden till nuvarande
planlésning pabodrjades 2005 och avslutades 2007.
Taxeringsvarde: 120 000 000 kr varav byggnadsvarde 94 000 000 kr enligt 2019 ars taxering
Lagenhetsfoérdelning: 105 st lagenheter i en huskropp
Total boyta: 8 002 m?
Fastighetens areal: 9583 m2+3732m?=13 315 m?
Lagenhetsfordelning
1 rum och kok 19 st
2 rum och kok 33 st
3 rum och kok 31 st
4 rum och kok 19 st
5 rum och kok 3 st
P-anlaggning
Garage 12 st varav 2 st med laddbox
P-platser 73 st varav 6 st med laddbox
Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat

Vid arets borjan 135 967 000 1934 507 2957 159 492 645
Uttag ur underhallsfond -500 000
Fondavséattning enligt stAmmobeslut 282 000 -282 000
Resultatdisp. enligt stdmmobeslut 492 645 -492 645
Arets resultat 488 343
Belopp vid arets slut 135 967 000 1716 507 3167 804 488 343
Flerarsoversikt Belopp i kr

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 6 862 883 6 849 043 6611479 6609 723 6 620 742
Resultat efter finansiella poster 488 343 492 645 576 830 738 840 1 005 059
Resultat i % av nettoomséattningen 7.1 7,2 8,7 11,2 15,2
Soliditet, % 63,8 63,2 63,1 62,5 61,6
Balansomslutning 221450049 223717 475 223 125686 224 293 632 226 642 044
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavygift 807 807 784 784 784
Lan 9 863 10 113 10 113 10 363 10738
Gemensam elkostnad 23 22 23 20 19
Varmekostnad 156 136 139 143 142
Vattenkostnad 46 45 44 43 40
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Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
Balanserat resultat 3 167 803
Arets redovisade resultat 488 343
3 656 146
Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman
Till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet for foreningens byggnader 282 000
Extra avsattning till fond for fastighetsunderhall 218 000
Balanseras i ny rakning 3 156 146
Summa 3 656 146

Betraffande foreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrakning

5(12)

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 6 862 883 6 849 043
Ovriga rérelseintakter 20 438 5 500
Summa rorelseintakter 6 883 321 6 854 543
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -3918 768 -3 516 757
Personalkostnader 4 -182 243 -158 019
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5,6 -1 765 006 -1 751 995
Summa rérelsekostnader -5 866 017 -5426 771
Rorelseresultat 1017 304 1427 772
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 16 497 18 103
Rantekostnader och liknande resultatposter -545 458 -953 230
Summa finansiella poster -528 961 -935 127
Resultat efter finansiella poster 488 343 492 645
Arets resultat 488 343 492 645
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Balansrakning
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Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 214 601 318 216 186 354
Maskiner och andra tekniska anldggningar 153 476 140 310
Summa materiella anlaggningstillgangar 214 754 794 216 326 664
Summa anlédggningstillgangar 214 754 794 216 326 664
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 602 150
Ovriga fordringar 31 465 30418
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 35789 52 611
Summa kortfristiga fordringar 81 856 83179
Kassa och bank

Kassa och bank 6613 398 7 307 632
Summa kassa och bank 6 613 398 7 307 632
Summa omsattningstiligangar 6 695 254 7 390 811
SUMMA TILLGANGAR 221 450 048 223 717 475
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 135 967 000 135 967 000
Fond fastighetsunderhall 1716 507 1934 507
Summa bundet eget kapital 137 683 507 137 901 507
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 167 803 2957 159
Arets resultat 488 343 492 645
Summa fritt eget kapital 3 656 146 3449 804
Summa eget kapital 141 339 653 141 351 311
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 43 544 609 78 922 500
Summa langfristiga skulder 43 544 609 78 922 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 35 377 891 2 000 000
Leverantorsskulder 344 727 495 078
Skatteskulder 7412 77 206
Ovriga skulder 36 491 82 496
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 799 265 788 884
Summa kortfristiga skulder 36 565 786 3443 664
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 221 450 048 223 717 475
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

8(12)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 (K2)

Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
-Byggnader (forbattringsarbeten) 10
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5
-Markanlaggningar 20
Not 2 Nettoomsattning
2021-12-31 2020-12-31
Manadsavgifter 6 458 194 6 458 330
Lokalhyror 14 202 12 981
Garagehyror 85 821 86 400
Bilplatshyror med el 267 182 256 362
Bilplatshyror utan el 9 686 10 800
Bilplats med laddstolpe/MC parkering mm 27 750 24 125
Oresutjamning 48 45
6 862 883 6 849 043
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Not 3 Driftskostnader

9(12)

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
El 186 791 179 534
Varme 1244 709 1084 573
Vatten och avlopp 369 985 363 478
Renhallning, sophantering 123 582 118 294
Sndérojning 75076 7 500
Teknisk forvaltning 139 008 139 008
Stadning avtalad 203 328 186 384
Stadning Ovrigt 58 332 58 076
Avhjalpande underhall 142 416 365 253
Underhall gard & park 188 485 169 547
Ovriga driftskostnader 19 461 76 434
Hisskostnader 37 416 39 214
Larm, hiss & porttelefon 21 960 33 809
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 153 195 150 045
Fastighetsforsakringar 51 782 53 551
Serviceavtal 3 583 3 481
Gemensam tv-anlaggning 22 087 29 351
Bredbandskostnader 11 908 0
Forbrukningsinventarier 0 5863
Planerat underhall 1111478 188 924
Fond fastighetsunderhall tagits i ansprak enligt stammobeslut 2021-05-24 -500 000 0
Ovriga féreningskostnader 46 602 50172
Administrationskostnader 114 256 114 256
Extern revisionskostnad inkl. radgivning 45 250 41 625
Bankkostnader 5274 4 461
Ovriga frammande tjanster 42 175 53 223
Kravkostnader 630 701
Summa 3918769 3516 757
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 146 248 131 892
Ovriga l6ner och erséttningar 0 780
Sociala kostnader 35995 25 347
182 243 158 019
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Not 5 Byggnader och mark
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 229 016 462 229 016 462
-Nyanskaffningar 79 563 0
229 096 025 229 016 462
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -12 830 108 -11 167 498
-Arets avskrivning enligt plan -1 664 599 -1 662 610
-14 494 707 -12 830 108
Redovisat véarde vid arets slut 214 601 318 216 186 354
Bokfort varde byggnader 172 249 399 173 796 087
Bokfort varde mark 41 700 000 41 700 000
Bokfort varde markanlaggnin 651 919 690 267
214 601 318 216 186 354
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnader 94 000 000 94 000 000
Taxeringsvarde mark 26 000 000 26 000 000
120 000 000 120 000 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 446 925 362 050
-Nyanskaffningar 113 573 84 875
Vid arets slut 560 498 446 925
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -306 615 -217 230
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -100 407 -89 385
Vid arets slut -407 022 -306 615
Redovisat varde vid arets slut 153 476 140 310
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Léngivare Léptid Rénta 2021-12-31 2020-12-31
SBAB 27767877 2021-01-21 1,29% 0 11 000 000
SBAB 27767990 2021-01-21 1,32% 0 13 500 000
Stadshypotek 389249 2021-12-01 0,39% 0 12 000 000
SBAB 29603758 2023-10-16 0,40% 21 044 609 21 044 609
SBAB 30594800 2022-12-06 0,77% 23 377 891 23 377 891
SBAB 32515347 2022-12-02 0,27% 12 000 000 0
Stadshypotek 395887 2025-01-30 0,55% 22 500 000 0

78 922 500 80 922 500
Varav kortfristig del 1 ar (nasta ars amortering) 0 0
Varav kortfristig del 1 ar (fér omférhandling 2022) -35 377 891 -2 000 000
Kvarstaende langfristig del 43 544 609 78 922 500
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -43 544 609 -78 922 500
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Stallda sakerheter

2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 92 812 500 92 812 500
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rantekostnader 46 175 57 014
Forutbetalda intakter 534 351 532 228
Ovriga upplupna kostnader 218 739 199 642

799 265 788 884

Not 9 Vasentliga hidndelser efter rakenskapsaret och planerade underhallsarbeten

*

Vi planerar inte for nagra avgiftshojningar under 2022 och har faststallt en budget med

ett beraknat resultat i linje med foregaende ar.

Efter upprepade problem med avloppen kommer stamspolning att genomféras i
februari 2022, vilket ar flera ar tidigare &n vad som var planerat.

Vi planerar for tydligare information om var entréerna till Verandastigen finns samt
skyltar med lagenhetsnummer i korridorerna for att underlatta fér bud och géaster.

Vi utreder de tekniska och ekonomiska méjligheterna att fa tornuret att fungera igen,
samt att forse vissa dorrar i huset med automatiska dérréppnare.
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Underskrifter

Soéderby den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Ake Sédermark Henrik Garlév Christina Ludvigsson
Styrelseordférande Sekreterare Kassor
Mattias Palmgren Ann Jansson

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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