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Styrelsen for Brf Ronningeporten far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen bildades 2007-09-12 och har som verksamhet att forvalta fastigheten Salem 27:1 i Salems
kommun. Fastigheten innehas med dganderétt och ingar inte i ndgon samfallighet. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1995:1554).

Arbete med att uppritta en underhallsplan fortgér, planen ar inte fardigstélld vid rakenskapsérets utgang.

Foreningen har sitt site i Salems kommun.
Foreningens styrelse har efter ordinarie foreningsstimma 2023, bestétt av;

Ordinarie ledamoter:

Linda Walinder, Ordférande
Anna Ekberg

Hans Olsson

Magnus Buskas, kassor

Suppleant:
Hacan Liberg
Robin Ekdahl

Revisor:
Jan Lilja, Focus Revision AB

Sammantriaden:
Styrelsen har haft 12 st protokollférda sammantrdden under aret.
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Foreningens fastighet
Fastigheten ér ett flerbostadshus och inrymmer 16 bostadslagenheter och 3 lokaler. Inflyttning skedde i
oktober 2009. Bostadsldgenheterna &r samtliga upplatna med bostadsritt och har en uppvarmd bostadsyta

pa 1 650 kvm.

Fastighetens lokaler har en uppvérmd yta pd 254 kvm varav 1 (78 kvm) lokal ar upplaten med
bostadsritt. Ovriga tva ir upplatna med hyresritt och ér uthyrda.

Foreningen har 5 garage som samtliga ar uthyrda. Féreningen forfogar dven 6ver 34 st p-platser. Lediga
platser finns med eller utan motorvdrmare. Foreningen har 2 st installerade laddstolpar for elbil.

Fastigheten virms upp med fjarrvdrme och ér fullvirdesforsékrad.
Foreningen har kollektivt upphandlat och avtalat om bredband och TV vilket sénkt hushallens
ménadskostnad.

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen skots av styrelsen och vid behov anlitas extern kompetens. Upphandling sker
av trddgardsskatsel, trappstiadning, hisservice samt service av fjarrvirmesystem.

Den ekonomiska forvaltningen skots av H.A. Redovisning & Forvaltning AB.

Foreningen har under aret bara utfort mindre underhélls- och reparationsatgérder i fastigheten. Samtliga
atgirder har varit oférutsedda.

Arbete med forséljning av del av parkeringen for nytt bostadshus fortgar.

Ekonomi

Foreningen har en stabil ekonomi med god likviditet och avséttning till fond for yttre underhall foreslés
ske 1 enlighet med stadgarna.

Avskrivningarna dr bara en bokforingspost och paverkar inte féreningens likviditet. Féreningens resultat
exklusive avskrivningar ar +253 tkr.

Den 1 oktober 2023 hojde foreningen arsavgiften med 4,3%.

Foreningen har tre av fyra banklan som ska omforhandlas under 2024, samtliga dessa l&n &r redan
anpassade till dagens rdntenivaer och styrelsen riknar inte med att behova hoja avgifter pga av detta.

Medlemsinformation

Inga vésentliga fordndringar i medlemsantalet har skett under aret. Inga lagenheter har Gverlatits under
aret.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgift bostider (kr/kvm)
Arsavgift lokal (kr/kvm)
Genomsnittlig laneridnta (%)
Skuldséttningar per kvadratmeter (kr)
Arsavgifterna andel av tol. intiikter
Sparande per kvadratmeter
Réntekénslighet

Enregikostnad per kvadratmeter

2023
1487
89
77

16
589
849
3

6 738
65
133
11
219

2022
1325
15
77
13

S OO OO OO

For definitioner av nyckeltal, se not 1, Redovisningsprinciper.

2021
1255
82
77
15

S OO OO OO

2020
1245
-231
76

S OO OO OO
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Enligt géllande norm ska lan som har omséttningsdag inom ett ar frén bokslutsdagen klassificeras som
kortfristig skuld fast lanen i verkligheten ska forléngas. Detta synsétt paverkar nyckeltalet for
kassalikviditet som annars skulle varit betydligt hogre.

Forandringar i eget kapital
Insatser/upp-
latelseavgifter
Belopp vid érets ingéng 39239 000
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 39239 000

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sd att
avsittes till fond for yttre underhall
i ny rékning 6verfores

underhall

749 140

749 140

Balanserat

resultat

-447 993

15177

-432 816

-432 816
36 881
-395 935

105 400
-501 335
-395 935

Arets

resultat

15177

-15177
36 881
36 881

Totalt

39 555 324

0
36 881
39 592 205

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1487 439
98 093
1 585 532

-867 732
-142 798
-216 577
-1 227107
358 425
20312
-341 856
-321 544
36 881

36 881

36 881
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2022-01-01
-2022-12-31

1324 981
0
1 324 981

=774 795
-179 504
-216 577
-1170 876
154 105
797

-139 725
-138 928
15177
15177

15177
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

50 085 364
55142
50 140 506

50 140 506

19 566
25254
44 820

1493 152
1493 152

1537972

51678 478
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2022-12-31

50295292
61791
50 357 083

50 357 083

44 000
32 031
76 031

1200 104
1200 104

1276 135

51633 218
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 777 800 20 777 800
Upplatelseavgifter 18 461 200 18 461 200
Fond for yttre underhall 749 140 749 140
Summa bundet eget kapital 39 988 140 39 988 140
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -432 816 -447 993
Arets resultat 36 881 15177
Summa fritt eget kapital -395 935 -432 816
Summa eget kapital 39592 205 39 555 324
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9, 10 2 483 000 2 509 000
Summa lingfristiga skulder 2483 000 2509 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9,10 9 160 008 9 186 560
Leverantorsskulder 70 850 79 104
Skatteskulder 91 768 87 688
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 280 647 215542
Summa Kortfristiga skulder 9603 273 9 568 894

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51678 478 51 633 218
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

36 881
216 577
4 080

257 538
31211
-8 254

65 105
345 600

-52 552

-52 552

293 048

1200 104
1493 152
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2022-01-01
-2022-12-31

15177
216 576
480

232233
-62 280
9195

43 275
222 423

-52 552
-52 552
169 871

1030 233
1200 104
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Avskrivning sker linjart 6ver den berdknade nyttjandeperioden.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Inventarier, verktyg och installationer 15 ér

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
Genomsnittlig rinta (%)

Arets rintekostnader dividerat med de rintebirande skulderna.

Skuldsattning per kvadratmeter (kr)
Den riantebéarande skulden dividerad med summan av antalet kvadratmeter for bostadsrétter samt
hyresritter.

Arsavgifterna andel i procent av totala rorelseintikter (%)
Summa arsavgifter dividerat med summa rorelseintékter.

Sparande per kvadratmeter (kr)
Justerat resultat (arets resultat 6kat med avskrivningar, kostnader for utrangeringar samt for planerat
underhéll) dividerad med summan av antalet kvadratmeter for bostadsritter samt hyresrétter.

Réntekénslighet (ggr)
De rintebérande skulderna dividerade med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvadratmeter (kr)
Summan av foreningens kostnader for el, virme och vatten dividerad med summan av antalet
kvadratmeter for bostadsrétter samt hyresrétter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter totalt

Hyresintékter lokaler, inkl debiterad skatt, virme, VA och

sopor
Intikt p-platser och garage
Bredband

Fakturerade kostnader, pant- och 6verlatelseavgifter mm

Arsavgifternas fordelning pa bostider och lokaler

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler

2023

1038 538

260 420
131 673
55 488
1320
1487 439

972313
66 227
1038 540

9(12)

2022

904 452

225759
126 590
55 488

12 691
1324 980

I arsavgiften ingar samtliga av foreningens kostnader forutom bredband som debiteras utover arsavgiften.

Ovriga rérelseintékter avser forsikringsersittningar, reklamationer och elstod.

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Vinterunderhéll och tradgard
Stadning
Service/besiktningar hiss
Ovriga service avtal och besiktningar
El

Fjarrviarme
Vattenforbrukning

Sopor

Fastighetsforsiakring
Bredband

Fastighetsskatt

Ink6p material och stadmitrl

Reparationer
Ovriga reparationer bostider
Ovriga reparationer och underhall

Summa fastighetskostnader

2023

57 625
37 904
13716
3150
107 651
239 633
70 565
25816
32 837
56 535
47 924
3614
696 970

0
170 762
170 762

867 732

2022

93 188
44 301
15725
9363
101 108
231 263
79 506
19 264
28 469
63 168
43 844
374
729 573

15333
29 889
45222

774 795
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovriga administrativa kostnader
Erséttningar till revisor
Redovisningstjénster
Styrelsemdten

Ovriga konsulttjinster

Advokat- och rittegdngskostnader
Ovriga administrativa kostnader

Styrelsekostnader
Styrelsearvoden inkl arbetsgivaravgifter

Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

15 000
48 480

8101

7104
12 377
91 062
51735
51735

142 797

2023-12-31

52 456 946
52 456 946

-2 161 654
-209 928
-2 371 582

50 085 364

2023-12-31

99 700
99 700

-37 909
-6 649
-44 558

55142
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2022

13750
46 243
1995
10 978
40 218
15943
129 127

50377

50 377

179 504

2022-12-31

52 456 946
52 456 946

-1 951 726
-209 928
-2 161 654

50 295 292

2022-12-31

99 700
99 700

-31 260
-6 649
-37 909

61 791
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Not 7 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen 0 0
Skulder som betalas tva till fem ar efter balansdagen 2 483 000 0
2 483 000 0
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.
Réntesats Datum for Léanebelopp Léanebelopp
Langivare % rinteindring 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 1,16 2025-04-30 2 509 000 2 535000
Stadshypotek 4,75 2024-02-02 3 110 000 3 110 000
Stadshypotek 4,95 2024-01-02 2 575 344 2 601 896
Stadshypoek 4,95 2024-01-02 3 448 664 3 448 664
11 643 008 11 695 560
Kortfristig del av langfristig skuld 9160 008 9 186 560

Enligt géllande norm ska ldn som har omséttningsdag inom ett ar fran bokslutsdagen klassificeras som
kortfristig skuld fast lanen i verkligheten ska forldngas eller redan har forldngts nir arsredovisningen
undertecknats.

Denna klassificering péverkar vissa av foreningens nyckeltal negativt .

Not 9 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 13 564 000 13 564 000
13 564 000 13 564 000

Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 11 643 008 kronor redovisas under féljande poster i balansrédkningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 483 000 2 509 000
2 483 000 2509 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9160 008 9 186 560
9160 008 9 186 560
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Not 11 Rapport om arsredovisningen
Rapport om érsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har uppréttats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Hans Andersson, H.A. Redovisning & Forvaltning AB

Ronninge
Linda Waélinder Magnus Buskas
Ordforande
Anna Ekberg Hans Olsson

Min revisionsberittelse har lamnats

Jan Lilja
Auktoriserad revisor



