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ARSREDOVISNING 2024
HSB BRF DAMMTORP

MEDLEM | HSB




DET HAR AR HSB

HSBs uppdrag ar att tillsammans med
medlemmarna skapa det goda boendet. Som
kooperativ organisation har HSB stindigt fokus
pa medlemsnytta och medlemsinflytande.
Verksamheten, som ar en kombination av
medlemsverksamhet, férvaltningstjanster och
nyproduktion, ska ocksd genomsyras av
ansvarstagande, bade for vara boende och for
samhallet i stort. HSBs federativa struktur
skapar en gemensam grund som skapar goda
forutsittmingar for att kunna mota medlem-
marnas behov bade i dag och i framtiden.

ATT BO | EN BOSTADSRATT

Bostadsritt innebar att medlemmarna i en
bostadsrattsforening gemensamt ager och
forvaltar hus och mark som hoér till bostads-
rattsforeningen. Alla medlemmar har mojlighet
att genom styrelsen och genom eget agerande
paverka ekonomi och férvaltning. En bostads-
rattsforening har inget vinstsyfte utan ska gynna
sina medlemmars ekonomiska intressen. Nar
du blir medlem i en bostadsrattsférening far

du inte bara rattigheter utan ocksa skyldig-
heter. Detta regleras i bostadsrattslagen och
bostadsrattsforeningens egna stadgar. Aven
lagen om ekonomiska féreningar innehaller
viktiga regleringar som beror bostadsratts-
féreningen.

ARSREDOVISNINGEN

Bostadsrittsforeningarna i HSB ar medlemmar

i den regionala HSB-féreningen. Dar ger det
omfattande utbudet av forméaner och ganster
den trygghet som kravs for att de fortroendevalda
i bostadsrittsforeningen ska kunna hantera
styrelseuppdraget vil. I slutinden handlar det
naturligtvis om fastigheten och bostadernas
framtida virde och ditt eget boende. Omkring

4 000 bostadsrattsforeningar har valt tryggheten
som det innebar att vara brf-medlem i HSB.
Bostadsratisforeningarnas och de enskilda
medlemmarnas representanter utgor beslutande
organ i den regionala HSB-foreningen.

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk
forening. Det grundliggande dndamalet for
alla bostadsrittsforeningar ar att uppldta
ligenheter med bostadsrétt och dirmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrattsforeningen maste enligt lagen

om ckonomiska féreningar ha egna stadgar.
Stadgarna kan populért sigas vara en del av
bostadsrittsféreningens spelregler. Stadgarna
reglerar vem som ska skota vad i bostadsrétten.
De reglerar aven vilket skick huset ska vara 1, hur
medlemmarna kan utdva sitt inflytande, vilka
befogenheter styrelsen har och vad som giller
vid féreningsstimma etc.

AR NYCKELN TILL BOSTADSRATTSFORENINGENS EKONOMI

En ekonomisk forening ar enligt bokforings-
lagen skyldig att for varje rakenskapsar upp-
ratta en arsredovisning. Arsredovisningen
bestar av flera delar, en forvaltningsberattelse,
en resultatrikning en balansrakning, noter
samt en revisionsberattelse.

I en bostadsrittsforening med god kontroll éver
ekonomin kan medlemmarna kinna trygghet.
Manadsavgifterna behover inte chockhéjas och
det finns medel till underhallet.
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Styrelsen for HSB Brf Dammtorp i Rénninge med séte i Salem org.nr. 715600-0254 far harmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen r ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
&ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1959. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-05.

Féreningen dger och forvaltar
Féreningen ger och férvaltar byggnaderna pé fastigheterna i Salem kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Dammtorp 1 1960-02-24 1961

Hasseln 5 1959-11-18 1960

Rénnen 1 1960-02-24 1961

Totalt 3 objekt

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade i Protector Forsikring ASA. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna. Kollektivt bostadsrattstillagg ingér i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benidmning Total yta m2
78 jagenheter (upplatna med bostadsratt) 4823
4 lokaler (hyresratt) 148
13 garageplatser (hyresratt) 214
45 parkeringsplatser (hyresrétt) 0
Totalt 140 objekt 5185

Féreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 1 rok, 36 st 2 rok, 15 st 3 rok, 15 st 4 rok_—
7
%
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Styrelsens sammansittning

Namn Roli Fr.o.m. T.o.um.
Peter Lind Ordférande 2019-06-01

Kjell Haggqvist Ledamot 2015-05-27

Anders Nivang Ledamot utsedd av HSB Sédertélje 2023-06-07

Linda Lindholm Ledamot 2021-06-17

Jonathan Lennartson Ledamot 2023-06-07

Gisele Follyvi Ledamot 2023-06-07

Martin Kjellber Skjenken Ledamot 2021-06-17 2024-12-11
Ludvig Ehn Ledamot 2019-06-01

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstadmma &r Gisele Follyvi, Kjell Haggkvist, Ludvig Ehn och Jonathan
Lennartson.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Kjell Haggkvist, Peter Lind, Linda Lindholm och Ludvig Ehn.

Revisorer har varit Eva Blomberg vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision
AB.

Valberedning har varit Emily Simons (sammankallande) samt Elisabet Mullo, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-06-13. P4 stdmman deliog 30 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften hojdes med 5% fran och med 2024-01-01. Ingen forandring av arsavgiften planeras fér 2025.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens framtida underhallsbehov. Planen &r utgangspunkt for
styrelsens detaljplanering av underhallsatgérder och ekonomi de kommande &ren. En fastighetsbesiktning utfordes 2024-09-
20. Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond samt ianspraktaget medel ur fonden fér
underhall som utférts under 2024.

Under de senaste 5 aren har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgard

2023-2024 Renovering av tradack vid uteplats vid Dammtorpsbacken 1-3

2024 Byte av dagvattenpumpar och styrskap pa Stationsvagen 15-17

2022 Tvatt och malning av takfot, sockel, ventilationsrdr och stuprér pa Stationsvagen 15-17

2022 Malning av trapphus, entréportar och allménna utrymmen samt rengéring av stengolv pa Dammtorpsbacken

1-3 och Stationsvagen 15-17

Féreningen planerar foljande atgarder under de nérmaste 2 é%‘
>
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Artal Atgiird

2025 Installation av laddstolpar fér personbilar

2025 Hagtrycksspolning av samtliga VA-stammar i samtliga fastigheter. Hégtrycksspolning av samtliga
dagvattenbrunnar.

2025 Obligatorisk ventilationskontroli

2026 Asfaltering av parkeringsplatser och utanfér Dammtorpsbacken 3

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 98 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 96.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 152 158 159 179 208
Skuldsattning, kr/lkvm 3156 3256 3356 3457 3557
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3393 3500 3608 3716 3824
Rantekanslighet, % 5 5 5 6 6
Energikostnad, kr/kvm 236 212 196 197 171
Arsavgifter, kr’/kvm 739 704 671 671 671
Arsavgifter/totala intékter, % 94 93 93 94 93
Totala intakter, kr/kvm 729 700 673 667 672
Nettoomsattning, tkr 3778 3598 3444 3456 3484
Resultat efter finansiella poster, tkr 80 -107 -410 90 365
Soliditet, % 28 28 27 28 27

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och kiassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. JamfSrelsetalen har réknats om till de krav och regler som galler for rakenskapsaret 2024. | totalyta ingar

bostadsyta, lokalyta och garageyta.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala réntebsrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrittsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréatisyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och ﬁnansieringsméjlighe/t.q_'
P
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Rantekanslighet: En procent av de totala réntebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta

okar med en procentenhet, allt annat lika.
Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsréatt.

Arsavgifterftotala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsréattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingéng stimmans besiut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 445 130 0 0 445 130
Underhalisfond, kr 1618 287 -59718 171192 1729761
S:a bundet eget kapital, kr 2 063 417 -59 718 171 192 2174 891
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4 766 387 -46 946 -171 192 4548 248
Arets resultat, kr -106 664 106 664 80 382 80 382
S:a ansamiad vinst/férlust, kr 4 659 723 59 718 -90 810 4 628 630
S:a eget kapital, kr 6723 140 0 80 382 6 803 521

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 514 000 kr samt ianspraktagande skett med 402 526 kr. Arets
férandring inkluderar aven 2023 ars beslutad reservation fill och ianspraktagande av underhéllsfonden.ﬁ
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhalisfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 4719 440
Arets resultat, kr 80 382
Reservation till underhallsfond, kr -265 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 93 808
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr 4628 630

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning, kr 4628 630

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande }ter@
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RESULTATRAKNING
) = ) 20241 2-31 2023-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 3772500 3 597 859
Ovriga rorelseintakter Not 3 5300 34019
Summa Rorelseintikter 3777 800 3631878
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 470 332 -2 564 654
Ovriga externa kostnader Not 5 -93 180 -85 753
Personalkostnader Not 6 -159 111 -138 715
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar 81850 -616 458
Summa Rérelsekostnader -3 339 081 -3 405 580
Rorelseresultat 438 719 226 297
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 69721 3 566
Rantekostnader och liknande resultatposter -428 058 -336 528
Summa Finansiella poster -358 337 -332 962
Resultat efter finansiella poster 80 382 -106 664
Resultat fore skatt 80 382 -106 664
Arets resultat 80 382 -106 664

/67
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BALA N S RAKN I N G 2024-12-31 2023-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 7 20 437 200 21053 658

Summa Materiella anldggningstiligangar 20 437 200 21 053 658

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anl&ggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 20 437 700 21 054 158

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3864 3691
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 1812 266 1565 120
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 191 188 186 628
Summa Kortfristiga fordringar 2007 318 1755 439
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 1 500 000 1 500 000
Summa Kortfristiga placeringar 1 500 000 1 500 000
Summa Omsiittningstillgangar 3507 318 3 255 439
Summa Tillgangar 23 945 018 24 309 597

K7
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BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhall

Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Fritt eget kapital

Summa Eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantoérsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder
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2024-12-31 2023-12-31
445 130 445130
1729761 1618 287
2174 891 2063 417
4548 248 4766 387
80 382 -106 664
4628 630 4 659 722
6 803 521 6723 139
Not 11 10929 814 11 074 814
10 929 814 11 074 814
5432 500 5807 500
190 087 156 155
9895 6 697
Not 12 35028 31592
Not 13 544 173 509 700
6211683 6 511 644
17 141 497 17 586 458
23 945 018 24 309 597

L
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KASSAFLODESANALYS mors  amoro

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 438 719 226 297

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 616 458 616 458
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 616 458 616 458
Erhallen rénta 64 821 3 566
Erlagd rénta -418 298 -334 342
K"assaﬂc'ide_ fran den I6pande verksamheten fore férédndringar av 701 700 511 980
rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -5 662 3300
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 65279 -90 881
Summa Kassafléde fran féréndringar i rc‘)rglsekapital 59618 -87 582
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 761 318 424 398

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld tili kreditinstitut -520 000 -520 000
Summa Kassafldde fran finansieringsverksamheten -520 000 -520 000
Arets kassaflode 241 318 -95 602
Likvida medel vid arets bérjan 3 045 466 3141 068
Likvida medel vid arets slut 3286 783 3 045 466

r
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk fér arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

. Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

« Skulder har varderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som varderats

till verkligt varde.
. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad fdreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen

redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beréknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifrén féreningens underhallspian.
Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhalisplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett &r klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstédende bindningstid pa under ett
ar och del av Iangfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att foriénga eller avsiuta krediten.

Beskattning
Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten

beskattas enligt gallande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande

skatteregler.
Féreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Forandring jamfért med féregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pé bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inrdknats. __
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 3 665 332 3 395652
Hyror lokaler 72 000 72 000
Hyror garage och parkeringsplatser 111 169 112743
Ovriga primara intakter 24125 17 779
Summa Bruttoomséttning 3772626 3598 174
Hyresbortfall -126 -315
Summa -126 -315
Summa Nettoomséttning 3772500 3597 859
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintikter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Elstod 0 30419
Ovriga intakter 5300 3600
Summa Ovriga rérelseintakter 5300 34019
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard -235 206 -246 906
Sné- och halkbekdmpning -53 666 -31 000
Reparationer -47 516 -89 866
Planerat underhall -93 808 -308 718
El -226 827 -174 034
Uppvarmning -690 978 -703 199
Vatten -276 534 -221 169
Sophéamtning -132 061 -118 439
Fastighetsforsakring -140 377 -113 214
Bredband, TV -212 207 -209 394
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -141 730 -138 419
Férvaltningsavtalskostnader -210 249 -208 768
Ovriga driftkostnader -9174 -1 530
Summa Driftskostnader -2 470 332 -2 564 654



HSB Brf Dammtorp i Rénninge

12 (14)

2024 | ARSREDOVISNING P oo
2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -700 0
Férbrukningsinventarier och varuinkép 0 -6 277
Administrationskostnader -21 085 -11 704
Extern revision -20 500 -13 250
Konsultkostnader 0 -11 703
Medlemsavgifter -28 400 -28 400
Foreningsverksamhet -12 245 -9 869
Ovriga férvaltningskostnader -10 250 -4 550
Summa Ovriga externa kostnader -93 180 -85 753
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -121 250 -105 250
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Ovriga arvoden -2 000 -3 000
Sociala avgifter -30 861 -25 465
Summa Personalkostnader -159 111 138 715
Not 7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 30 688 385 30688 385
Ingéende anskaffningsvarde mark 190 640 190 640
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 30 879 025 30 879 025
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -9 825 367 -9 208 909
Arets avskrivningar -616 458 -616 458
Summa Ackumulerade avskrivningar -10 441 825 -9 825 367
Utgéende redovisat vérde 20 437 200 21 053 658
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 44 600 000 44 600 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 800 000 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 20200 000 20200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 659 000 659 000
Summa 66 259 000 66 259 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 19 835 037 19 835 037
Varav i eget forvar 0 0
Stallda sékerheter 19 835 037 19 835 037
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Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1786783 1 545 466
Skattekonto 25483 19 654
Summa Ovriga fordringar 1812 266 1565 120
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald férsékring 133 117 126 777
Upplupna ranteintékter 4900 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 53171 59 851
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 191 188 186 628
Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga korifristiga placeringar
Placeringar HSB 1 500 000 1 500 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1 500 000 1 500 000
Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
S .. Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 1,21% 2025-11-19 5072 500 160 000
Nordea Hypotek 4,38% 2026-10-21 2 982 000 100 000
Nordea Hypotek 4,86% 2027-09-15 3180314 100 000
Nordea Hypotek 3,12% 2028-11-15 5127 500 160 000
16 362 314 520 000
Langfristig del 10929 814
Nasta ars amortering av langfristig skuld 360 000
Lan som ska konverteras inom ett &r 5072 500
Kortfristig del 5432 500
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 520 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2080000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomshnittsrantan vid arets utgang 3,10%
Finns swap-avtal Nej
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 3838 402
Inre fond 31190 31190
35028

Summa Ovriga skulder

31692
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyror och avgifter 307 995 299 244
Upplupna rantekostnader 55714 45 954
Ovriga upplupna kostnader 180 464 164 502
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 544173 509 700
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Dammtorp i Ronninge, org.nr. 715600-0254

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Dammtorp i
Ronninge for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
December 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Dammtorp i Rénninge for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Eillémgligg dglarlav lagel? 0”1 edkonomiska foreningar,
foreningen eler arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Mattsson
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Eva Blomberg
Av féreningen vald revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsféorening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella féorandringar un-
der aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter
om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka som
har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess ut-
gang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhal-
landen som inte framgar av resultat- och balansrikningen.
Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader
ar lika med arets overskott eller underskott.

For en bostadsréttsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intdkterna
till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Foérenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader
och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggnings-
tillgang fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod
och belastar arsresultatet med en kostnad som beniamns
avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pé de
byggnader och inventarier som foéreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangs-
sidan redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader,
mark och inventarier samt langfristiga placeringar, dels
omsittningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. P& skuldsidan redovisas
féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestir
av insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall
samt fritt eget kapital som innefattar arets resultat och
resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller ansamlad
forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
féoreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlidggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da

redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna
post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas
aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féoreningens hus. I
enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till en
fond for yttre underhall, vilket sdkerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féoreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en ranta, och kan
innebéra stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp
mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens féormaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsréttsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida till-
gangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star nagot
i arsredovisningen.



HSB SODERTALJE

HSB Sodertalje grundades 1933 med HSB brf Eken, och har sedan dess byggt och forvaltat bostader i Sodertélje,
Salem och Nykvarn. Vi ar idag runt 8 700 medlemmar, 500 fortroendevalda och 55 bostadsrittsféreningar.
Vart tjansteutbud innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for bostadsrattsforeningar och andra
fastighetsdgare till specialisttjanster inom fastighetsférvaltning. Vi erbjuder ocksa hantverkstjanster fér bade
foreningar och privatpersoner.

HSB ér Sveriges storsta medlemsagda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till verksamheten.
Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, en HSB-ledamot i bostadsratts-
foreningens styrelse och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

HSB SODERTALIE
Box 19187, 152 28 Sodertilje
Telefon 010-442 56 50, e-post info.sodertalje@hsb.se

HSB - dar mdjligheterna bor www.hsb.se/sodertalje
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