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jektering konsult AB, kompletterad utredning 1987-11-11

Radonutredning utférd av GEO-Projektering Konsult AB 1986-11-10
Gatukostnadsutredning

PLANENS SYFTE I HUVUDDRAG

Syftet med planférslaget dr att planldgga marken for en samlad bo-
stadsbebyggelse som omfattar ca 114 ldgenheter i sammanbyggda enbo-
stadshus och 11 tomter for friliggande enbostadshus.

Planomrddet innehdller idag fritidshustomter de flesta obebyggda eller
avrivna. P§ en tomt stdr ett hus som har utnyttjats for aretruntboende.
Efter planens genomfdrande kommer omridet att bebos dret runt av

ca 400 mdnniskor i ca 125 ldgenheter.
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PLANDATA

Lagesbestimning

Planomridet &r beldget inom Skdcklingeomridet ca 1,7 km s6der om Tumba
centrum. Omrddet stricker ut sig kring R3djursvigen, Hjortvigen och Alg-
vdgen. I norr grdnsar omrddet till det utbyggda bostadsomridet Lovholmen,
1 Oster naturmark, i sSder till omriden f6r bostadsindamil med fritids-
byggelsen samt i vdster av ett nyligen utbyggt omrdde for bostadsindamd]
med ett 20-tal radhusligenheter.

Mot vaster och norr grdnsar planomrddet till utbyggda omriden, i Gster
motiveras avgransningen av den foreslagna bebyggelsens omfattning och
disposition. I sfder motiveras avgrdnsningen av kommunens direktiv.

Areal

Planomridet omfattar ca 8,4 ha.

Markdgoforhdllanden

Marken utefter R3djursvigen idr i privat dgo. Vid Hjortvigen dgs marken
till storsta delen av kommunen.

Markdgofdrhdllandena har pdverkat planutformningen utefter R3djursvi-
gen. I skissen for omrddet fireslogs Radjursviigen 13gges om i ny strick-
ning, sdder om den nuvarande, sd att en stdrre radhusbebyggelse kunde
grupperas Kring en Oppen gemensam yta. Den berBrde markigaren tog fram
alternativa forslag pd planutformning. Det férslag som blev det som be-
rorda parter kunde acceptera innebar att Radjursvigen ligger kvar i nu-
varande 1dge och att marken sdder om denna fireslis anvindas for fri-
tiggande enbostadshus. Radhusen fireslgs 11gga norr om vdgen och dven
placeras ldngs vdgens férlingning dsterut.

NATURFORUTSATTNINGAR

Naturresurser, terrdngf6rhdllanden, vegetation, lokalklimat

Terrdngen dar kuperad inom planomrddet med markanta hdjd- och 18gpar-
tier. Radjursvigen passerar i en dalging mellan tvd hojdpartier,
Hjortvdgen passerar ocksd 1 en sdnka mellan tvd hojdpartier. Algvigen
gor en brant stigning sbderut. .
Norra delen av planomrddet ir bevuxet med relativt gles barrskog. Ald-
re tallar och granar dominerar med inslag av bjork, rénn och ek, samt
slyvegetation i de ldgre delarna. Omridet norr om R&djursvigen utgdrs
av tradgardstomter med frukt- och prydnadstrid.

Sdder om R&djursvagen domineras vegetationen av tdt och hdg granskog,
samt sly intill vigen.
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Berget gdr i dagen i stor omfattning och stupar brant pd flera stdl-
len, Mjukt rundade stenhdllar finns inom omradet. Sten och block i
ytan férekommer rikligt. Centralt finns ett vatmarksparti.

Ur lokalklimatsynpunkter rader olika fSrutsittningar inom omridet.

Ur vindsynpunkt ligger omrddet 1ings R3djursvigen och dess forldingning
vdl skyddat mot avkylning. P3 hdjdpartierna kan vinden fi mer avkylande
effekt.

Temperaturklimatet dr mer gynnsamt i sydsluttningarna &n i norrslutt-
ningarna och i de lagre partierna gentemot de hégre beligna omrddena.

Geotekniska forhdllanden

En Oversiktlig geoteknisk undersdkning har utforts av Gec-projektering
konsult AB 1986-11-10, en kompletterande utredning har gjorts
1987-11-11, vilka bifogas planfdrslaget.

Av understkningen framgar f61jande:

Berget gdr i dagen i stor omfattning. P3 sluttningarna ned mot 1igpar-
tierna Gverlagras berget av mordn, som uppskattningsvis har en miktig-
het pd upp ti11 2 & 3 m. I mellanliggande skrevor samt inom 13gparti-
erna dverlagras mordn/berg av sediment, bestdende huvudsakligen av silt
och lera med mdktighet upp ti11 ca 3 m. Inom vdtmarkerna 6verlagras se-
dimenten av ca 1-2 m torv med varierande formultningsgrad. Sedimenten
dr har 10st lagrade och kompressibla.

Inom vatmarkspartierna stod grundvattnet i markytan vid underséknings-
tilifdllet,

Sdttnings- och stabilitetsproblem fgrvdntas ej uppkomma i samband med
bebyggelse. Detta fdorutsdtter dock, att Tast frdn tyngre byggnader ned-
fores ti11 s.k, fast botten, mordn eller berg. Uppmirksamhet mdste dg-
nas at stabilitets- sdttningsférhdllanden for bebyggelse i angrénsning
ti11 det centrala vdtmarkspartiet. Sistndmnda miste sannolikt drineras
ut, mdjligen redan innan byggnadsarbeten pabdrjas.

En kompletterande geoteknisk undersikning bor utfdras.
En radonutredning har ocksd utfdérts av GEO-Projektering Konsult AB
1986-11-10, vilken bifogas planfdrslaget.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Nigra registrerade fornldmnar eller byggnadsminnen finns inte inom plan-
omradet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gversiktliga planer

Den 28 juni 1979 antog kommunfullmdktige Generalplan for del av Botkyr-
ka kommun-Tdtort 90. Denna anger fOr den aktuella delen av Skdcklinge-
omradet en utbyggnad/omvandiing under 1980-talet. Fritidsbebyggelsen
fOrutsdttes bli ersatt av bostdder for permanent boende med inslag av
titare bebyggelse.

'Ett fbrslag ti11 omrddesplan for Skicklinge upprittat dec 1975 och re-

viderat maj 1977 antogs av kommunfullmiktige 1977-12-22.
Ndgon aktuell omradesplan finns inte antagen i kommunen.

Detaljplaner

For planomradet gdller dels Byggnadsplan for delar av Higelby 13
Skdcklinge nr 1 m. fl., fastigheter fastdlld 1944-01-26 och dels stads-
plan for Skdcklinge Ang mm (PL 12 09) faststdlld 1985-03-26.

I vister grinsar planomradet t111 stadsplan for omrade vid Radgursvagen

(PL 12-12) faststdlld 1986-12-17.
En del av planomrddet i dster omfattar och grinsar tiil mark som inte

dr detaljplanelagd.

Byggnadsforbudet som gdllde entigt § 110 en11gt gamla byggnadslagen har
gvergatt till att bli en planbestimmelse i gdllande plan.

Bostadsforsdrjningsprogram

Kommunstyrelsen godkande 1987-04-06 ett bostadsfdrsérjningsprogram for
perioden 1987-1989 ddr detta projekt, bendmnt Hjortvidgen, finns uppta-
get med 80 ldgenheter i flerbostadshus och 20 ligenheter i smihus ar
1988.

Program for planomradet

Ett planeringsprogram for omrddet vid Hjortvigen (nuvarande kv Jégaren
m f1) godkandes av kommunstyrelsen 1986-04-07. Didr angavs bl a att Riks-
byggen skall std som byggherre for den samlade bostadsbebyggelsen om 60
ldgenheter. Enligt ett senare beslut, se ovan, angdende bostadsfirsdrj-
ningsprogram har antalet ldagenheter utﬁkats.

Kommunstyrelsens p1aner1ngsberedn1ng godkande 1987-11-11 antalet ldgenhe-
ger till 114 stycken i form av radhus inom exp]oateringsomradet {radhus-
omrddet) inom kv Jdgaren med en ldgenhetsfordelning pd 14 st 2 RK,

28 st 3 RK och 72 st 4-5 RK.

4 (15)
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PLANENS INNEHALL

1. Markanvindning

— e Sew o mm A

Raddjursvdgen - Algviigen 8r utlagd som lokalgata.

Tanken dr att gatan skall fd en karaktir av kvartersgata, samtidigt
som fdrslaget medger ett antal utfarter pd gatan.

Slanter och skdrningar som orsakas av Algvdgen 1iggs inom allmdn
plats-lokalgata, 1iksom de allmdnna ledningarna. Snbupplag klaras
ddrmed ocksd inom allmdn platsmark.

@ Det utlagda naturomrddet, tidigare parkmark 1 norra delen av omridet

utgdr en naturlig fortsdttning pd det parkstrdk som stricker sig
fran Lovholmenvdgen fram till planomridet.

9 Kvartersmark for enskild anvdndning

Storre delen av planomrddet dr foreslaget for bostider for Sretrunt-
boende. De norra delarna dr avsedda for sammanbyggda enbostadshus
(radhus).

De sddra delarna dr avsedda for friliggande enbostadshus {villor).
Kvartersmark for en transformatorstation féreslds vid Algvigen.

2. Utformning av allmdn plats

Ridjursvigen foreslds utformas som Tokalgata med gangbana. Den fir
en mStt1ig stigning. Flera utfarter fdoreslds lings gatan varfor den-
na fgreslas utformas genom avsmaining av gatubredden. Radjursvigen
fortsdtter i Algvidgen som far en delvis ny stridckning. Denna fir sam-
ma standard men med en brantare stigning och med en gdng- och cykel-
J vdg parallellt utmed gatan. Gatuhdjder &r satta for att ldgga fast
: Tutningen pa gatan.

3. Utnyttjandegrad

12.000 kvadradmeter (kvm) (el) foreslds som stdrsta sammanlagda
byggnadsarea inom exploateringsomridet.

Det inkluderar alla radshusldgenheter, carportar/garage, kvarters-
Tokal, sopforrdd, forrdd m m. Aven de carportar/garage som méjlig-
gbrs att byggas pa sikt dr medtagna.

18.000 kvm (e2) stérsta sammanlagda bruttoarea rymmer ovanstiende
byggnader plus de ytor som tillkommer eftersom de flesta radhusen
féreslds bli i tvd vaningar.
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For villabebyggelserna foreslds stdrsta byggnadsarea per fastighet
(e3) uppgd till 200 kvm. F6r de tre tomter som ar tinkta for suter-
ranghus har byggnadsarean begrdnsats till 160 kvm.

Samtidigt féreslds stérsta bruttoarea uppgd till 240 kvm (ed4) och
garage och férrad fir hogst b1i 40 kvm per fastighet., Det innebdr
t. ex. att en huvudbyggnad fir b1i 160 kvm i bottenviningen och ett
garage med forrdd bli 40 kvm. Darutbver f&r en Gvervdning pd huvud-
byggnaden om 40 kvm byggas. Ytorna kan fdordelas pd annat sitt.

Antalet hus per fastighet har maximerats till tvd stycken {e6), en

huvudbyggnad och ett garage med forrdd. Dirutdver fir "friggebod”

byggas. Tanken dr att villaomrddet skall rymma enbostadshus for en

familj pd varje fastighet. Om det skuile bli Snskvirt med tvafamiljs-
fia hus (tva ldgenheter) skall det dock vara méjligt, (e7).

Minsta tomtstorlek (e8) fderslds bli 900 kvm fir omrddet vid R&djurs-
viagen. Tomterna kommer dock att variera mellan 900 och 1600 kvm. Sam-
_ tidigt maximeras antalet tomter (e9) till 6 + 3 = 9 stycken.
t) Inom omrddet Gster om Algvigen foreslds minsta tomtstorlek {e8) b1j
: 1,500 kvm och antalet tomter (e9) b1i tvd (2) stycken.

4. Begrdnsning av markens bebyggande

"Prickmark" eller mark som inte fir bebyggas har lagts ut dir det

ar angeldget att hindra bebyggelse. Diarfor har bl a férgardsmarken,
d.v.s. marken ndrmast gatorna "prickats" bort. Kvartersgatorna har
ocksd "prickats" och dven de samfillda gatorna sdder om R3djursvigen.
Den Oppna gemensamma ytan vid Hjortvdgen har ocksd “"prickats".

I norra delen av planomradet Svergdr ett omride frin att vara park-
mark ti11 att b1i kvartersmark men “prickas” for att hdlla ett visst
avstand, (ca 50 meter mellan den befintliga bebyggelsen i dalen och
den foreslagna.

Korsprickad mark dr avsedd for carport/garage, forrdd el. dyl. M5j-

9 lighet finns att placera carport/garage pd andra platser dn de fire-
slagna inom byggnadsrittsomradena men huvudbyggnader hindras att
pltaceras ddr.

Ett ledningsomrdde (u) for allminna underjordiska ledningen féresl3s
4 i ett strdk i Hjortvigen.

Ett X-omrdde har lagts ut for den allminna ging- och cykelvégen

ldngs kvartersgatan Hjortvigen,

Tva gemensamhetsanldggningar (g) foreslds for de foreslagna samfdli-
da gatorna i villaomradet séder om Radjursvigen.

Sldntomrdden (s) foresids liggas ut pd fastigheten nirmast Gster_om
Algvigen p g a Algvdgens ombyggnad. Likasé fﬁreslés"ett sldntomrade
1dggas ut p g a kvartersgatans utbyggnads oster om Algvigen.
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Markens anordnande

Ett gronstrdk, eller buffertzon, foreslds mellan radhusen pd hgjd-
platan och radhusen lings Radjursvigen. Dirfér foresl8s de virdeful-
la trédden att bevaras (nl). En del av de befintliga trdden behdver
gallras ut, ddrfor foreslas kompletterande trddplantering géras {(n2).

Tre stdorre samlade parkeringsytor {parkering) fbéreslds fdr boende i
férsta hand. Gdstparkering ryms inom dessa omrdden i f6rsta hand de
utmed Hjortvigen.

Parkering dr inte tdnkt att anordnas pd den Oppna gemensamma ytan
vid Hjortvdgen, dirfér har "ej parkering angetts.

Utfartsforbud féljer planforslaget. For villaomrddet sdder om R&-

djursvdgen har utfarterna samlats till tvd stycken dir de samfillda
gatorna ansluter til1 Radjursvigen.

Placering, utformning, utforande

Fér villaomrddena foreslds att huvudbyggnad placeras minst 4,5 meter
frdn tomtgrdns (P1), vilket bygger p§ den tidigare byggnadsstadgan,
som i sin tur bygger pd bl a brandsikerhet.

Huvudbyggnad fdéreslds placeras med 13dngsidan parallellt med R&djurs-
vigen {P2). F6r tomterna nirmast Riddjursvigen féreslds huvudbyggnad
placeras utmed forgardsmarken (P3).

Motivet for dessa bestdmmelser (P2, P3) dr att dstadkomma en medve-
ten gestaltning av kvarteret mot gatan.

Garage eller annan gardsbyggnad far placeras nirmare granntomt &n
4,5 m (P4). Ett praktiskt minimimdtt dr 1,0 meter s& att baksidan

av byggnaden t. ex. kan mdlas om utan att man behdver std pd gran-
nens tomt.

Hogsta takfotshdjd foreslds for ligenhetsférrdd bli 2,5 meter,
for carportar/garage 3,0 meter och for kvarterslokalen 4,5 meter.

Hogsta resp minsta taklutning féreslds for radhusomrddet bli 14-27
grader,

Fér villaomrddet dr tanken att om man vdljer att bygga en enplans-
byggnad fdr taklutningen bli hdgst 38 grader, d& fir ju vind inre-
das. Om man vdljer att bygga en tvavaningsbyggnad far taklutningen
bli hégst 27 grader. D& far inte vind inredas. Motivet dr att om
man tillater stérre taklutning vid tvavdningsbyggnader r det svirt
att efterleva bestimmelsen om att vind inte fdr inredas. Att en mi-
nimigrins pd 14 grader har angetts inom hela omrddet motiveras av
att plattare tak bdr undvikas dels ur praktisk synvinkel (avrinning)
dels ur gestaltningssynpunkt.




Antalet vaningar dr maximerat til1 tv& (II) inom hela planomrddet
utom for de tre villatomter som Iigger i sluttningen ned mot R&-
djursvigen. Dessa tre tomter féreslas i forsta hand bebyggas med
suterrdnghus. Ddrfor foreslds antalet vdningar hégst b1i en. Nir
suterrdngvdning anordnas fir diremot vind inte inredas, (V3).

Inom villaomrddet fdr endast friliggande hus (V1) byggas.
Vindsinredning dr inte tdnkt att vara tilldten utdver tvd vdning-
ar,

Suterrdngvdning (V2) fir ordnas inom radhusomridet. Tv3 ldngor om
tillsammans 6 ldgenheter avses b1li suterrdnghus vid Rédjursvégen.

I dvrigt kan det b1i aktuellt med suterrdngvidningar i ca fem ldgen-
heter. Dessa utrymmen kan utnyttjas som ligenhetsforrdd eller fér-
valtarutrymmen i stdllet fir bostider P g a deras ldgen vid p-plats
respektive i norrlige.

Hela bostadsomrddet foreslds f8 fasader i en firgskala med 1jusa
kuldrer {fl). Ett motiv dr att intiltbyggande radhusomrdde vid
Radjursvdgen har en 1jus firgskala.

Radhusomridet féreslis fd-en enhetlig taktdckning t. ex. i ett
material och i 1jusa kuldrer, (f2).

Administrativa besta?‘mei ser

Genomforandetiden fOreslds b1i 10 &r efter den dag d3 planen vunnit
laga kraft.

Den samladae bostadsbebyggelsen (radhusen) planeras att byggas ut
under dren 1988-89, En del av den foreslagna bebyggelsen som car-
portar/garage skall dock kunna byggas efter den egentliga utbygg-
nadsperioden kanske efter 5-7 dr. Det beror pd de boendes egna dn-
skemdl som di sjdlva skall f& bygga dessa. Det gdller i fSrsta hand
radhusen vid Hjortvidgen. Villaomradet fir en mojlighet att byggas

ut successivt.

Bebyggelseomraden

* PBostider - enbostadshus-radhus

Planférslaget innehdller sammanlagt ca 114 ldgenheter i samman-
byggda enbostadshus (radhus).

Utbver det innehdller planférsiaget 11 tomter for friliggande en-
bostadshus (villor).

Utmed R3djursvigen och i dess forldngning Osterut foreslds 27 1i-
genheter, 1 enheter om 3 ldgenheter, placeras Eﬁ vdgens norra
sida i sydsluttningen. Husen foreslds bli i tva viningar. Tj]]
varje ldgenhet féreslds carportar byggas med direktutfart pi R3-
djursvigen eller pd kvartersgatan i dster.

8 (15)
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Omrddet kring Hjortvigen fors18s byggas ut med andra hustyper i
sammaniagt 87 ldgenheter varav tre stycken reserveras fiér barn-
stuga.

Dessa hus dr uppbyggda pd samma modul och bildar genom en regel-
bunden form skyddade gdrdar. Gdrdarna grupperas krfng befintliga
kullar, sd att naturliga terrdngformationer blir utgangspunkten
for markbehandlingen. Mellan grupperna skapas en dppen yta for
iek och samvaro, men dven for att med genomblickar ge en rumslig
stadga at bebyggelsen. Husen féresids b1i en eller tvd véningar.

Husen forutsdtts bli utformade som 1dtta hus i trd och tegel och
i 1jusa firger.

Varje ldgenhet har en halvprivat uteplats &t entrégdrden och en
egen skyddad uteplats pd den lugnare baksidan.

Foreslagen l1dgenhetsfordelning:

14st 2RC  12%

28 st 3 RK 25 %

72 st 4-5 RK 63 %.

114 st 100 %

Parkeringen samlas i tre omrdden, tvd@ utmed Hjortvidgen och ett
tdngst i dster, vid kvartersgatans slut.

Bostdder - enbostadshus ~ villor

Omrddet sdder om Rddjursvigen foreslds bebyggas med 9 stycken
friliggande enbostadshus - villor. Tre av dessa tomter foreslds
bebyggas med suterrdnghus. Husen grupperas kring tvd samfdllda
gator till vilken infarterna till tomterna samlas. P& Algvigens
- Pa Algvdgens 8stra sida foreslds tvd friliggande enbostadshus
kunna bebyggas pd 1ika minga tomter.

Skolor

Separerade trafiksdkra gang- och cykelvigar finns fran omrddet

till de ndrmaste skolorna. Skolor som tdcker vdntat behov finns
inom relativt korta avstdnd frén planomrddet. Ldg-, mellan- och
hogstadium finns i Storvretsskolan p& ca 500 m gangavstdnd, en

13g- och mellanstadieskola, Kassmyraskolan, 1igger ungefiar 1,2

km vister om planomrddet. Hogstadium finns 1 Brodngsskolan och

Bjorkhagaskolan ca 2,2 km sydvdst respektive nordvist om plan-

omradet.

Forskolor och fritidshem

I Lévholmen norr om planomrddet finns fyra daghemsavdelningar in-
tegrerade i bostadsbebyggelsen.

9 (15)
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En annan barnstuga, med tvd avdelningar finns i kvarteret Jakt]yc-
kan vid korsningen Lovholmenvdgen-Jaktvigen vister om planomrédet.

Ett 1agenhetsdaghem pd tvd avdelningar fdreslds placeras i tre
radhusldgenheter pd Hjortvigens ostra sida. Angbring ordnas pa
mittremsan mellan kvartersgatan och gdng- och cyke1vagen. 5 p-
platser reserveras for barnstugan inom parkeringsytan pd vistra
sidan om vagen.

Daghemmet kan pa sikt ndr behovet minskar dter bli bostadsldgen-
heter,

* Nirservice

Ett omrdde for handelsindamdl avsett for en nidrbutik finns vister
om p]anomradet vid korsningen mellan Skdcklingevdgen och Skdck-
linge Gdrds vig. Innan denna butik kommer ti11 hdnvisas i forsta
hand till Storvreten och Tumba.

* Tillgdnglighet

Omradena kring Hjortvigens vistra sida dr det mest kuperade. For
att klara t1119ang11gheten fér rore?seh1ndrade och andra har en
sdrskild gdngvdg foreslagits for att f3 en vig med godtagbara lut-
ningsférhallanden, d.v.s. 5 %. I dvrigt fir omrddet en god till-
gianglighet.

* Skyddsrum

Planomrddet ingdr i skyddsomrdde II 7S, Skack11nge Lévholmen, I

dag finns inga skyddsrumsp]atser i detta omrdde. Planomrédet har_
ett eget skyddsrumsbehov av ndgot mer in 240 p]atser beriknat pa
107 Tagenheter inklusive barnstugan samt radhusomrddet vdster om

) p1anomradet ca 20 1gh. For det aktue]]a forslaget med 125 1agenhe-
ter dr behovet ungefir lika, men dd klaras inte radshusomrddet i
vaster.

- I Lévholmenomrddet norr om planomrdet finns Gverskott p& skydds-

) rumsplatser under dagtid men brist nattetid.

Planomrddet tigger dock inte inom omrdde som skall prioriteras
med skyddsrum. Skyddsrumsbesked har lamnats av kommunen
1987-09-01 vilket innebdr att skyddsrum inte behdver byggas.

Friztor
* Lek- och fritidsverksamhet

Nar]eksplatser placeras { bostddernas omedelbara nirhet pd gar- ;
darna i omradet kring Hjortvigen. I omgivningarna finns goda for- . |
utsdttningar for lek och rekreation, :
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Ett stbrre sammanhdngande oppet naturrum, féreslds vid Hjortvdgen,
Hir finns forutsdttningar for lek och gemensamma aktiviteter.
Allmdn bollplan finns 500 meter norr om planomradet inom Lévhol-
menomrddet. Avancerade anldggningar fér sport och motion t. ex.
inomhusbad, finns inom stadsdelen Storvreten pd ett avstgnd av ca
900 m fran planomridet.

*  Natur
Exploateringen av omrddet fér den samlade bebyggelsen kommer att
innebdra relativt begrinsade terrdngingrepp. Virdefyll vegetation

forutsdtts kunna bevaras.

Yagar och trafik

Omridet trafikeras via Lﬁvho1menvégen-REdjursvégen. Befintliga gator
ar nyss utbyggda ti11 kommunal standard till omrddet. Befintliga vi-
gar inom omradet har idag 1ag standard. De olika trafikantslagen
blandas med varandra pd de smala vdgarna. '

De allmdnna gatorna Radjursvdgen och Algvdgen utformas som Tokalga-
tor enligt ARGUS och enligt kommunens standard for lokalgator d.v.s.
5,5 meter plus 1,5 meter gangbana ldngs Radjursvigen. Den nordsyd?li-
ga alimdnna gdng- och cykelvigen foreslds bli 3,0 meter bred 1ings
Hjortvigen och sedan 3,5 meter utmed Algvdgen. Hjortvigen féreslis
bli kvartersgata med en bredd av 4,5 meter, en 2,0 meter mittremsa
och sedan den 3,0 meter breda gang- och cykelvidgen.

Kvartersgatan som gdr dsterut, i Rddjursvigens forlingning, foreslss
T princip b1i 5,0 meter bred.

En allmén gangférbindelse ordnas ldngs denna gata men 1dggs inte
fast 1 planen utan sikerstills i exploateringsavtalet.

En gdngstig i nordsydlig riktning ordnas utanfir omrddet i §ster,
FGr att hdlla ned hastigheterna p3 Rddjursvigen - Algvigen foreslis

gatan utformas genom avsmalning av gatubredden.

Parkering och angdring

Parkeringsbehovet for omridet vid Hjortvigen har angetts til1} 1,5
P-platser/1dgenhet (planeringsbehov). Utbyggnadsbehovet har angetts
till 1,2 P-p1/1gh. For barnstugan har parkeringsbehovet foreslagits
vara 5 P-platser, placerade inom den nirmaste P-ytan vister om
Hjortvdgen.
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84 ligenheter ger ett parkeringsbehov av 126 ppl (enl. 1,5 ppl/igh)
plus 5 ppl fbr barnstugan ger sammanlagt ett p-behov av 131 p-plat-
ser.

Byggbehovet 101 (1,2 Pp1/1gh) plus 5 ppl ger 106 p-platser. Samman-
lagt redovisas 135 p-platser, varav 16 p~platser utgor reservparke-
ring (vid p-ytorna i1 oster) och 13 p-platser utgdr gdstparkering
tillika planeringsbehovet inom p-ytorna vid Hjortvdgen,

For omrddet vid Hjortvigen &r parkeringen tdnkt att fdordelas pd
foljande sdtt.

P-ytan om 35 ppl véster om Hjortvigen dr tidnkt for omridet vister
om denna pd héjdplatdn d.v.s. for 20 ldgenheter plus barnstugan
vilket ger ett p-behov av 35 p-p1 {1,5 ppl/igh 30 plus 5 ppl}).
Byggbehovet blir 29 ppl (1,2 ppl/1gh 24 + 5 ppl),

De aterstdende 6 ppl utnyttjas som gdstparkering och utgdr samti-
digt reservparkering for detta omride.

P-ytan om 36 ppl Gster om Hjortvigen ir avsedd for de 10 ldgenhe-
ter ndrmast denna parkering vidster om Hjortvigen, och fér de 14
tdgenheterna ndrmast dster om Hjortvigen. 24 tdgenheter ger ett
p-behov av 36 p-pl1 (1,5 ppl/1gh}. Byggbehovet blir 29 ppl

(1,2 ppl/igh). Resterande 7 ppl utnyttjas fior gdstparkering och
reservparkering.

For de dterstdende 40 ligenheterna hinvisas till parkeringen i
Oster om 64 p-platser. Planeringsbehovet blir 60 p-platser
(1,5 pp1/1gh) och byggbehovet 48 (d.v.s. 3 x 16 p-platser). De
resterande (12-16 ppl) utgdr reservparkering.

Fordelning av parkeringsplatser for radhusen vid Hjortvdgen.
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F6 r de 27 radhus]égenheterna utmed Radjursvigen och lings dess
forldngning foreslas parkeringsbehovet vara 1,5 ppl/1gh bade som
planerings- och byggbehov. Planférslaget har redovisat 2 ppl/igh,
en uppstdllningsplats framfor varje carport, som dirfér ges en
mojlighet att byggas in.

Angdring ti11 dessa radhus sker med direktin- och utfarter p3 R3-
djursvigen respektive kvartersgatan.

For omradet vid Hjortvidgen har tanken varit att skapa en trafiksd-
ker mi1j6, pd barnens villkor. Dirfér ar angoringen férlagd till
kvartersgatans ndrhet. Handikappfordon, taxi, utryckningsfordon etc
kan dock komma fram till bostiddernas entréer.
“ I anslutning till varje gard har en p-plats for rérelsehindrad per-
¥, son (boende) redovisats, sammanlagt 14 p-pl {HP).
Angdring med personbil och distributionsfordon till barnstuga fére-
slas ske 1 mittremsan mellan kvartersgatan och géng- och cykelvd-
y gen. :
' En parkeringsplats inom omrddet foreslas utrustas for biltvitt.
0

Kollektivtrafik

Avstdndet til1 nirmaste bussh&11plats pd Storvretsvigen ir ca 400
meter, rdknat fran korsningen Hjortvdagen-Algvigen,

Denna busshdllplats trafikeras av tre busslinjer med vilka rese-
nirer fir direktforbindelse till Virsta och Tumba station.

Stﬁrningar

En bedomning av framtida trafikbuller har gjorts fdr angrinsande
plan pd Radjursvigen. Bebyggelsen har placerats med hansyn til]
den godtagbara bullernivén 55 dB {A), ca 13 meter frin vigmitt.

¢)

Teknisk forsirjning

* Yatten och aviopp

O Kommunala vatten- och avioppsledningar finns utbyggda i R3djursvi-
gen fram till omridet.

Bebyggelsen inom planomridet avses anslutas till det kommunala
vatten- och avloppsndtet. . .

Vatten- och avloppstedningarna inom omraden fériiggs pd normalt
djup.

Langs Algvigen 13ggs allmidnna ledningar inom allmén platsmark-
gata.
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Allmdnna 1edn1ngar (u-omrdde} utmed Hjortvigen fiorldggs i samma
Tedningsstrdk som ledningar for kvarteret, Brandposter placeras
pd alimdn mark och kvartersmark. Dagvattnet frdn Oster som pas-
serar i 8st-vdstlig r1ktn1ng genom ptanomrddet och rinner ut i
Kassmyrabdcken tas om hand i dagvattenledning och med férdréj-
ningsmagasin.

*  Virme

Enligt kommunens energiplan ingdr omrddet i utredningsomride,
vilket innebdr att den samlade bebyggelisen antingen kan anslu-
tas till fjarrvarmendtet eller att uppvarmning kan ske med el-
virme.

Fér den friliggande bebyggelsen fioreslds individuell uppvirm-
ning och att mjligheterna for lokal energikdlla utnyttjas.
Byggnadernas uppvdrmning b6r ske med vattenburna system,

* E1

E1-1edningar fians utbyggda ti11 omrddet. El-ledningar férut-
sitts byggas ut i omrddet och en transformatorstation fdreslds
placeras vid Algvidgen.

*  Avfall

For radhusbebyggelsen vid Hjortvigen foreslds hushdilssopor sam-
las i sdrskilda sopforrdd som placeras vid parkeringsytorna. Himt-
ning sker vid dessa platser.

Férdelningen av sopforrad fo]ser parkeringsforslaget (se ovan).
For radhusbebyggelsen vid Radaursvagen och dess fiorldangning samt
for villaomrddet kan sophdmtning ske pd konventionellt sdtt, vid
varje radhus resp. villa.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran kommunens stadsbyggnadskontor har projektledare Bengt Liversten,
stadsarkitekt Henry Andersen, arkitekt Alan Griffiths, trafikingenjor
Lars Kiesel, VA-ingenjor Rke Eriksson, tandskapsarkitekt Perry Sdren-
sen deltagit.

Frdn Riksbyggens sida har projektledare Lars Kvarnestam och ombudsman
Bengt Stromberg deltagit.
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Fran Riksbyggen Konsults sida har arkitekter SAR Géran Lind 0lsson
och Conny OTsson deltagit samt arkitekt Malin Ryd och Stig Nore
{mark).

Riksbyggen Konsult

@mw W Nata B, 4

Géran Lind Olsson Malin Ryd
Arkitekt SAR Arkitekt SAR Arkitekt

REVIDERING 1988-02-10
En ny planbestdmmelse och ett omrdde for barnstuga, S1, har inférts

pd plankartan, for att mdjliggdra ett utnyttjande av marken bdde
for barnstuga och bostader.
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Riksbyggen -

Tianstestalle, handlaggare

Férslag till detaljplan for

Kv JAGAREN m f1 (PL 12 - 14)
Skicklinge, Tumba

‘Botkyrka Kommun, Stockholms Ldn

Upprdttat av RIKSBYGGEN KONSULT
Datum: 1987-11-11
Rev datum: 1988-02-10

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

*

Planprocessen:
Ti 08/3-88 Byggnadsndmnden kan godkdnna planférslaget
M@ 30/5-88 Kommunstyrelsen kan godkdnna planférslaget och exploa~
' teringsavtalet
Ons 22/6-88 Kommunfulimdktige kan anta planférslaget och godkinna
exploateringsavtalet samtidigt.

Ett exploateringsavtal skall upprdttas mellan Botkyrka kommun och
Riksbyggen. I detta avtal regleras bl.a. markdverldtelse och nir
det skall ske. Likasd regleras gatuutbyggnad och utbyggnaden av
vatten- och avloppsledningar.

Alimdnna gator och ledningar skall vara utbyggda och firdigstill-
da till 1989-05-01,

Ovriga ledningsdragningar till omridet som t. ex. el, belysning
samordnas med dvrig utbyggnad.

For utbyggnaden av bostadsbebyggelsen som Riksbyggen skall std for
planeras byggstart till tredje kvartalet 1988.

Genomfdrandetiden foreslds bli 10 &r efter den dag dd planen vun-
nit laga kraft.

Den samlade bostadsbebyggelsen planeras att byggas ut under dren
1988-89. En del av den fGresiagna bebyggelsen som carportar och
garage skall dock kunna byggas efter den egentlig utbyggnadseerio-
den kanske efter 5-7 ar, Det beror pd de boendes egna dnskemal som
da sjdlva skall kunna f§ bygga dessa. Det gdller i fdrsta hand bo-
stdderna utmed Hjortvigen. Omradet for friliggande bostider fir

en mdjlighet att byggas ut successivt.

1 (3)




Ansvarsfiordelning

Riksbyggen skall sisom exploatér ansvara fér att den samlade bostadsbe-
byggelsen omfattande ca 114 ldgenheter g gg9s vid Hjortvidgen och Radjurs-

viagen, Till bosgadsbebyggelsen hor ocksd gemensamma Tokaler sdsom kvar-
terslokal, fdrrad, sopférrad, parkeringsytor m m.

Ut6v§r detta dr avsiktgn att Riksbyggen i samband med exploateringen
ocksa skall bygga ut Radjursvagen och Algvdgen i dess nya utformning.

Den fGreslagna gdng- och cykelvidgen i nord-sydlig strackning, genom bo-
stadsomrﬁget samt utbyggnaden av allminna vatten- och avloppsledningar
genom omradet avses dvenledes utféras ay exploatdren.

Huvudman f6r alimin platsmark sdsom gatumark och parkmark skall vara
kommunen.
Kommunen skall sti for drift och underhd1l av denna mark.

Innan omradet bxggs ut bildas bostadsréttsfﬁreningar som sedan skall
ansvara for omradets genomférande och forvaltning, d.v.s. drift och
underhdll m.m, P

Ansvaret for utbyggnaden av omraden for friliggande enbostadshus {vil=
lor) pa sammanlagt 11 tomter, skall markdgarna std for. Detta inklude-
rar daven samfillda gator och Tedningar.

Avtal:

Ett exploateringsavtal mellan Riksbyggen och kommunen kommer att upp-
rdttas, som reglerar vilka dtaganden i detalj som Riksbyggen respekti-
ve kommunen skall std fir.

Det skall vara klart och godkdnnas samtidigt som planférslaget antas av
kommunfullmiktige.

Avtalet kommer att inneh$lla Overenskommelser om hur bl.a. gatu-, gang-
och cykelvdg och VA-anldggningar m m skall utforas. Hur avgifter fir
dessa skall eridggas, hur markdverféringar mellan kommunen och Riksbyg-
gen och hur kontroll och besiktningar skall genomfdras och hur stor si-
kerhet som skall stillas kommer ocksd att regleras i detta avtal,

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanltdaggning m m

Fastighetsbildning dr tinkt att folja illustrationsplanens intentioner,
d.v.s. 11 fastigheter for friliggande bostider och tv3 samfdlligheter
for de gemensamma vdgarna och ledningarna.

FOr den samlade bebyggelsen kan det bli en eller flera fastigheter,

S fort planfdrslaget antagits forutsdttes att ansékan om fastighets-
bildning insindes til) Lantmiteriet,




FKONOMISKA FRAGOR

~ planekonomi
l——-_-'__"-

Inl0sen, ersdttning, gatukostnad

De planekonomiska frdgorna regleras 1 tidigare nimnt exploateringsav-
tal..

Ett sdrskilt forslag angdende gatukostnader stills ut samtidigt med
att planforslaget stills ut. Gatukostnadsutredningen &r gjord av kom-
munens stadsbyggnadskontor, Omr3det med den samlade bostadsbebyggelsen
avses bli statiigt belénad.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

é“) - Oversiktlig geoteknisk understkning av GEQO-Projektering Konsult AB
1986-11-10 kompl. 1987-11-11. Bildgges planférslaget.

- Radonutredning utford av GEO-Projektering Konsult AB 1986-11-10.
Bildgges planférslaget,

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran kommunens stadsbyggnadskontor har projektledare Bengt Liversten,
Pia Strom (gatukostnader) och arkitekt Alan Griffiths varit med.

Frén Riksbyggens sida har projektledare Lars Kvarnestam och ombudsman
Bengt Stromberg deltagit.

Fran Riksbyggen Konsults sida har arkitekter SAR Géran Lind QTsson,
Conny Olsson samt arkitekt Malin Ryd och Stig Nore {mark) deltagit.

Riksbyggen Konsult

‘ GaniAbn un@i—s Mool
Goran Lind Q0lsson Conny Olsson Malin Ryd

Arkitekt SAR Arkitekt SAR Arkitekt
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En ny planbestdmmelse och ett omride for barnstuga, S1, har inforts
pd plankartan, for att mojliggsra ett utnyttjande av marken bide
for barnstuga och bostider.




