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Allménna férutséttningar

Bostadsrattsféreningen Dansngen 1-8, org.nr 769640-4933, som registrerats hos Bolagsverket
den 24 maj 2022 har till &ndamél att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus, upplata bostéder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i
tiden. Upplatelsen kan &ven avse mark. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplételse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enfighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen
uppréttat foljande ekonomiska plan fr féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar
sig pa férhallanden som &r kénda vid tidpunkten for planens uppréttande.

Byggnadermna ligger | sddant samband att en #ndamélsenlig samverkan mellan bostadsrétterna
kan ske.

Féreningens styrelse har uppréttat féljande uppdaterade ekonomiska plan for att kunna teckna
féreningslanet.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

1.1 Fastigheternas beteckning och areal m.m.

Beteckning: Daningen 1, 2, 3,4, 5, 6 och Bergdala 5 ("Fastigheten”)

Kommun: Salem

Adress: Karlskronaviksvégen/Danéngen

Upplatelseform: Aganderatt

Bostadsrattsform: Till karaktsren dkta bostadsrattsférening

Markareal: Totalt 14.838 kvm (2.071,1.879, 1.906, 2.478, 1.881,
2,494, 2.129 kvm)

Detaljplan: Karlskronaviken, laga kraft 2017-06-02,
akt: 0128-P2017/2

Rattigheter: Avtalsservitut avseende Slént (rétt fér kommunen att

anligga och bibehalla slént langs med gatorna), last
(akt.nr D-2017-00569360:1 och D-2017-00569486:1)
Ledningsrétt, Vatten och Aviopp, last, (akt.nr 01 28-07/2.1)

Samféliighet: Salem Rénninge FS:17 och Uttringe S:48, S:47
samfillighetsutredning ej verkstélid

GA: Inga inskrivna

Bygglov. 2022-09-06, 2022-08-22

1.2 Byggnadens typ, anvindningssiitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Byggnader: 7 parhus och 7 studiohus

Antal lagenheter: 21 bostadsrétter

Bostadsarea: 2.168 kvm, vilka dr uppmétta pa ritning
Byggnadsar: 2022-2023

Grund: Platta pa mark

Fasad: Tra

Yttertak: Tegelpannor

Fonster: 3-glas

Vérme: Luftvarmepump, vattenburen golvvdrme
Vatten och aviopp: Kommunalt Va-nat

Detta dokumentet har signerats genom digitals si nerlngsﬂ'énsten GetAccepl.
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1.3 Ligenheternas antal och typ med kortfattad ldgenhetsbeskrivning
21 stycken lagenheter med kdk och vétrum, se avsnitt 8.
14 ldgenhetera 132 kvm

4 14genhetera 50 kvm
3 l4genhetera 40 kvm

Totalt 2.168 kvm

Kéksinredning: Vita, sisita skap, diskbank, inbygad ugn, kyl, frys,
induktionshall, spisfikt, diskmaskin och mikro. Golv
belagt med klinker,

Badrum, entréplan: Tvittstall, we, dusch, tvéttmaskin och torktumlare och
varmepump. Golv belagda med klinker, mélat innertak
och véggar kiddda med kakel.

Duschrum, dvre plan: Tvattstall, we och dusch. Golv belagda med klinker, malat
innertak och véggar kiddda med kakel.

Sovrum: Malade véiggar och tak samt golv belagda med parkett.
Garderob i rummet.

Vardagsrum: Malade vaggar och tak samt golv belagda med parkett.

1.4 Gemensamma anordningar mm

Anslutning for TV och internet finns via stadsnét. Bostadsrattshavarna ansvarar sjélva for
abonnemang av Bredband.

1.5 Underhéllshehov

Bostéiderna &r helt nya och nagot underhailsbehov bor dérfdr inte féreligga inom
sverskadlig framtid. Fér framtida behov gérs érligen en avséttning till reparationsfonden,

se avshitt 7.1 nedan.

1.6 Forsdkringar

Fastigheten kommer att vara fullvardesfdrsakrad, inklusive styrelseansvarsforsékring.
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1.7 Taxeringsvérde

* Genom berskning av taxeringsvérdet enligt skatteverkets modell for fastighetstaxeringen
ar 2021-2023, har taxeringsvardet uppskattats till 46.975.000 kronor varav byggnad
28.757.000 kronor och mark 20.218.000 kronor. Vid ber&kningen av taxeringsvérdet har
Fastigheten taxerats som smahus med vardear 2023, P g a att husen &r nyproducerade,
kommer Fastigheten enligt gallande regelverk att vara befriad fran kommunal
fastighetsavgift i femton ér.

2, TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

L&genheterna avses att upplatas med bostadsréatt under forsta kvartalet ar 2023.
Inflyttning beraknas att pabdijas under andra kvartalet ar 2023.

3. ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETERNA

Féreningens forvérv har skett genom att Féreningen forvarvat samtliga aktier i bolaget
Uttringe 1:119 AB. Bolaget &gde vid forvarvstillfallet Fastigheten. Féreningen har sedan
forvarvat Fastigheten genom en interntransaktion. Légenheterna kommer att upplatas
med bostadsratt och Fastigheten kommer att anvéindas som sékerhet for fdreningens lan.
Bolaget kommer dérefter att likvideras.

Fastigheten dverlits via en sa kallad underprisveriatelse, dvs Féreningen kdpte
Fastigheten for det skatteméssiga vérdet som var lagre &n det redovisade vérdet. Om
foreningen skulle sélja hela eller del av Fastigheten kommer skatt att behtva erlaggas pa
mellanskillnaden mellan det skatteméssiga vérdet och forsdljningspriset. Den idag
beddmda latenta skatten uppskattas till ca 9.680.000 k.

Férsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening ("Bolagsombildning”) har
prévats av Regeringsratten 2006-05-03.

Kopeskilling mark och aktier * 70.374,992 kr
Entreprenad- och byggherrekostnad ** 38.000.000 kr
Lagfartskostnad 400.508 kr
Pantbrevskostnad 530.500 kr
Summa uppforandekostnad 109.306.000 kr
Dispositionsfond 50.000 kr
Summa att finansiera 109.356.000 kr

* varav det skaltemassiga vérdet f5r Fastigheten &r 26.315.550 kr
* antreprenadform: total entreprenad

Den totala anskaffningskostnaden &r garanterad till 109.356.000 kr, i en garantiutfastelse
fran DP Group 3 AB (org.nr 559086-2917). DP Group 3 AB garanterar dven forvérvet av
eventuslla osalda lagenheter.

Datta dokumentet har si
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6.1

71

Einnernrint: 16frcd FTEfC2408¢16080cb766b82¢B¢A 7f(428a831741774a9a22¢Ba2504a28211Gad a28b3!

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL

Bostadsrattshavarna svarar sjélva for det invandiga underhéllet av lagenheterna.

Stérre renoveringar som kan behova utféras pa lingre sikt, kan komma att lanefinansieras
vilket da kan medféra en h8jning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader fér andra atgérder av betydelse &r inte kénda.

FINANSIERINGSPLAN

Ber#knade 1an 27.100.000 kr
S#kerhet fir Janen utgtirs av pantbrev

Insats och upplatelseavgift 82.256.000 kr
Finansiering 109.356.000 kr

Féreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Féreningen har for avsikt att amortera féreningslanet med 0,25% de férsta 3 aren och
dérefter med ca 1%.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsrattsféreningen beraknar att i redovisningen géra avskrivningar pa Fastighetens
uppskattade bokférda byggnadsvérde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).
Eftersom kostnaden f8r respektive komponent inte &r kénd vid planens uppréattande
beraknas avskrivningen i prognosen till 1%, av byggnadens vérde. Féreningen avser inte
att ta ut arsavgifter for att ticka avskrivningar.

Kapitalkostnader, driftkostnader och vriga kostnader

Réntekostnad * 1.084.000 kr
Amortering 67.750 kr
Driftkostnader ** 216.860 kr

Administration 32.000 kr

Fastighetsskdtsel o 16p underhdll 23.000 kr

Renhaiining 37.000 kr

Férsékring 39.000 kr

Vatten 85.860 kr
Kommunal fastighetsavgift *** O kr
Avsattning till reparationsfond **+ 84.890 kr
Summa kostnader 1.453.500 kr

*  bindningstiden for lanet avses att mixas

= yppskaltade driftkostnader och jimfdrda med likvérdiga abjekt

s pefrielse fran kommunal fastighetsavgift | 15 &r enligt g4llande regelverk

=+ gnligt §47 | féreningens stadgar ska arlig avsétining ske med minst 0,1% av taxetingsvérdet

Detta dokumentet har signerats genom digilala signerin sg‘énsten GetAccepl.
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7.2 Fdreningens intikter; rsavgifter, hyror och 8vriga intékter
Arsavgifter exki uppvérmning 1.453.500 kr
Summa intikter 1.453.500 kr

8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER NM.M.

Insats
Légenhet| Boa| Andeistal Insats | Uppléatelse- | +upplatelse-| Arsavgift| Arsavgift
nr m? % kr avgift kr avgift kr kr|  krimén
1 132| 57172% | 3999200 008 800 4 899 000 83 100 6925
2 132| 57172%| 3999200 908 800 4 999 000 83 100 6925
3 132| 6,7172%| 39899200 999 800 4 999 000 83 100 6 925
4 132| 6,7172%| 3999200 990 800 4 999 000 83 100 6 925
5 132| 5,7172% | 3998200 999 800 4 999 000 83 100 6 925
3] 132| 5,7172% | 3999 200 990 800 4 999 000 83 100 6 925
7 132| 5,7472%| 3999200 098 800 4 999 000 83 100 6 925
8 132| 6,7172%| 3998200 999 800 4 999 000 83 100 6 925
g 132| 5,7172%| 3989200 999 800 4 999 000 83 100 6 925
10 132| 67172%| 3989200 999 800 4 999 000 83 100 6 925
11 132| 5,7172%| 3999200 999 800 4 999 000 83 100 6925
12 132| 5,7172% | 3998200 899 80O 4 998 000 83 100 6 925
13 132 5,7172%| 3999200 ©89 800 4 998 000 83 100 8 925
14 132| 5,7172% | 3998200 999 800 4 999 000 83 100 6 925
15 50! 2,9928% | 1560000 390 000 1 950 000 43 600 3625
16 50| 2,9928%| 15660000 390 000 41 950 000 43 500 3625
17 50| 29928% | 1560000 390 000 1 950 000 43 500 3626
18 50| 29928%| 16560000 390 000 1 950 000 43 500 3625
19 40| 2,6626%| 1192000 298 000 1 490 000 38 700 3225
20 40| 26625%| 1192000 298 000 1 490 000 38 700 3226
21 40| 26625%| 1192000 298 000 1 490 000 38 700 3225
2468 100,00% | 65804 800 16 451 200 82256000 1453500 121125

Kostnaden f8r uppvarmning (Aven uppvérmning av inkommande kallvatten), hushalisel, tele/kabel-
TVibredband och hemférstikring ingar e | Arsavgifier ovan. Varje légenhet har egen franluftvéirmepump for
uppvérmningen. Detta bekostas via elréikningen. Eindtet hanteras i kommunen av Vattenfall. Natavglften f5r
20A uppgér till 6.580 kr och for 18A 1ill 4.815 kr. Energiskatten uppgér till 45 Bre/kWh och tverféringsavgiften
30,5 Sre/kWh. Avseende forbrukning véiljer man sjélv leveranttr. Totalt kan kostnaden f&r uppvérmning och
hushallsel uppga till ca 2.000 kr/mén f0r de stora lagenheterna och ca 1.400 kr/man f6r de mindre. Den
slutliga kostnaden beror pé vald leverantér, abonnemang och den egna f8rbrukningen,

Varje enskild bostadsréttshavare ansvarar Bven f5r egen hemforsakring med bostadsrétistillagg.
Hemfbrsakringen kan uppg? till 200-350 kr/ménad.

8.1 Nyckeltal

Anskaffningskostnad 50.441 krikvm
Insats och upplatelseavgift 37.941 krfkvm
Féreningslan 12.500 kr/lkvm
Driftkostnad 100 kr/kvm
Arsavgift, exkl uppvérmning 670 kr/kvm
Reparationsfond 39 kr/kvm
Avskrivning 175 kr/kvm
Kassafldde 39 kr’/kvm

Detta dokumentet har si%nerats genom digilala si nerin%sl'énslen GetAccept.
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B. Medlem som innehar bostadsratt skall erlégga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annoriunda beslutar.
Arsavgifternas fordelning mellan olika ligenheter f8ljer enligt stadgarna angivna grunder.
Upplatelseavgift, sverlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for andrahandsupplételse

kan uttas efter beslut av styrelsen.

C. Lagenheternas area &r uppmétt pé ritning, varfdr vissa mindre férandringar av
ldgenheternas area kan fdrekomma.

D. | dvrigt hinvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgéar vad som géiler vid
féreningens uppldsning.

E. Deidenna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastigheternas utférande,
beraknade kostnader och intékter m.m., hanfér sig till tidpunkten {8r planens
uppréttande kanda kostnader.

Den slutliga anskaffningskostnaden kommer att faststéllas pa en extra féreningsstémma.

G. Bostadsrattshavarna ska utan sérskild erséttning halla bostéderna tillgangliga under
ordinarie arbetstid fér entreprendrernas utférande av efterarbete, garantiarbete och andra

arbeten.

H. | omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon
ralt for bostadsréttshavarna att utkréva erséttning eller nedséttning av arsavgiften pa
grund av oligenheter av pagdende arbeten pa eller omkring féreningens fastigheter

foreligger inte.

Styrelsen anstker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Ort och datum enligt digital signering
Bostadsrittsforeningen Danéingen 1-6

---------------------------------------------------------------------------------

Sema Kerimo Liljana Altunsu

Christian Semmoun
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