Arsredovisning for

Brf Salemstaden
716421-5365

Rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31

Innehallsforteckning:

Forvaltningsherattelse
Resultatrikning
Balansrékning

Noter

Noter till resultatrékning
Ovriga noter
Underskrifter

Sida

1-4

6-7
8-12
8-10

13
14



Brf Salemstaden 1(14)
716421-5365

Styrelsen for Brf Salemstaden (716421-5365) far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2021-
01-01-2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Fareningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-03-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-03-31 och nuvarande stadgar registrerades 2013-06-12. Féreningen har sitt sate i Salems kommun.

Fdreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &ger fastigheten Nybyggaren 9 i Salems kommun. Nybyggaren 9 byggdes ar 1967. Marken
innehas med tomtratt.

Féreningen &ger fastigheten Jagaren 1 i Salems kommun. J&garen 1 byggdes ar 1967. Marken innehas
med tomtratt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
356 Lagenheter, bostadsratt 38 169

27 Lagenheter, hyresratt 2982

1 Lokaler, hyresratt 120

654 Antal p-platser

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsékringen ingdr momenten styrelseansvar samt
férsékring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsréttstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma &gde rum 2021-06-28. Pa stdmman deltog 46 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Anna Soderstrom Ordférande
Anna-Pia Gardmo Ledamot

Davit Tumtark Ledamot

Erik Johanson Ledamot

Joakim Strid Ledamot

Lena Jénsson Ledamot

Lotta Olsson Ledamot

Elin Pettersson Suppleant/Ledamat

Joakim Strid avgick pa egen begéran den 3 september 2021. Elin Petterson ersatte ddrmed Joakim som
ledamot fram till stAmman. [ tur att avga vid ordinarie féreningsstamma &r Erik Johanson och Elin

-
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Féreningens firma tecknas av tva personer i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.,

Revisor har varit Hakan Werell.

Valberedningen har utgjorts av Ann Berglind, Daniel Hansson och Carl Lidberg.
Genomfoérda storre underhalls- och investeringsatgérder dver aren

Ar Atgird
2021-2023 Byte enirépartier

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2021-2023 Byte entrépartier

2022-2028 Dranering framsida samt gavlar

2023 Spolning av avlioppsstammar
2023-2024 Asfaltering, kérbanor

2025 Forradslangor, byte av stuprér galv/lack
2025 Forradslangor, byte av panel
2025-2026 Putsfasad, komplett renovering
Arsavgifter

Avgifterna hdjdes fran och med 2021-06-30 med 3 procent.

Under nésta ar planerar féreningen en avgiftshdjning om 3 procent.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet mediemmar 571. Vid érets slut var antalet medlemmar 562.

Under aret har det tillkommit 64 medlemmar och utgatt 58.
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Avtal

Féreningens avtal under &ret:

Avtalstyp Leverantor

TV och bredband Gruppanslutning Tele2

Internet uppkopplingstyp kontoret Tele2

Lagenhetsférteckning Fastighetsdagarna Service Stockholm AB
Securitas/Jourmontor Akut felanmalan under icke kontorstid
Snérdjning nov 2021 - april 2022 Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Hantering obetalda avgifter/hyror Fastighetsdgama Service Stockholm AB
Tvéttstuga Heimstaden (fd Akelius)

Ekonomisk férvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsservice Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Beslut om att utvidga férvaltningsledningen fran och med februari 2022 har tagits under senare delen av
2021 da styrelsen beddmt att de behover ett bredare stdd géllande [5pande férvaltning av féreningen.
Kvar pa avrop ligger stéd for juridik, projektledning och ytterligare behov av fastighetsskétsel.

Arbete med att byta entrépartier har pabaijats.

Avtal géllande tvattstugan pa Bergsvégen for hyresgésterna har sagts upp och hyresgésterna har
erbjudits tvattmaskin och torktumlare av féreningen istéllet,

En ny underhallsplan har tagits fram under &aret. Den nya underhéllsplanen har visat pa ett mer
omfattande underhallsbehov &n vad tidigare plan gjort gallande, vilket kommer att paverka féreningens
ekonomi framat. Fér att técka detta kommer avgiften att behéva héjas arligen under ett antal ar.
Styrelsens strategi &r att prioritera och planera underhallet pa ett sadant sétt att avgiftshdjningarna ska

ligga pa en konstant och rimlig niva. /\/
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Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 25525 24 621 25256 25131
Resultat efter fin. poster (tkr) -2 584 29 2119 4427
Soliditet (%) 42,9 42,8 42 41
Arsavgift/kvm bostadsratisyta 580 542 542 542
Kapitalkostnader/kvm 37 39 40 39
Lan/kvm bostadsrattsyta 3 545 3551 3587 3618
Foéréndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yltre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 95422500 38973388 1483905 -30 482 819 28608 105425582
Avsattning fond
for yttre underhall 8 505 529 -8 505 529
Uttag fond for ytire
underhall -1 483 905 1483 905
Balanseras i ny
rékning 28 608 -28 608
Arets resultat -2 583 956 -2 583 957
95422500 38973388 8505529 -37 475 835 -2 583 956 102 841 625
Resultatdisposition
Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat fére
reservering till fond for yttre underhall -28 970 306
Arets resultat -2 583 957
Avsattning till yttre fond -8 505 529
Totalt -40 059 792
Uttag ur yttre fond 8 505 529
Balanseras i ny rakning =~ 31554 263
Summa 40 059 792

Foreningens resultat och stélining framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med noter./\/



716421-5365

Brf Salemstaden 5(14)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-07-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsatining 2 25 525 025 24 621 009
Ovriga rorelseintakter 3 410 025 72 028
Summa rorelseintéikter 25935 050 24 693 037
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -22 371 131 -17 305 758
Ovriga externa kostnader 5 -926 217 -2 038 207
Personalkostnader och arvoden 6 -383 734 -381 010
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 328 094 -3 322 598
Summa rorelsekostnader -27 009 176 -23 047 573
Roérelseresultat -1 074 126 1645 464
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 1438 452
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 511 268 -1 617 308
Summa finansiella poster -1 509 830 -1 616 856
Resultat efter finansiella poster -2 583 956 28 608
Resultat fore skatt -2 583 956 28 608
Arets resultat -2 583 956 28 608
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 216 459 473 219 760 826
Inventarier, maskiner och installationer 8 284 544 139 896
Summa materiella anlaggningstillgangar 216 744 017 219900 722
Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernféretag 7 000 7 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 7 000 7 000
Summa anlédggningstillgangar 216 751 017 219 907 722
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 299 12 690
Ovriga fordringar 9 127 377 10 450 102
Avrakningskonto Fastighetsagarna 9 8 630 884 -
Summa Kortfristiga fordringar 8 766 560 10 462 792
Kassa och bank 10

Kassa och bank 14 264 256 14 128 209
Summa kassa och bank 14 264 256 14 128 209
Summa omsaittningstillgangar 23 030 816 24 591 001
SUMMA TILLGANGAR 239781833 244 498 723
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 134 395 888 134 395 888
Fond for yttre underhall 8 505 529 1483 905
Summa bundet eget kapital 142 901 417 135879793
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -37 475 835 -30 482 819
Arets resultat -2 583 956 28 608
Summa fritt eget kapital -40 059 791 -30 454 211
Summa eget kapital 102 841 626 105 425 582
Avsiéttningar

Ovriga avséttningar 11 111 432 111 432
Summa avsattningar 111 432 111432
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 75796 790 102 937 196
Summa langfristiga skulder 75796 790 102 937 196
Korifristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 57 577 906 31 837 500
Leverantdrsskulder 1510 382 1481 585
Skatteskulder 156 652 492 410
Ovriga skulder 77 570 84 756
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 1709 475 2128 262
Summa Kortfristiga skulder 61031 985 36 024 513
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 239781 833 244 498 723
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsna@mndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgér &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
ber&knad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Anlédggningstillgangar avskr/ ar (% foreg ar)
Byggnad 100 ar (100 ar)
Fastighetsforbattringar 20 ar (20 ar)
Standardforbattringar 20 ar (20 ar)
Fasad 30 ar (30 ar)

Tak 40 ar (40 ar)
Maskiner 10 ar (10 ar)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gdrs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom &verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. /\/

S
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Noter till Resultatrdkning

Not 2 Nettoomsattning
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2021 2020
Arsavgifter 20 943 617 20 567 549
Hyror Bostader 2 237 605 2 237 605
Hyror parkering & garage 1342 061 1266 270
Overlatelse- och paniséttningsavgifter 51 878 -
VA-tillagg 931 826 548 298
Ovriga hyresintakter 161 675 1287
Hyresbortfall / outhyrda P-platser -143 637 -
25525 025 24 621009
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
P-avgifter fran parkeringsbolag 116 305 -
Skadestand 231212 -
Ovriga intakter 62 508 72 028
Summa 410 025 72 028
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 1597 639 1387 804
Stadning 38 968 67 205
Tillsyn, besiktning, kontroller 56 898
Tradgardsskotsel 241 353 26 222
Snodrdjning 590 848 385 091
Reparationer 1278 370 771268
El 302 023 340 341
Uppvarmning 13 889
Vatten 1666 995 977 061
Sophéamtning 734 393 690 382
Forsakringspremie 664 839 875 600
Sjalvrisk 23200
Tomtrattsavgald 1611199 1547 600
Fastighetsavgift bostader 3273216 3206016
Driftskostnader garage 97 500
Ovriga fastighetskostnader 130 764 23395
Kabel-tv/Bredband/IT 1216 579 1210726
Panter och 6verlatelser 98 771
Ovriga externa tjanster 17 740
13 575 086 11 588 809
Underhall
Bostéder 1268 952 447 462
Gemensamma utrymmen 396 183 170 024
VA/Sanitet 1327 489
Varme 133 525 52 000
Ventilation 1865578 262 543
El 275 000
Stambyte 1373819 ij
Tak 947 438 X

P )
s
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Fonster 509 613
Port/Entré 3524100 188 350
Mark 33 000 1488 240
Lekutrustning 119 796
Parkeringsplatser 788
Garage 48 790
Trapphusrenovering 80 304

8 796 045 5716 949
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 22 371 131 17 305 758

Not 5 Ovriga externa kostnader

Porto / Telefon 14 100 16 309
Lokalhyra 112 500

Konsultarvode 196 184 864 648
Revisionsarvode 28 875 30 188
Forvaltningsarvode ekonomi 293 750 5362
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 5825 9013
Forvaltningsarvode teknik 128 438 555 840
Teknisk férvaltning utdver avtal 12 375 197 691
Férbrukningsinventarier 9573 71600
Juridiska atgarder 81 766 82 082
Inkasso & upplysningsavgifter 9092 22783
Medlemsavgift 18 942 90 794
Ovriga externa kostnader 14 797 91 897
Summa 926 217 2038 207

Not 6 Personalkostnader och arvoden

2021 2020

Styrelsearvode 264 900 291 000
Lén 12 000

Sociala kostnader 85934 90 010
Ovriga personalkostnader 20 900

383734 381010

Féreningen har i likhet med féregaende &r ingen anstélld personal
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Noter till Balansrakning

Not 7 Byggnader och mark
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets horjan
-Byggnad 283 934 117 283934 117
-Markanl&aggning
283 934 117 283 934 117
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -64 173 290 -60 871 943
-Arets avskrivning enligt plan -3 301 354 -3 301 348
-67 474 644 -64 173 291
Redovisat virde vid arets slut 216 459 473 219760 826
Taxeringsvérde
Byggnader 327 455 000 275755 000
Mark 273 408 000 218 880 000
600 863 000 494 635 000
Bostader 600 863 000 494 635 000
600 863 000 494 635 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Maskiner 382 263 382 263
-Inventarier 38 949 38 949
-Nytillkommet under aret 171 388 -
592 600 421 212
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -281 316 -260 066
-Arets avskrivning enligt plan -26 740 -21250
-308 056 -281 316
Redovisat virde vid arets slut 284 544 139 896
Not 9 Avridkningskonton
2021-12-31 2020-12-31
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 8 630 884 1902 064
Avrakningskonto SBC - 7 820 160
Redovisat virde vid arets slut 8 630 884 9722224
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2021-12-31 2020-12-31
Plusgiro 30 001 30 001
Handelsbanken checkkonto 801 622 657 191
Handelsbanken e-kapitalkonto 13432 633 13 441 017
Summa 14 264 256 14 128 209
Not 11 Ovriga avsittningar
2021-12-31 2020-12-31
Balkongfond
Vid arets borjan 111 432 95 856
Arets tillskjutna medel - 15 576
Vid arets slut 111 432 111 432
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/  Rénta Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  31/12 2021-12-31  upplaning 2020-12-31
Nordea Lost -30 437 500 30437 500
Nordea ..218 2024-06-19  0,65% 30 437 500 30437 500
Nordea ..348 2022-02-16 1,60% 42 377 906 42 377 906
Nordea ..771 2024-04-17  1,35% 15921790 -1000 000 16 921 790
Nordea ..047 2023-06-21  0,72% 30 437 500 30 437 500
Nordea ..826 2022-05-18  0,65% 14 200 000 -400 000 14 600 000
133 374696 -1 400 000 134 774 696
Varav kortfristig del -57 577 906 -31 837 500
Varav langfristig del 75796 790 102 937 196
Varav kortfristig del avser amortering -1 000 000

Foéreningens langfristiga 1an bestar av |an med villkorséndring efter l[&ngre tid n ett &r
Féreningens kortfristiga 1&n ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2021-12-31 2020-12-31
Ranta 82 323 82 180
Avgifter & hyror 1619 926 2039714
Foénster 2 805
Konsultarvode 3563
Tillgodon 7 226
1709 475 2128 262
N
\A
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Ovriga noter

Not 14 Stillda sidkerheter
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2021-12-31 2020-12-31
Panter och darmed jamfériiga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 151 950 000 151 950 000
Summa stéllda sikerheter 151 950 000 151 950 000
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Underskrifter

Stockholm 2022 - 15 ~ 2 7-

o

Lotta Olsson

Erlk Johanso

; 7
A

Lena Jongson

Elin Pettersson

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Salemstaden, Ronninge
Org. nr 716421-5365

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsriiltsforeningen Salemstaden, Rénninge for ar
2021.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avscenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella esultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsber#itelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker diirfOr att féreningsstimman faststiller
resultatridkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhdllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat ar
tillréackliga och dndamalsenliga som grund for mina
utlalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppriittas och att den ger en réltvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedéimer dr nddviindig for att
upprdtla en arsredovisning som inte innehaller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens forméaga att fortsiiia
verksamheten. Den upplyser, nér sa #r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitia
verksamheten och all anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r all uppnd en rimlig grad av siikerhet om

huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
n#gra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en

revisionsherdiltelse som innehéller mina utialanden.
Rimlig sikerhet 4r en hiig grad av siikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer atl uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsia pd grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare [altar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvéinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e idenfifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionshevis som #r tillrickliga och
dndamélsenliga for all utgdra en grund f8r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till £51jd av oegentligheter 4r higre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eflicrsom oegentligheter kan innefalla agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosiillande av intern
kontroll.

e  skalfar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna konlroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsitgsrder
som &r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte for atl uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvéarderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskaliningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slulsals om ldmpligheten i att styrelsen
anvédnder antagandet om fortsalt drift vid
uppriilandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhéimtade revisionshevisen,
om huruvida det finns négon viisentlig
osdkerhelsfaktor som avser sadana hindelser eller
firhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsiita verksamheten, Om
Jjag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar dr



otillrdckliga, modificra uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser bascras pa de
revisionshevis som inhimitas fram till datumet for
revisionsherittelsen. Dock kan framtida héindelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsiitta verksamheten.

®  utvdrderar jag den dvergripande prescntationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sdlt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakitagelscr under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av érsredovisningen har jag dven
utfdrt en revision av styrelsens firvaltning for
Bostadsrittsforeningen Salemstaden, Rinninge for 4r
2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsheritielsen och beviljar
styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnillet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser all de revisionsbevis jag har inhdAmtat &r
tillréickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hiinsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringshehov, likviditet och stillning i
Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av fireningens angeldgenheter. Detla
innefattar bland annat att fortlipande bedéma foreningens
ekonomiska siluation och all tillse att féreningens
organisation 4r utformad s att bokfGringen,
medelsforvaltningen och foréningens ekonomiska

angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betrygoande
silt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vilsentligt avscende:

o foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till
nagon frsummelse som kan foranleda
ersdltningsskyldighet mot foreningen, eller

®  panagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller

stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av frslaget till
dispositioner av fireningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
siikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsriitslagen,

Rimlig siikerhet dr en hidg grad av siikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
algirder eller forsumnielser som kan foranleda
ersiftningsskyldighet mot freningen, eller att ett firslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte fr
forenligt med bostadsriitslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéime och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frédmst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfirs bascras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuscrar
granskningen pd sadana dtgérder, omraden och
forhéllanden som ér viisentliga for verksamheten och dir
avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fatiade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart utialande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens fOrslag till dispositioner betréifTande
freningens vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med hostadsriittslagen.

Hakan Werell

Auktoriscrad revisor



