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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrittsligenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning.

Akta forening

Foreningen ar en dkta bostadsréittsforening.

Fastigheten
Féreningen har 45 ligenheter om totalt 3 588 kvm och 1 lokal om 9 kvm.

Forsikring
Fastigheten ar forsikrad hos Brandkontoret.

Styvrelsens sammansdttning

Thomas Andersson Ordftrande
Gunilla Apelman Kassor

Hanna Grunning Sekreterare
Hakan Sundin Ledamot

Elizabeth Thompson  Ledamot
Inga-Britt Karlsson Suppleant
Lennart Bjurling - Suppleant

Valberedning
Benny Haapanen och Eva Kaburek

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen alt. tvd ledamoter i forening

Revisorer

Ravisor AB
Sammantriden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-05-08. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda
sammantriden.

Utforda historiska underhall

Renoveringen av trapphus och nya ligenhetsdorrar paborjades under senare delen av december 2018 och
fortsatte under varen 2019. I samband med OVK besiktningen byttes ocksé ventilationsfliktarna pd
samtliga tre hus.

hep



Brf Salem Arstiden ; Arsredovisning 2019
769616-3208 :

Planerade underhdll

2020 Byte av samtliga radiatorvenﬁler

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Nabo fastighetsforvaltning AB

Ovrig verksambhetsinformation

Vid sidan av trapphusrenoveringen och nya ventilationsfliktar har féreningens tridgardsgrupp gjort ett
fantastiskt bra jobb med att hélla efter vér tréidgard. Det allménna underhallet har dven det skotts pa ett riktigt
bra sitt utav var Gardskarls-gruppering. '

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Ekonomi

Foreningen tilldimpar réttvisa avgifter,

Det innebir att avgiftsnivﬁéma kommer att kunna béra framtida underhall i enlighet med underhilisplanen.,

Ingen generations boende kommer att behva sponsra annan generations boende.

Ovriga uppeifier
Ordfdrande har ordet

Som vanligt kan jag inte undvika att berdmma vér fina lilla férening och alla véra hirliga medlemmar. En
forening &r ju inte béttre éin sina medlemmar och vi ir med det en alldeles fantastisk fin forening.

Ser jag tillbaka pa verksamhetséret 2019 sa ser jag ett & som framfor allt har priglats av arbetet med
renoveringen av véra trapphus och véra nya ligenhetsddrrar. Ett arbete som visentligt Iyfter upplevelsen av
foreningen och jag hoppas att ni alla kénner er n6jda med slutresultatet, Det kiinns ocksa bra att vi under aret
lyckades fa firdigt bytet av vara ventilationsfliktar, en atgérd som #ven det bidrar till en dkad boendekvalité.
Milet med alla vira olika anstréingningar dr som jag tidigare berort i olika sammanhang att skapa en forening
som i allt vésentligt praglas av hog kvalité och god ordning. Blir spinnande att se vad nista forbattringsomrade
kommer att bli...

Kan forstas inte hefler i ar undvika att passa pa att rikta ett stort tack till min fantastiska styrelse och alla ni
andra medlemmar som ofdrtrutet jobbar vidare i alla de olika frigor som omggrdar foreningens skdtsel. Utan er
s& skulle vi aldrig ha den niv4 p4 kvalité som vi nu har.

Stort tack for vil genomfort och roligt 2019

Thomas Andersson
Ordforande BRF Salem Arstiden

Mediemsinformation . :

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 58 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgdende medlemmar under dret var 3. Vid rikenskapsérets slut fanns det 59 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 2 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kv

Arsavgift per kvin bostadsrittsyta, kr

Léan per kv bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta, %
Belaningsgrad, %

2019
2535
4138
44
897
38 449
3588
662
7246
1,08
55,97

2018 2017 2016
2525 2529 2481
392 326 -1591
50 50 49

859 762 664
32433 32433 32500
3588 3588 3588
662 662 643
6689 6689 6689
1,06 1,01 0,87
51,45 5124 51,03

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

- Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Gvriga poster 2019-12-31
Insatser 26 643 - - 26 643
Upplételseavgifter 3 086 - - 3 086
Fond, yttre underhall 859 - 38 897
Uppskrivningsfond 26 015 - - 26 015
Balanserat resultat -32 078 392 -38 -31 724
Arcts resultat 392 -302 -4 138 -4 138
Eget kapital 24917 0 418 20779
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -31724
Arets resultat -4 138
Totalt -35 862

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall
Att fran yttre fond i ansprék ta
Balanseras t ny rkning

Arsredovisning 2019
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Resultatrikning
: : Not 2019-01-01-  2018-01-01 -~
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 2535 2525
_ Rorelseintikter 0 180
Summa rorelseintikter 2535 2705
Rérelsekostnader
Drifiskostmader 37 -5 954 -1630
Ovriga externa kostnader 8 -161 -123
Personalkostnader 9 - 91 -111
Avskriviningar av materiella anlﬁggnir;gsti}lgﬁngar __ —194 - :1 94
Summa rirelsekostnader -6 399 -2 058
Rorelseresultat -3 864 ﬁ
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter -2 0
________ Rantekostnader och hiknande fgsultngoster ~ i0 =272 —25§
Summa finansiella poster -274 -255
 Resultat efter finansiella poster -4 138 392
Arets resultat -4 138 | 392
5 VAV
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Balansrikning

Tillgingar
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

" .Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittingstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgifisfordringar .
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar

11 46 256 46 447
12 | 12 4
46 268 46 461

46 268 46 461

* 5 52

13 0 0
14 .u 8% .8
92 142

) 1202 3157

1202 3157

1294 3299

47 562 49 761
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Balansrakning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital _
Medlemsinsatser 29729 29729
Uppskrivningsfond 26015 26 015
......Ford for ytire underhall 897 859
Summa bundet eget kapital 56 641 56 604
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -31 724 -32 078
. Arets resultat 4138 392
Summa fritt eget kapital -35 862 -31 687
Summa eget kapital 20779 24917
Léngfristiga skulder
__ Skulder till kreditinstitut 15 26 000 - 24 000
Summa ldngfristiga skulder 26 000 24 000
Kortfristiga skulder
Leverantbrsskulder 231 283
Skatteskulder 123 123
Ovriga kortfristiga skulder 0 -1
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 428 439
Summa kortfristiga skulder 782 843
Summa eget kapital och skulder 47 562

49 761
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Salem Arstiden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allméinna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre forctag.

Redovisning av intiikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

An¥igeningstillgingar

Materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt dver den beddmda ekonomiska livstingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgingen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,25 %
Fastighetsforbittringar 3,33-5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet ar inte foreméal for avskrivning. Bestdende viirdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tiligingen pa
balansdagen har ett lagre virde in anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsiitiningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhiil

Reservering till foreningens fond for yitre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstimma sker éverforing frin balanserat resultat till fond for ytire underhail och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestdr av en avgift pd 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslan _
Lan med en bindningstid p4 ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter | 2019 2018
Hyresintikter, bostider . 88 86
Hyresintiikter, lokaler 6 5
Hyresintikter, p-platser 129 123
Intéktsreduktion : -14 -14
- Arsavgifter, bostider 2322 2322
Ovriga intékter - 5 182
Summa - - 2535 2705
8
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Not 3, Fastighetsskétsel 2019 2018
Besiktning och service 76 41
Fastighetsskdotsel 15 26
Sniskottning 49 42
Stidning 22 39
Triadgardsarbete 40 82
Ovrigt I 2
Summa 207 232
Not 4, Reparationer 2019 2018
Fﬁrséikringsskador B 7 45 176
Reparationer 100 L
Summa 145 207
Not 5, Planerade underhéll 2019 2018
Trapphusrenovering - 4214 60
Tak{léiktar 267 0
Summa ] 4480 60
Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel Y 91
Sophimtning 81 87
Uppvirmning 518 526
Vatten 156 158
Summa 84 862
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband o 3 0
Fastighetsforsékringar 51 51
Fastighetsskatt 60 60
Kabel TV~ 158 158
Summa 273 . 359
W
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Arsredovisning 2019

Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Bankkostnader 49 4
Forbrukningsmaterial 0 2
Kameral forvaltning 60 57
Revisionsarvoden 14 14
Ovriga forvaltningskostnader 39 _ 47
Summa 161 123
Not 9, Personalkostnader 2019 2018
Loner, arbetare 11 29
Sociala avgifter 19 21
Styrelsearvoden 60 61
Summa el L
Not_l(), Riintekostnader o_;_:h liknande resultz}_tposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditmstitut 271 254
Ovriga rintekostnader 1 1
Summa 272 . 2
Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 48 344 48 344
Utgdende ackumaulerat anskaffningsvirde 48 344 48 344
Ingiende ackumulerad avskrivning -1 897 -1 705
Arets avskrivning -191 -191
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 088 -1 897
Utgdende restviarde enligt plan 46 256 46 447
f_l‘a}geringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 27022 24 008
- Taxeringsvirde mark 1427 8425
Summa 38 449 32433

i0
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Not 12, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 21 21
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde - 21 21
Ingiende ackumulerad avskrivning -7 -5
Avskrivningar 2 -2
Utgiende ackumulerad avskrivaing -9 -7
Utgdende restviirde enligt plan 12 14
- Not 13, Ovriga fordringar 2019-12-31. 2018-12-31
Summa 0 0
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel 0 2
Forsdkringspremier 26 25
Forvaltning 15 15
Inkomstrantor 0 2
Kabel-TV 40 40
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 5
Summa & 89
. s e Rintedndringsdag  Réntesats Skuld Skuld

Not 15, Skulder till kredltllifs-tltl?t - 2019-12-31  2019-12-31  2018-12-31
Stadshypotek 2021-09-01 1,10 % 6 000 6 000
Stadshypotek 2020-09-01 1,04 % 6 000 6 000
SEB 2020-12-28 0,67 % 4 400 4 400
SEB 2024-09-28 0,86 % 6 000 6 000
SEB 2020-11-28 0,66 % 1 600 1 600
Stadshypotek 2023-01-30 1,11 % 2000 -
Summa 26 000 24 000
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Beriiknat revisionsarvode S 4 14
El 7 8
Forutbetalda avgifter/hyror 212 212
Loner 86 87
Sociala avgifter 27 27
Uppvirmning 67 70
Utgiftsrintor 15 17
Ovriga upplupna kostmader och fGrutbetalda intikter 0 4
Summa e 428 439
Not 17, Stallda séikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 26 000 24000
Summa 26000 24000
Underskrifter
kD, >,
lorn 2070-0% - 28
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Salem Arstiden
Organisationsnummer 769616-3208

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av 3rsredovisningen fér Bostadsrittsféreningen Salem Arstiden for
ar 2019.

Styrefsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt Srsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
noédvéandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka 3tgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p3 fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar rsredovisningen far att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgédrder som &r d&ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts cch av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande
presentationen i Arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inh&mtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har 8rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2019-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar féreniig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.




Rapport om andra krav enligt [agar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Salem Arstiden for &r 2019.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dlsp05|t|oner betréffande
foreningens vinst eller férlust och om forvaliningen pé grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttaiande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, 8tgarder och férhallanden i foreningen for att
kunna bedéma am ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med bostadsrattsiagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

V| anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar forlusten enligt férstaget i
férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Stockholm 2020-03-24

Ravisor AB
David Walman
Revisor



