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Arskronika 2024

Sakerhet

Foreningens sakerhetspolicy, vilken faststalldes 2019, ligger till grund for styrelsens
arbete. Sakerhetspolicyn innehaller regler for skydd av foreningens byggnader, de
administrativa systemen samt forsakringsskydd. Aven reglerna for GDPR beaktas
noga.

| december 2023 gick det gamla passersystemet sénder, inga reservdelar fanns
langre att tillga och foreningen sokte darfor efter ett nytt, modernt passersystem.
Under 2024 upphandlades och installerades det valda systemet, Axema VAKA.
Passersystemet, som aven innefattar porttelefon, &r integrerat i portarna, garaget och
soprummet. Nya fjarrkontroller képtes in till de boende. Garaget ar férsett med
moderna kameror, som med hdg kvalitet bevakar handelser i garaget. Portkoderna
byts ut vid behov.

Skyddsrummet ar belaget i garaget vid tvattplatsen. Styrelsen ar ansvarig for att
skyddsrummet, beraknat for 120 personer, ar i gott skick och utrustat enligt géllande
krav. Skyddsrummet som anvands till forrad skall vid kris kunna omstallas till
skyddsrum inom 48 timmar.

Fungerande vatten och avlopp finns i foreningens skyddsrum. Vattendunkar av plast
pa 100 liter finns inkopta.

Systematiskt Brandskyddsarbete

Aven under 2024 har styrelsen prioriterat brandskyddsarbetet. Tva
brandskyddsronder har gjorts i trapphus och garage. Arbetet med brandskydd har
gett effekt och ordningen i féreningens gemensamma lokaler forbattras kontinuerligt.
Vissa papekanden och atgardsforslag gors och dessa foljs sedan upp.

Ett externt foretag servar varje ar foreningens totalt 26 brandslackare som finns
utanfor tvattstugorna pa varje plan, i grovtvattstugan, garage och fastighetsforrad.
Samma foretag servar aven rokluckorna i portarna 43-49.

Om brand skulle uppsta har varje lagenhet tva utrymningsvagar enligt
raddningstjanstens uppgifter; trapporna och balkongen. Anvéand aldrig hissen vid
brand. Atersamlingsplats i handelse av brand &r vid flaggstangen ute pé&
grasmattan.

En fungerande brandvarnare skall finnas i varje lagenhet, vilket de boende ansvarar
for. Alla paminns vid adventstid att kontrollera batterierna i brandvarnaren.

Det rader rokforbud i garaget och ficklampor finns vid varje utgang i handelse av
stromavbrott.
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Underhall

Under 2024 gav féreningen Sustend AB i uppdrag att uppratta en 50-arig
underhallsplan for foreningen. Planima, ett system for arbete med underhallsplanen,
koptes ocksa in. Arbeten av storre karaktar, t ex malning av yttertak, byte av
hangrannor och stuprér, OVK mm foljer underhallsplanen. Féreningen arbetar
I6pande med mindre underhall av t ex tvattmaskiner, torktumlare, torkskap, manglar
och tvattstugeavlopp. Nya inkép gors vid behov.

Miljoarbete

Sedan 2021 arbetar féreningen for en ekologiskt hallbar bostadsrattsforening.

Det innefattar allt som har med ekosystem att géra och ska genomsyra féreningens
arbete med allt fran solpaneler, kontroll av vatten-, el- och varmeforbrukning till
planering av tradgardens flora och vaxtkomposter. Foreningen har odlingslotter i
Ekolunden och var under 2024 sjalvforsorjande pa jord.

Kommunens energiradgivare besokte styrelsen i december 2022 for att informera sig
om féreningens energispararbete, som visade sig ligga i framkant bland
bostadsrattsforeningar. Energiradgivarna skrev en artikel som lades ut pa deras
hemsida for att visa Brf Hasseln 21 som ett gott exempel. Under 2024 foreslogs Brf
Hasseln 21 av kommunens klimatgrupp att bli Salems kommuns miljéhjalte och
foreningen fick ta emot 2024 ars Miljopris av Centerpartiets Viktoria Berglund. Det
hela firades med tarta i Ekolunden och manga stolta boende var med.

Energiprojekt
Foreningens arbete med att genom ett energiprojekt for att sédnka forbrukning av
varme, el och vatten fortsatter och styrelsen foljer upp forbrukningen varje kvartal.

Efter 2014, da panncentralen byttes ut, har fjarrvarmeférbrukningen varit konstant
med i snitt 643 MWh per ar jamfort innan bytet 572 MWh (dvs en minskning med -
11%). Utdver bytet av panncentralen har temperaturen sankts i trapphus och garage
samtidigt som téatare altan- och balkongdoérrar har bidragit till 1agre forbrukning.
Styrelsen kommer att folja utvecklingen noggrant tillsammansmed Sddertorns
fijarrvarme AB (SFAB).

Under 2024 har varmeforbrukningen minskat med 78 MWh. Foreningen ingar i
pilotprojektet "Smartvarmeprojekt” dar man anvander vaderprognoser for att minska
forbrukningen, bl a genom att ta hansyn till solvarmen i lagenheterna. Detta kommer
férhoppningsvis att ge en jamnare inomhustemperatur med lagre forbrukning.
Styrelsen foljer detta projekt med intresse.

Sedan juli 2021 producerar solpanelerna el. Produktionen uppgick under 2024 till
22,6 MWh, exakt samma produktion som under 2023. Elférbrukningen har trots detta
Okat med 1358 kWh. Styrelsen och fastighetsunderhall maste fundera vidare pa
varfor. Ar det sd att torkskdp och torktumlare anvants mer detta ar? Alla boende far
hjélpa till att féorsoka minska elférbrukningen.
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Foreningen fortsatter att géra nya energisparande atgarder sdsom satsning pa LED-
belysning i allméanna utrymmen for att minska elférbrukningen ytterligare. Nya
energisnala maskiner i tvattstugorna ersatter succesivt de gamla. De moderniserade
hissarna minskar ocksa elférbrukningen.

Foreningen sorterar hushallsavfallet sedan 2016 sa att komposterbart avfall gar till
SRVs anléaggning for biogas. Det fungerar bra och &r ett stort framsteg. | soprummet
finns en plastlada for anvanda batterier, som sedan lamnas pa Atervinningscentralen
(AVC) av de boende. Aven tidningséatervinningen fungerar bra och témningarna har
kunnat halveras, da farre boende har papperstidning.

Tva av sopkarlen i soprummet har kunnat tas bort tack vare att de boende ar battre
pa att lamna forpackningar pa atervinningsstationen. Detta ger en viss besparing for
foéreningen och bidrar dessutom till att Salems kommun kommer narmare sina
miljomal: att minska sopberget och 6ka atervinning av férpackningar.

Sorteringen av férpackningar kan dock férbattras ytterligare da sopkarlen fortfarande
innehaller en mangd pappersforpackningar och wellpapp, vilka borde lamnas pa
AvC, dit korkortet enkelt ger tilltrade.

Under 2024-2025 kommer mycket strdngare och fastighetsnara uppsamlingar av
forpackningar att bestammas. Kommunen kan dock i nulaget inte ge besked om hur
man skall hantera detta. Vissa forsok med olikfargade plastpasar pagar.

Fastighetsunderhall och portvardar

Fastighetsunderhall bestar av tvd samordnare och en portvard for varje port. |
entréerna finns portvardens namn och telefonnummer anslaget i namnskapet vid
ingangen.

Liksom tidigare ar har grasklippning utforts under maj-september av en boende i
foéreningen. Snorojning, sandning och bortforsling av sand har utforts av entreprenor.
Aven stadning av trapphusen utférs av entreprendr. Sopning och rengdéring av
garaget gjordes under maj manad.

Flaggning pa nagra allmanna flaggdagar har utforts av boende.

Lekplatsen

Lekstugan ar omtyckt av de mindre barnen och anvands flitigt. En forvaringslada for
leksakerna finns, vilken ger béttre ordning och reda. Sékerheten pa lekplatsen
forbattras kontinuerligt.
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Tradgardsgruppen

| tradgardsgruppen ingar tre personer med ansvar att skota foreningens tradgard.
Arbetet bestar av skotsel och vard av tradgarden. Rabatter rensas, ogras och sly tas
bort. Plantering av vaxter och buskar goérs |6pande.

Sommarsasongen ar en intensiv period, da allt maste hinnas med. Nagra veckor i
mitten av sommaren ar det som mest att gora.

| tradgarden finns Ekolunden, en oas med pergola, odlingslador och barbuskar.
Mycket arbete har lagts ned for att skapa denna oas i tradgarden. Under 2024
byggdes en trappa av virke som skénkts av en boende. Trappan ger bekvamare och
sakrare tilltréade till platsen. Med Ekolunden har en skon plats skapats, dar alla kan
njuta av gronskan och stillheten en bit ifran trafiken.

| krukor utanfor portarna planteras blommor, Penseer pa varen och Pelargoner pa
sommaren. Tva staddagar halls under aret, var och host. Dessa dagar har blivit
alltmer betydelsefulla, dd manga deltar och hjalper till i arbetet med tradgarden.
Under staddagarna bjuds fika och korvgrillning, vilket ar mycket uppskattat.

Information/lkommunikation

Foreningens avtal med Tele2 [6per pa. Avtalet 100 MB ger alla tillgang till bredband
och telefoni, vilket ingar i manadsavgiften. En forbattring har gjorts med Tele2 Play
som innebar mojlighet att se valda TV-kanaler fran dator, surfplatta eller telefon var
som helst i hela EU.

Via féreningens hemsida www.hasseln21.se, som uppdateras kontinuerligt, kan man
hitta mycket nyttig information. Dar finns en allman sida, en medlemssida, en
styrelsesida samt méaklarinformation. Medlemmar ur styrelsen valkomnar nyinflyttade
med ett personligt informationssamtal.

Hasselbladen publiceras pa hemsidan och laggs ut pa foreningens App "Boappa”. Ett
exemplar satts upp pa informationstavlorna i portarna och boende som énskar
pappersexemplar av Hasselbladet har givetvis mojlighet att fa det. Under ar 2024
publicerades sju nummer av Hasselbladet.

Eventuell information som de boende behdver, séatts upp pa anslagstaviorna i
portarna samt laggs ut pa hemsidan och Boappa.

Boappa ger bra mdjligheter till information och kommunikation mellan
styrelse/boende och mellan de boende.

Lagenhetsparmen innehaller féreningens ordningsregler. Lagenhetsparmen finns pa
hemsidan och pa Boappa.
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Ovrigt

Regler for balkonginglasning samt planering av uteplats i markplan finns pa
foreningens hemsida. Anvisning om vilka markiser som finns att valja emellan finns
pa anslagstavlan i port 45 och pa féreningens hemsida.

Foreningsstamma holls i slutet av april i Villa Skonviken. Uppslutningen var god och
de boende serverades kaffe med dopp.

Langt in pa hosten sags grupper ata lunch och dricka kaffe i tradgarden, vilket socialt
ar mycket viktigt. Trappglégg anordnades for de boende och ca 25 personer kom for
att dricka glogg, ata lussekatter och pepparkakor.

Som tidigare ar monterades ljusslingor pa buskar vid jarn- och tragrindarna och aven
i granen vid gastparkeringen. Adventsstjarnor hangdes upp i samtliga portar for att
skapa en trevlig stamning.

/I Styrelsen
April 2025
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