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Fastighetsbeteckning
Adress
Posthnummer/Ort
Fastighetsagare

Varsta 1:336
Svalvagen 7
14771, Groédinge
Sven Tedenmark
Svalvagen 7
14771 Botkyrka

Bestdllare

Bestdllningsnummer
Besiktningsforetag:

Besiktningsman:

Narvarande:
Vaderlek:
Besiktningsdag

Besiktningens
genomforande och
omfattning

Sven Tedenmark
Svalvagen 7, 14771 Botkyrka

Telefon:073-6464594
E-post: svent8@hotmail.com

2362
K.A Besiktningar och Forvaltning AB

Tel:076 2138375
Email: yaya.besiktningar@gmail.com

Agneta Alm

Telefon: , Epost: yaya.besiktningar@gmail.com

,g it b —

Saljaren samt undertecknad.
Klart vader ca 15 plusgrader.
2022-05-16

Innan besiktningsdag éverlamnades en uppdragsbekréftelse till bestallaren. Innan besiktningen
pabdrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekréftelsen som bifogas i detta utlatande.
Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala fér krav som reklamerats
respektive framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Huvudbyggnaden omfattas av

denna besiktning, inga andra byggnader.
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BESIKTNING

1. GRANSKNING AV TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN SALJAREN

Sdljarens muntliga Fastigheten foérvarvades ar 1999.
upplysningar & historiska Inga bygglov saknas pa fastigheten.
hédndelser: Inga kanda sattningar/rérelser har noterats i byggnaden.

Inga bdrande vaggar har tagits bort i byggnaden.

Inga lackage i hangrannor/stupror férekommer.

Inga avvikande lukter, typ mdgellukt eller liknande har noterats i byggnaden eller
heller fatt pdpekanden fran andra som sddan lukt.

Inga taklackage har noterats/férekommit.

Inga fuktflackar har noterats pa golv, vaggar, innertak i byggnaden,

Det har aldrig noterats daligt fall/bakfall mot golvbrunnar.

Inga kanda vatten och/eller brandskador har intraffat i byggnaden.

Ventilationen fungerar normalt, ingen kondens har noterats pa insida fénsterrutor.
El/elinstallationer, VA och uppvarmningen fungerar utan problem.

Edstaden och rokkanaler godkénda av skorstensfejarméstare, sotas regelbundet pa
intervall enligt skorstensfejarmastare.

Handlingar: Husparmen med diverse handlingar s& som t ex plan- och fasadritning,
byggnadsbeskrivning avseende olika typer av Hultsfredshus. Inga tekniska
beskrivningar eller konstruktionsritningar fanns vid besiktningstillfallet.

Garanti- och férsakringsbevis avseende takomlaggningen daterat 2018-10-29 (10
ars garanti pa tathet fér material och 10 &r pa arbete).

Behdrighetsbevis avseende vatrummet entrévaningen frén Byggkeramik radet
(behorighetsnr 201015692), Kvalitetsdokument med behdérighetsnr 20110315,
daterat 2011-05-27 (avvikelserapportering om genomféringar via golv finns) +
hantverkarformular 09, daterat 2011-02-22, daterat

K.A Besiktningar och Forvaltning AB
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2. OKULARBESIKTNING

Sarskilda forutsattningar

vid besiktningen:

Hustyp:
Byggar:

Om - och tillbyggnad:

Avsikten har varit att i detta utldtande redovisa samtliga forhallanden, som
framkommit vid besiktningen och d& dven samtliga muntliga uppgifter av ndgon
betydelse som lamnats av dgaren/ombudet vid besiktningen.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha uteldmnats eller blivit felaktigt
3tergiven, enligt bestéllarens uppfattning, har bestallaren att snarast och helst inom
sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt bestallarens uppfattning skall
andras i utldtandet. Om sddant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan
inte besiktningsmannen géras ansvarig for eventuella brister i utldtandet, som p& sa
satt kunnat rattas.

Byggnaden var vid besiktningstillfallet mdblerad. Besiktning har skett av de delar som
varit normalt dtkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller mébler.
Bakomliggande ytor ingdr i képarens undersokningsplikt. For ytor, utrymmen och
byggnadsdelar som noterats helt eller delvis inte besiktningsbar/belamrade har
besiktningsmannen inget ansvar. Besiktningsmetodiken gors enligt vanstervarvet
samt per konstruktioner for respektive del av huset. Rumsindelning anvands inte, om
det inte framgar sarskilt att besiktningsmannen har noterat ndgot specifikt.

1 planshus i sluttningsvaning.
1963 Enligt info

Byggnadstekniska uppgifter 6ver rubricerad fastighet

Mark:
Grundldggning:

Grundmurar:

Dranering/fuktisolering:

Dagvatten:
Stomme:
Fonster:
Fasad:

Yttertaket:

Altan:
Balkong:
Mellanbjalklag:

Vinden:

Ventilation:

Installationsdelar:

Ovrigt:

Okand typ av undergrund, troligen berg enligt egen bedémning.

Betongplatta pa mark med typ uppbyggda isolerade golv enligt egen
bedémning/handling, delvis mélade betonggolv.

Grundmurar av betonghdlsten och lattbetong enligt handling.

Fuktisolering av typen Platonsystem p& framsidan och gaveln, drénering av
plastslang enligt saljaren. Alder: &r 2000 enligt séljaren.

Stuprér och hangrannor av plat. Dagvatten utmynnar troligen i slant enligt saljaren.
Trastomme.

Kopplade tvaglasfonster. Alder: Byggaret.

Tegel och mindre del trapanel.

Taktéckning utfért med ytpapp p3 rdspont. Alder: ca 2018 enligt séljaren. Utfort av
Huddinge Tak enligt séaljaren.

Trakonstruktion.
Trakonstruktion.
Trabjalklag.

Vindsbjalklag med isolering av kutterspdn och angspérr troligen av papp enligt egen
beddmning.

Sjalvdragsventilation.

Installationsdelar s& som te x VA, vdrmesystem, el/elinstallationer, mekanisk
ventilation, skorstenar/eldstader etc ingdr inte i uppdraget.

Ev 6vriga byggnad, utvandiga staket, murar etc ingdr inte i uppdraget.
K.A Besiktningar och Forvaltning AB
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Noteringar

Mark
Inga kraftigare lutningar eller storre sprickor som tyder pd att allvarliga rorelser/sattningar i mark har skett eller sker
noterades. Las vidare under rubriken Fasad.

Marken/berget sluttar ndgot/delvis in mot husgrunden vilket kan 6ka vattenbelastningen mot byggnaden. L&s under
rubriken Utvandigt Fuktskydd/Dranering.

Grundldggning betongplatta pa mark
Pga inredning (sk@p, bankar, mattor) och férvaring var kontroll av vaggar och golv delvis inte dtkomliga i verkstan,
férraden/matkallare (2 st), tvattstugan, pannrum och utrymme under trappan.

Fargslapp p& malat betonggolv noterades men &r vanligt och normalt. Ndgon finare spricka noterades.

Dranering/Fuktisolering

Utvandigt fuktskydd under mark, dvs ej atkomligt for kontroll. Ovre del ligger dock ovan mark. Utvandigt fuktskydd
&r >20 ar, avseende forvantade tekniska livslangder las i bilaga II.

P& nagra platser har platonmattan slappt fran tacklisten, lokalt har dven ticklisten slappt fran sockeln pa ett par
stallen. Atgérd rekommenderas for att undvika att vatten/sn6 och/eller fuktbevarande material tar sig in mellan
grundmur och platonmattan vilket kan 6ka fuktbelastningen mot grundmuren med risk for fuktrelaterade skador.
Lokalt sluttar marken ndgot in mot grunden vilket 6kar fuktbelastningen mot grunden vilket stéller hdga krav pd att
fuktisoleringen.

Lokalt i nederdel av insida grundmurar (under terrang) noterades fargslapp och missfargningar som kan indikera foér
hogt fuktinnehdll. Enligt séljarna fanns flackarna/fargslappen fran inflyttningen, inga féréndringar har noterats varfor
man far férmoda att dessa ar fran tiden fére nytt utvandigt fuktskydd utférdes. Hall under uppsikt fér féorandring.

Grundmurar
N&gra finare sprickor férekommer i grundmurar/stommen men bedéms i nuvarande skick inte paverka byggnadens
goda bestdnd. Hall under uppsikt for forandring.

(Férekomst av lattbetong enligt handling, bld lattbetong har inte kunnat identifierats vid denna besiktning. (BI3
lattbetong var dock vanligt férekommande p& 1960-talet, bld lattbetong kan avge radon)).

Las vidare under rubriken Utvandigt fuktskydd/Dranering.
Dagvatten/h&ngrénnor/stupror
Aldre hangrannor/stuprér med normalt dldersslitage. I 6vrigt inget sarskilt att notera.

Fasad
En spricka (rorelse/sattning) noterades i skarm/stédvagg mot grannen, obs utanfér bostaden (balkongen). Enligt
saljaren har "sprickan" funnits sedan inflyttningen, inga férandringar har noterats.

Fargslapp pa trapanel (gavelspetsen, taksargen), dvs normalt underhall.
I ovrigt inget sarskilt att notera.

Fonster och Dorrar
Inget sarskilt att notera.

Yttertak

Yttertaket kontrollerat fran taket.

Rost noterades pa plathuvar, dvs normalt underh3lisbehov.
I ovrigt inget sarskilt att notera.

Altan
Inget sarskilt att notera.

Balkong
Inget sarskilt att notera. (Obs racket ar klattringsbart, barnsékerhetsperspektiv).

Stomme
Inget sarskilt att notera fran vad som bedéms som normalt i férhallande till alder och konstruktion.

Mellanbjidlklag
Golvknarr férekommer lokalt men ar vanligt och normalt i liknande byggnader.
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Vind
Vind 3tkomlig via invandig lucka, pga férvaring har kontrollen enbart kunnat utféras just ovan luckan, dvs mestadels
ej synliga/atkomliga delar.

Lokalt noterades missfargningar/mégelpavéxter som kan tyda pd periodvis kondens. Lés vidare under rubriken
Ventilation.

Kok

Rekommenderas att klamra upp avloppsslangen fran diskmaskinen (hogt ldge) for att undvika risk for bakslag
och/brott pa avloppsslangen.

Droppskydd/skvallerskydd finns inte under diskbanken i botten i bankskapet, rekommenderas att komplettera for att
i tid kunna upptécka eventuella dropplackage.

Vatutrymmen

Vatrum utférda med kakel och klinkers innebér att det inte gar att se eller kontrollera bakomliggande tatskikt och
fastmassa tillrackligt bra for att kunna géra en korrekt bedémning av utférandet. Saledes kan man inte kontrollera
och/eller bedéma utférandet och funktion. Det gdr heller inte att géra fuktindikering i kaklade utrymmen eftersom
kakel/klinker bestdr av lera som fuktas upp efter duschning. Efter vattenbegjutning kan det ta frdn ca 4 veckor och
upp till 6 méanader for en vattenbegjuten kakelplatta ska torka ut. Ett kvalitetsdokument intygar att den som utfért
vatrummet &r behérig och att renoveringen &r utfért enligt da géllande branschregler.

Vatutrymme, entrévdningen.
Kakel och klinkers. Utfért: 2011 enligt saljaren.
Golv, vaggar och delvis govbrunn med begransad kontroll bakom duschkabin/&ngbastu.

Rérgenomféringar genom golv férekommer (uppbyggnad med uppdrag av tatskikt utfért) men finns noterades men
finns med som avvikelserapportering pa kvalitetsdokumentet.

Vid kort spolningskontroll framfér duschkabinen noterades inget bakfall eller kvarstdende vatten.

Oklart férhallande avseende "klamring" i golvbrunnen och anslutning tatskikt. Fér en exakt bedémning rek kontakt
med fackman.

Tvattstuga

Tvattstuga/dusch Malat betonggolv.

Golv och véggar bakom och under duschkabinen, tvattmaskinen ej dtkomligt for kontroll.

Aldre gjutjérnsbrunn, rost noterades.

Frénluftsventilation finns inte, séljaren nyttjar kondensavfuktare.

Toalett
Inget sarskilt att notera.

Pannrum
Aldre gjutjarnsbrunn, rost noterades.

Ventilation

Sjdlvdragsventilation.

Tilluftsventiler finns inte i alla erforderliga rum vilket var vanligt i aldre/liknande byggnader.

Forcering av franluft finns i vatrummet.

Ovrigt

Nagon typ av flakt finns installerad i ett av férraden i sluttningsvaningen, funktion oklar. Enligt saljaren har den aldrig
fungerat.

K.A Besiktningar och Férvaltning AB
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3.RISKANALYS

Grundldggning betongplatta pd mark

Betongplatta pa mark fran denna tid (utan underliggande isolering av cellplast eller liknande och/eller isolering av
aldre typer) far normalt ett hogt fuktinnehall till foljd av naturlig markfukt. Férhallandet innebér att ev ovanliggande
uppbyggda isolerade golvkonstruktioner av fuktkansliga material (organiska material) kan drabbas av fuktrelaterade
skador s som t ex mogel/réta om dessa inte pa ett varaktigt och korrekt satt fuktskyddats mot ev fukt i
betongplattan.

Yttertak
Yttertaket har relativt I%g lutning vilket kan 6ka risken for inlackage vanligen i skarvar och genomféringar pga att
snd/vatten kan bli stdende eller pga trég avrinning.

Vatutrymmen

Yt/tatskikten i vatrummet &r >12 8r och bérjar darfér ndrma sig sin dlders- och férsdkringsmaéssigt avskrivna tid
vilket 6kar risken for fuktrelaterade skador till foljd av dldersslitage. Okant utférande avseende klamring/tatskikt i
golvbrunnen, rérgenomféringar i golv kan innebéra 6kad risk enligt ovan. Aldre gjutjarnsbrunn i tvéttstugan och
pannrummet innebar 6kad risk for fuktrelaterade skador till féljd av aldersslitage.

Ventilation

En sjalvdragsventilation har normalt svart att uppna dagens krav pa tillrackligt luftombyte i en bostad. Bristande
ventilation kan innebér risk for fuktrelaterade skador, s som tex mégel och rétskador i byggnaden, vanligen i
takkonstruktioner (vindar). Missfargningar/mogelpdvéxter noterades lokalt pa vinden vilket indikerar fér ovan
namnda. Vid fortsatt periodvis kondens och/eller hég fuktighet féreligger risk for ytterligare mikrobiell tillvaxt
(mbgel/réta). Med anledning av att enbart mindre del av vinden var synlig/8tkomlig kan det inte uteslutas att det
dven kan férekomma pa ej synliga/atkomliga delar. Fér en battre bedémning av hela vinden krévs att vinden gérs
tillganglig.

4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Kdpare kan begdra fortsatt teknisk utredning foér att klarldgga om risk for vasentligt fel som besiktningsmannen
antecknat i riskanalysen finns eller inte. Fortsatt teknisk utredning ingdr inte idverldtelsebesiktningen. En sddan
utredning kan bestallas sarskilt. Fortsatt teknisk utredning férutsatter fastighetsdagarens uttryckliga medgivande.

K.A Besiktningar och Férvaltning AB
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Allménna villkor for 6verlatelsebesiktningsuppdraget

Overlatelsebesiktning for SALJARE
VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING 2020.1

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av fastigheten eller den som pa séljarens uppdrag bestéller
dverlatelsebesiktningsuppdraget av besiktnings- mannen och som undertecknat uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tilldampliga delar aven det besiktningsféretag som mottagit uppdraget att utféra
dverldtelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som en tankt kdpare med fog kan férutsatta att fastigheten skall
ha vid tidpunkten for képet om kdpet genomférdes vid tidpunkten for dverldtelsebesiktningen.

Andamaélet

Andamalet med en dverldtelsebesiktning for séljare &r att i samband med en fastighetséverl3telse samla och
redovisa information om fastighetens fysiska skick.

Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk undersdkning som utfors av en sarskilt anlitad sakkunnig
besiktningsman. Resultatet redovisas i ett protokoll bendmnt besiktningsutldtande som &r avsett att anvandas vid
fastighetsforsaljningen som en byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutldtandet kan &ven ha betydelse vid férhandling om de villkor som ska galla for fastighetskdpet och det
kan ocksa utgdra underlag till en doldafelférsakring.

Genomforandet

Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versdnder eller dverlamnar besiktningsmannen en uppdrags- bekraftelse till
uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av uppdragsbekriftelsen och dessa villkor framgar éverl3telsebesiktningens
omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekriftelsen och villkoren fér uppdraget med uppdragsgivaren innan
dverl3telsebesiktningen pdbérijas.

Overldtelsebesiktningen bestar av 4 delar:

1. tillhandahallina handlingar samt information frén séljaren,
2. okular besiktning,

3. riskanalys om sadan &r pakallad samt

4. eventuell rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Resultatet av 6verldtelsebesiktningen sammanstills i ett besiktningsutldtande.

Handlingar och upplysningar

Infor dverlatelsebesiktningen eller i samband med 6verl3telsebesiktningens pabdrjande tar besiktnings- mannen del
av de handlingar och 6vriga upplysningar som 6verldmnats. De handlingar och upplysningar som
besiktningsmannen lagger till grund for dver- |3telsebesiktningen antecknas i besiktningsutldtandet.

Besiktning

Overl3telsebesiktningen genomférs i form av en omsorgsfull okular besiktning av fastigheten, dvs. vad som kan
upptédckas med blotta 6gat. Besiktningen sker sdledes utan ndgra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen géller férhallandena vid besiktningstillfallet.

Vid den okuldra besiktningen undersdker besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgangliga utrymmen samt
fasader, tak och mark i den man marken &r av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgédngliga utrymmen menas alla
sadana utrymmen som kan undersékas via dppningar, dérrar, inspektionsluckor och liknande samt alla utrymmen
som i dvrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar dverl3telsebesikt- ningen en byggnadsteknisk okuldr besiktning av fastighetens
huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus sdsom garage, carport eller férrad samt den markyta i anslutning till
byggnad som har teknisk betydelse for de besiktade byggnaderna. Overlatelsebesiktningen omfattar sdledes inte
hela registerfastigheten. For det fall parterna kommer 6éverens om att besiktningen skall ha annan omfattning an
vad som nu sagts, skall detta skrivas in i uppdragsbekréftelsen.
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Besiktningen omfattar inte

Overl3telsebesiktningen omfattar inte installationer sdsom el, varme, vatten, sanitet, maskinell utrustning,
mekanisk ventilation, rékgangar eller eldstader.

Besiktningenomfattar inte energideklaration, miljéinventering, undersdkningar som kraver ingrepp i byggnaden,
provtryckning, radonmatning, fuktmatning eller annan matning

I 6verlatelsebesiktningen ingar inte att lamna atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overl3telsebesiktningens omfattning kan utdkas eller inskrénkas efter sarskild dverenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. S&dan éverenskommelse ska i forekommande fall framgd av
uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt avtal om tilldaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av ndgon anledning inte har gjort en okulér besiktning av ett utrymme eller en yta som
omfattas av dverlatelsebesiktningen skall detta antecknas i besiktningsutldtandet.

Riskanalys

Om besiktningsmannen beddmer att det finns pataglig risk fér att fastigheten har andra vésentliga fel &n de som
framkommit vid den okuléra besiktningen redovisar besiktningsmannen férhallandet i en riskanalys i
besiktningsutlatandet.

Till grund for en sddan riskanalys ldgger besiktningsmannen bland annat fastighetens konstruktion, lder och skick,
iakttagelser som gjorts vid den okuldra besiktningen, den information som ldmnats genom handlingar och
upplysningar samt beskaffenheten hos jamférbara fastigheter och omstandigheterna vid dverldtelsebesiktningen. I
riskanalysen ges @aven en motivering till bedémningen.

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresld fortsatt teknisk utredning avseende ett forhallande som inte kunnat klarlaggas vid
den okuléra besiktningen. S&dan utredning kan &ven foreslds for misstankta fel i en del av fastigheten som i och for
sig inte ingdr i dverldtelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en p%taglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, sa foreslar
inte besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjilv se till att den patalade risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingdr inte i dverldtelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och besiktningsmannen kan dock
komma 6verens om att besiktningsmannen dven skall utféra den fortsatta tekniska utredningen, forutsatt att detta
medges av fastighetens &gare. Se vidare om sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen uppréttar ett besiktningsutldtande 6ver éverldtelsebesiktningen. I besiktningsutldtandet
redovisas de fel som upptackts vid den okulara besiktningen.

Besiktningsutldtandets innehall ar en foljd av att dverldtelsebesiktningen utférts med sadan omsorg som &r pakallad
med hansyn till fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos jamférliga fastigheter och omstandigheterna vid
dverldtelsebesiktningen. Vid dverlatelsebesiktningen har sdledes bland annat byggnadernas alder och konstruktion
betydelse. En aldre byggnad har normalt fler fel an en nyare byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid
moderna krav.

I besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har ndgon betydelse fér bedémningen av fastighetens skick.
Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan &ven innehalla riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.
Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild éverenskommelse med besiktningsmannen traffa avtal om tilldggsuppdrag i
anslutning till 6verlatelse- besiktningen. Tilliggsuppdrag férutsatter ett god- kdnnande av fastighetens dgare.
Syftet med ett tilliggsuppdrag kan vara att utvidga undersékningen till att omfatta delar som inte ingar i
dverl3telsebesiktningen eller att undersdka om- sténdighet som inte kunnat klarlaggas vid dverlatelse-
besiktningen. Ett tillaggsuppdrag &r inte en del av dverldtelsebesiktningen, men kan utféras i samband med denna.
Omfattningen av 6verenskomna tilldaggsuppdrag ska anges i uppdragsbekraftelsen till 6verldtelsebesikt- ningen eller
i en separat uppdragsbekréftelse och resultatet av ett sadant tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utldtande.
Om uppdragsgivaren bestaller tilliggsuppdrag som utférts i anslutning till 6verlatelsebesiktningen géller villkoren for
dverlatelsebesiktningen &ven for tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig for uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an uppdragsgivare ager
saledes inte rétt till skadestand frén besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera riktigheten av de handlingar och upplysningar om fastigheten som
han mottar i samband med &verlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom
vardsloshet eller forsummelse vid utférandet av dverldtelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar &r dock
begrénsat enligt nedanstdende villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar begrénsad till det lagsta av féljande belopp

1. Skillnaden mellan fastighetens varde vid dverldtelsetillfallet med respektive utan fel i besiktningsutldtandet.

2. Den ersattning som uppdragsgivaren i forekommande fall utgett och varit skyldig att utge till annan till féljd
av fel i besiktningsutlatandet

3. 15 prisbasbelopp enligt lagen allmén férsékring vid den tidpunkt da avtal om 6verldtelsebesiktning traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,6 prisbasbelopp &r besiktningsmannen inte skyldig att
ersatta.

Om besiktningsmannen utfér tillaggsuppdrag i anslutning till 6verlatelsebesiktningen skall begrénsningen i
besiktningsmannens skadestdndsskyldighet omfatta &ven skada p& grund av fel i tillaggsuppdraget.
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Skada som beror pa att det i besiktningsutldtandet saknas nagon uppgift eller pAdpekande som besiktningsmannen
lamnat muntligen ersatts endast om uppdragsgivaren omgaende efter erhdllandet av besiktningsutldtandet begart
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig konsultansvarsférsakring med sarskilda villkor om
dverl3telsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att uppdraget
slutforts.

Reklamation och preskription

Uppdraget &r avslutat i och med att besiktningsutlatandet skickats. Fér uppdragsgivaren fér en "Genomgang av
protokoll" géller att uppdraget &r avslutat samma datum som datumet pa besiktningsutldtandet.

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av sddant fel skall reklameras respektive framstéllas inom
skalig tid fran det att felet markts eller borde ha mérkts respektive frdn det att skada upptéckts.
Besiktningsmannenansvarar dock inte i ndgot fall fér fel och &r inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstallts senare &n tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget &r avslutat i och med att
besiktningsmannen éversént besiktnings- utldtandet till uppdragsgivaren.

Uppdragsgivarens ansvar Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar rérande fastigheten som
besiktningsmannen behéver och dven i dvrigt lamna for dverldtelsebesiktningen nédvéndiga upplysningar om
fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor ar tillgangliga for besiktning. Det innebar att de skall
vara lattatkomliga och fria frdn skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege skall finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant ldsa besiktnings- utldtandet efter mottagandet och utan dréjsmal darefter meddela
besiktningsmannen om besiktnings- utldtandet innehaller ndgon felaktighet eller saknar ndgot.

Fér genomférandet av uppdraget férutsatts att sdkra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak finns
pd byggnaden. Besiktningsmannen &r inte skyldig att genomfora besiktningsdtgard som innebér att han utsatter sig
for fara. Besiktnings- mannen avgor i varje enskilt fall vad som ar en séker uppstigningsanordning eller fara vid
utférandet av uppdraget.

Besiktningsutldtandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutldtandet kan f& betydelse mellan séljaren och kdparen av fastigheten.

Genom en 6verlatelsebesiktning for saljare och éverlamnandet av besiktningsutldtandet till kdparen klargérs
ansvarsférdelningen mellan séljare och képare for de fel som redovisas i besiktningsutldtandet. De redovisade felen
kan till exempel inte anses utgéra dolda fel i fastigheten. De fel som antecknats, liksom de risker som antecknats i
riskanalysen och som senare infrias, kan en képare normalt inte géra gallande sdsom dolda fel mot saljaren efter
fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen av fastigheten ersétter besiktningsutlatandet inte kdparens
undersdkningsplikt enligt jordabalken. Syftet med en 6verldtelsebesiktning for séljare ar saledes inte att utgdra en
del av fullgérandet av kdparens undersdékningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutldtandet till képaren innebar inte heller att saljaren utfister eller garanterar att
fastigheten har de egenskaper eller det skick som framgar av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller
garanti skall féreligga kravs att saljaren ger sarskilt uttryck for det. T ex genom att det anges i kdpekontraktet.
Besiktningsutldtandet redovisar férhallandena vid tidpunkten foér éverlatelsebesiktningen. Uppdrags- givaren maste
vara observant pd att férhallandena kan &ndras eller forsamras under den tid som forflyter mellan besiktning och
fastighetskop.

.Aganderatt och nyttjanderatt till besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsritten till besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast anvénda
besiktningsutlatandet i enlighet med det avtalade dndamalet.

Uppdragsgivaren ager inte dverldta besiktningsutldtandet eller nyttjanderétt till besiktningsutldtandet utan
besiktningsmannens uttryckliga medgivande.

Om o&verlatelse av utldtandet skall ske har besiktningsmannen rétt att vid sammantréffande eller p annat lampligt
satt mot erséttning redovisa besiktningsutldtandet for férvarvaren.

Sker dverldtelse utan medgivande fran besiktningsmannen kan innehallet i besiktnings- utlatandet inte géras
gadllande mot besiktnings- mannen. Samma sak galler om uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutldtandet for annat &n det avtalade &ndamalet.

I inget fall har férvarvare av besiktningsutldtandet battre ratt &n uppdragsgivaren.

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning fér éverlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i uppdragsbekraftelsen.
Har ej annat angetts i uppdragsbekréftelsen skall betalning erldggas inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte beror pd besiktningsmannen eller ndgot férhallande pa dennes
sida, far besiktningsmannen valja mellan att kréva att uppdragsgivaren betalar eller, om uppdragsgivarens dréjsmal
med betalningen utgdr ett vasentligt avtalsbrott, hdva uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren en bestamd tilldggstid for betalningen om minst 10 dagar, far
uppdragsavtalet dven havas om uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden. Medan tillaggstiden I6per far
besiktningsmannen hava uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren meddelar att denne inte kommer att betala
inom denna tid.

K.A Besiktningar och Forvaltning AB
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BILAGA I

Tekniska Livslangder for olika byggnadsdelar

Fasader Ar Terrasser/balkonger, altaner/ utomhustrappor Ar

Trapanel (utbyte) 40 Tatskikt (asfalts baserade tatskikt) 35

Trapanel (intervallmalning) 10 PIat 35

Puts tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30 Betongbalkonger armering, exkl. tatskikt 50

Asbestcementplattor (eternitplattor) 30 Yttertakskonstruktioner

Fonster/dorrar Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20

Isolerglasfonster (blir otdta med tiden) 25 Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30

Byte fonster 40 Takpapp under takpannor av betong, tegel 30

Byte dorrar (inne/ute) 35 Takpannor av betong/tegel 40

Malning fonster/dorrar 10 Korrugerad takplat med underliggande papp 35

Dranering/ utvandigt fuktskydd Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp. Béjprov35
pa platen kan alltid bestallas

Dréaneringsledning och utvandig fuktisolering. 25- Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 35

30 Hangrannor/stupror 25

Dagvattenledning utanfér fastighet 50 Skorsten (renovering/murning skorstenstopp, tatning 40
rokkanaler) Kontrollera alltid med sotare om status

Vitvaror Uppvarmningskallor

Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall, tvattmaskin, torktumlare. 10 Varmevéxlare El-panna FranluftsvArmepumpat 20-
Bergvarmepump Oljepanna 30

Ovriga installationer Sanitetsgods, wc, badkar 30

Avloppsledningar 50 Badkar bubbel 10

Avloppstank 30 Varmegolv

Varmeledningar kall Varmvattenledningar 50 Elvarmeslingor i vatutrymme 30
Elvarmeslingor i golv 25

Varmvattenberedare, el-radiator, Expansionskarl 20 Vattenburna slingor i golv 30

Vatrum samt tvatt Bra kunskap om vatrum

Foérvantad livslangd fér pve mattor samt underliggande rollat 15- Byggkeramikradets Branschregler for Vatrum, BBV 07:1 Foér

tatskikt under kakel och klinkers. Kvalitetsdokument skall 20 mera information se www.bkr.se For plastmattor se

overlamnas av entreprenér som ar certifierad av www.gvk.se Fran 2005 finns dven branschregler for

branschorganisationerna, efter avslutat arbete. Vatrum kan rorinstallatorer kallade "Saker vatteninstallation” Se

aven utféras i egen regi och i de fallen ar det av vikt att man www.sakervatten.se. Kontakta alltid forsékringsbolaget for

som kopare fore forvarvet forhor sig om hur utrymmet ar kontroll av villkor i hemforsakringen. Viktigt att jamférelse gors

utfort. mellan férsakringsbolagen samt gallande branschregler.

K.A Besiktningar och Forvaltning AB
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BILAGA Il

Fotodokumentation

Foto taget in pa vinden.

Rostangrepp pa plathuvar. Foto taget ovan taket.

[
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Ex platonmattan slappt fran tacklist. Fargslapp pa trépanel, har pa gavelspets.
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