Arsredovisning

for

Brf Sabyborg

716419-8314

Rikenskapsaret

2025

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Sdbyborg intygar att resultatrdkningen och balansriakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa féreningsstimma den 14 april 2026. Foreningsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 14 april 2026
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Styrelsen for Brf Sabyborg, med séte i Salem, far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2025.
Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens #ndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplita
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse fir &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 september 2018.

Foreningens byggnad och tomtrétt

Foreningen forvirvade fastigheten Ronningeborg 1 1 Salems kommun den 17 juni 1987.

Fastigheten &r uppldten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestér av fyra flerbostadshus i 3-6 vaningar med totalt 74 bostadsritter. Den totala
boytan ér 5 118 kvm. Foreningen disponerar 54 parkeringsplatser, varav 28 4r beldgna under tak.

Liagenhetsfordelning:
38 st 1 rum och kok
17 st 2 rum och kok
13 st 3 rum och koék
4 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten dr fullviardesforsdkrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift
Foéreningen betalar full fastighetsavgift med 1 724 kr per ldgenhet for ar 2025. Totalbelopp 127 576 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet &r 73 800 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 56 000 000 kr och markvirde 17 800 000 kr.
Viardear dr 1988.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Féreningen har [0pande avtal om teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, trappstddning mm enligt foljande:
TV/Bredband Tele 2/Open Infra

Porttelefon Botkyrka las

Tvittstugor Soderkyl

Hissar Schindler

Ventilation & Virme Botkyrka flikt

Markskdtsel Neonia AB
Trapphusstidning Pure Cleaning Service
Snérdjning TOA Mark & Park

Avlopp Avloppsteknik Svenska AB

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 9 maj 1988,

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 912 kr/kvm boyta per &r.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall goras med minst 0,3% av taxeringsvardet for forenings hus enligt dess
stadgar, alternativt enligt gédllande underhéallsplan.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan. Underhallsplanen stricker sig fram till &r 2058 och

uppdaterades senast 2025-10-20.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 12,

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 22 maj 2025 haft féljande sammanséttning:
Ledaméter Lennart Remmer Ordférande  nyval 2 ar

Jimmy Soderberg omval 1 &r

Leif Bylund omval 1 &r

Ann-Christin Holmsten omval 1 &r

Cathrine Osterman nyval 2 4r, avgick 26 maj 2025
Suppleanter Gun Hagstrém omval 1 ar

Mats Wallin nyval 1 ar

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé 1 forening.
Styrelsen har under ret haft 14 protokollférda sammantriden.
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For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Auktoriserad revisor
Ronja Persson
Parameter Revision AB

Valberedning
Liza Keryakuz

Niklas Hansson

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

From forsta januari 2025 héjdes avgifterna med 12,7 %.

Reparationer under aret:
Tviéttstuga

Vattenskada

Hissar

Elektriska installationer

Underhall under éret:
Byte trapphusarmaturer
Avloppsrenovering
OVK-besiktning

Medlemsinformation

3 (14)

Foreningen hade vid rsskiftet 85 (85) medlemmar inklusive Salems kommun som har nyttjanderiitt till
11 ldgenheter. Under &ret har 4 (6) medlemmar tilltrétt samt 3 (7) medlemmar uttritt ur foreningen vid 3

(5) dverlatelser till ett snittpris av 26 418 (19 823) kr/kvm.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Soliditet (%)

Resultat efter finansiella poster

Resultat exklusive avskrivningar

Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgift per kvin uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)

Skuldrinta (%)

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

2025
4 880
36,47
197
700

6 817

912
3,04
6817
198
7,48
262

95,48

2024
4367
36,38

=212
290

6 854

809
2,64
6 854
111
8,47
234

94,67

2023
4374
36,30
1013

519

6 906

809
1,52
6 906
294
8,54
190

94,55

2022
4276
34,62
1218
1712

7128

809
1,04
7128
334
8,81
174

96,73
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Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Skuldranta (%)
Bokford ridntekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetsldn detta 4r.

Skuldséttning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + drets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten visentliga intikter
som inte ir en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Rintekinslighet, (%)

Foreningens rintebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter frén drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behover hdjas for att bibehélla kassaflodet om den
genomsnittliga skuldrédntan 6kar med 1 procentenhet.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader {or el ingér inte i drsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets

ingéng 6 487 000

Disposition av

foregdende

ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets

utging 6 487 000

Forslag till vinstdisposition

Upplételse-
avgift

71 003

71 003

Fond for yttre

underhall

5665 995

1252 666

6918 661

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av yttre fond

1 ny rakning &verfores

Balanserat

resultat

8 368 006

-1465118

6 902 888

6 902 888
197 105
7099 993

1013 000
-311 284
6398 277
7 099 993

Arets

resultat

-212 452

212452
197 105

197 105

5(14)

Totalt
20 379 552
0

197 105

20 576 657

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Raorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

RN

2025-01-01
-2025-12-31

4 880 093
7 440
4 887 533

-2 621 524
-371 748
-132 052
-502 594

-3 627 917

1259 616
2700

-1 065211
-1 062 511

197 105

197 105

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

4 366 862
7350
4374 212

-2728 372
-338 572
-125733
-502 594

-3 695 271

678 941
49 603
-940 996
-891 393

-212 452

-212 452
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgidngar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa emsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~3

10
1

2025-12-31

50 898 086
0

26 725

50 924 811

22 500
22 500
50 947 311

5880
5246 150
106 278
5358 308

120 004
120 0604
5478 312

56 425 623
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2024-12-31

51391772
0

35633

51 427 405

22500
22500
51 449 905

5 880

4 451 157
94 869

4 551 906

20 004
20 004
4 571 910

56 021 815



Brf Sébyborg
Org.nr 716419-8314

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2025-12-31

6 558 003
6918 661
13 476 664

6 902 883
197 105
7099 993
20 576 657

29 342 358
29 342 358

5544 521
89 680
11618

0
860 789
6 506 608

56 425 623
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2024-12-31

6 558 003
5665 995
12 223 998

8 368 607
-212 452

8 155 555
20 379 553

35078 513
112 841

13 261

52 862
384 785
35 642 262

56 021 815
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingér i kassaflddet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Arets amortering
Kassafléde frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid &rets borjan
Likvida medel och avrikningskento vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

197 105
502 594
98 897

798 596

0

-16 968
-23 161
423 141
1181 608

-191 634
-191 634

989 974

4356 973
5346 947

9 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-212 452
502 594
446

290 588

-5 880
=27 111
-73 625

-161 040

22 932

-44 541
-44 541

-268 940
-268 940
-290 549

4647 522
4 356 973
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna
réd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag, samt Bokforingsnimndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningarnas arsredovisningar.

Anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 125 ar
Maskiner 5&r
Inventarier 5 ar
Installationer 10 &r
Not 2 Nettoomsiittning
2025 2024
Arsavgifter 4 666 738 4140 850
P-plats och garage 213 055 226 012
Ovr ej momspl ers. och intakt 300 0
4 880 093 4 366 862
I &rsavgiften ingdr varme och vatten.
Not 3 Driftskostnader
2025 2024
Tradgérdsskotsel 141 999 176 370
Stddkostnader 64 264 62 382
Hyra av entrémattor 12729 11275
Snérdjning/sandning 54 995 79 468
Serviceavtal 14 250 4036
Hisskostnader 93 505 60 125
Besiktningskostnader 35982 0
Reparationer 221 142 227 261
Hissreparationer 45 458 355 802
Planerat underhall 311 284 280334
Fastighetsel 263 704 235 802
Uppvérmning 713 640 662 231
Vatten och avlopp 363 626 297 793
Avfallshantering 166 309 151 996
Forsdkringskostnader 101 930 91340
Sjdlvrisker 0 11400
Kabel-tv 13740 18 885
Forbrukningsinventarier 2199 0
Forbrukningsmaterial 768 1 873

2621524 2728 373
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Underhallsplan

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Ovriga 16ner till styrelse
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgdende viirde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2025
127 576
3621
2468
7400
5373
44 812
139 928
3745
14 938
12 451
9436
371748

2025
75 000
25330
31722

132 052

2025-12-31
61710719
61710719

-11 918 947
-493 686
-12 412 633

1 600 000
1 600 000

50 898 086
56 000 000

17 800 000
73 800 000
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2024
120 620
7102
2118
9036
3197
41 750
128 993
7215

0

12 054
6 487
338572

2024
75 000
29 100
21633

125733

2024-12-31
61710719
61710 719

-11 425 261
-493 686
-11 918 947

1 600 000
1 600 000

51391772
54 000 000

21 600 000
75 600 000
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingéende anskaffningsvarden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvérden
Inkép tvattstuga
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Langfristiga virdepappersinnehav

10 aktier i Fastum AB, 556730-0883, a4 1 900 kr
Andelar i SBC

2025-12-31
111 688
111 688

-111 688
-111 688

0

2025-12-31
95 140

95140

-59 507
-8 908
-68 415

26 725

2025-12-31
19 000
3500

22 500

Aktiernas virde dr bokforda till forsdljningspriset vid handeln med aktien 2013.

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Fastum Fastrintekonto
Ovroga fordringar

2025-12-31
13529
2724 527
2502414
5680
5246 150
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2024-12-31
111 688
111 688

-111 688
-111 688

0

2024-12-31
50 599
44 541
95 140

-50 599
-8 908
-39 507

35633

2024-12-31
19 000
3500

22 560

2024-12-31
114 069
4336 969
0

119

4 451 157
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsikring
Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Bredband

Serviceavtal
medlemsavgift

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

SBAB

Kortfristig del av lan

Riéntesats
%

3,090
3,350
2,352
3,090
3,350

3,33

Datum for

rintedndring

2028-03-24
2029-03-23
2026-02-28
2028-03-24
2029-03-23
2028-03-15

2025-12-31

35176
3191
35058
0

26 583
6270

166 278

Lénebelopp
2025-12-31
6258114
7273 526
5434 221
4296 932
6283 526
5340 560

-5 544 521
29 342 358
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2024-12-31

31577
3163
33430
1088
25611
0

94 869

Lénebelopp
2024-12-31
6 298 959
7319 340
5452 481
43271713

6 324 340
5355 680
-35078 513
0

Foreningen har ett [an som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsar, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Finansieringen &r av ldngfristig karaktdr och styrelsens bedémning ir
att lanet kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Lan som forfaller inom ett ar: 5 434 221 kr
Amortering enligt villkorsbilagor: 110 300 kr

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Riéntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvirme

Avfallskostnader
Tradgéardsskotsel
Stadkostnader

Snérdjning

Reparationer
Besiktningskostnader

Forutb hyror/avg, ¢j reskontra
Forutbetalda avgifter och hyror
Depositionsavgifter

2025-12-31
192 732
104 416

29 607
15 000
25234
84 351
39102
0

5075
7900
298
27795
0

328 379
900
860 789

2024-12-31
80 535
1500
471

15 000
26756
82 141
38 807
19 649
5075

0

284

0

3267
110400
900

384 785
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Not 14 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har beslutat att hoja avgifterna med 3 % from 2026-01-01.

Foreningen planerar att genomfora foljande underhallsitgirder ar 2026:

Takunderhall
Mala/underhalla entreér

Not 15 Stillda siakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 57 975 000 57 975 000
57 975 000 57 975 000

Arsredovisningen beslutades den 17 mars 2026.

Stockholm 2026-03-]¢
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Var revisionsberittelse har limnats 202603-23

Ronja Pgrsson
Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Sdbyborg
Org.nr. 716419-8314

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sabyborg for
ar 2025.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
#r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s 4r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
#ndamaélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for véar revision for att utforma
granskningsdtgirder som &r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaéga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en fSrening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

+ utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sabyborg for ar 2025 samt
av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som 4r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 23 mars 2026
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Ronja Pezsjo%
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