Stadgar for Bostadsrittsfdreningen Eken i R6nninge fr o m 2018

Foreningens firma och &indamal

1§ Foreningens firma ar Bostadsréttsféreningen Eken i Ronninge med
organisationsnummer 769602-0242.

2§ Foreningen har till &ndamal att frdmja mediemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning. Bostadsratt 4r den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av

upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Sarskilda
bestammelser

3§ Styrelsen skall ha sitt sate i Ronninge Salems kommun.

4§ Ordinarie féreningsstdmma halls en gadng om &ret fére november méanads utgang.
Se vidare 17§.

Rékenskapsar
5§ Foéreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1/7 - 30/6.
Medlemskap

6§ Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 g
bostadsréttslagen (1991:614). Styrelsen skall snarast, normalt inom en méanad fran det
att skriftlig ansbkan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra frigan om
mediemskap.

7§ Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, sa l&nge han innehar
bostadsratt. Anmalan om uttréde ur foreningen skall géras skriftligen och handlingen
skall vara forsedd med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

8§ For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av féreningsstdmma.

For bostadsratt skall erldggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den
Idpande verksamheten, samt for de i 9 $ angivna avséttningarna. Arsavgifterna fordelas
efter bostadsrétternas andelstal, erldggs manatligen i forskott och ska vara foreningen
tilhanda senast sista vardagen fore manadsskifte. Styrelsen kan besiuta att i
arsavgiften ingdende erséttning for vdrme, vatten, renhdllning, gas eller elektrisk strém
skall erldggas efter férbrukning eller yta, samt att avgift for kabel-tv tas ut med lika
belopp per lagenhet. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid, utgar dréjsmalsrénta enligt
réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betaining
sker. Dessutom utgar paminnelseavgift enligt férordningen ( 1981:1057) om erséttning
for inkassokostnader mm.



Upplatelseavgift, 6veriatelseavgift och pantséattningsavgift kan tas ut efter besiut av
styrelsen. For arbete med 6vergang av bostadsritt far dveriatelseavgift tas ut med
belopp som maximalt far uppga till 2,5% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmén forsékring. Den medlem till vilkken en bostadsrétt Svergatt, svarar normalt for att
dverlatelseavgiften betalas. Féreningen debiterar normait forvarvaren. For arbete vid
pantséttning av bostadsrétt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimén forsékring.
Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske
genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsiittningar och anvéindning av arsvinst

9§ Avsittning fér féreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och
med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens
fastighet genomférts, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggkostnaden for
féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.
Styrelse och revisor

10§ Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hgst
fyra suppleanter, viljs av féreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess nédsta
ordinarie stimma hallits. Mandattiden for ordinarie ledaméter ar normalt tva ar och for
suppleant ett ar. Omval kan ske.

11§ Styrelsen konstituerar sig sjélv och &r beslutsfér nédr de vid sammantradet
nérvarandes antal 6verstiger héiften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av
fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande,
enighet om besluten.

12§ Féreningens firma tecknas, férutom av styreisen, av tva av styrelsen dartill utsedda
styrelseledaméter i férening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i
férening med annan av styrelsen dartill utsedd person.

13§ Styrelsen fér forvaita féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd,
vilken sjilv inte behdver vara mediem i foreningen, eller genom en fristdende
férvaltning. Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14§ Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte
avhénda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och
beldna sddan egendom eller tomtrétt.



15§ Styrelsen aligger: att avge redovisning for forvaltningen av foreningens
angeldgenheter genom att avidmna arsredovisning som skall innehélla berattelse om
verksamheten under aret (fdrvaltningsberéttelse) samt redogérelse f6r féreningens
intékter och kostnader under aret (resultatrikning) och fér stéliningen vid
rékenskapsarets utgang (balansrakning), att upprétta budget och faststélia drsavgifter
for det kommande rdkenskapsaret, att minst en gang arligen, innan arsredovisningen
avges, besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga tillgangar och i
forvaltningsberéattelsen redovisa datum for utférd besiktning samt vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse, att minst en manad fére den
foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen skall fram
laggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rékenskapséret samt att
senast en vecka innan ordinarie fdreningsstdmma tillstidlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och

revisionsberéttelsen.

16§ En revisor och en suppleant véljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess
néasta ordinarie stimma hallits.

Revisor aligger: att verkstélla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper
och styrelsens forvaltning samt att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstdmma
framidgga revisionsberéttelse.

Fdreningsstimma

17§ Ordinarie foreningsstimma halls en gadng om aret vid tidpunkt som framgar av 4 S.
Extra stdmma halls da styrelsen finner skal tili det och skall av styrelsen &dven utlysas da
detta for uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberéattigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall
ske genom anslag & lampliga platser inom foreningens hus. Kallelse till stimma skall
tydligt ange de drenden som skall férekomma pa stdmman. Medlem, som inte bor i
foreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styreisen kénd
adress. Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stdmma och skall utfdrdas senast
fyra veckor fére ordinarie stdmma och senast en vecka fore extra stdimma.

Om extrastdmman innehdller ndgon av nedanstdende punkter skall kallelse ga ut
senast fyra veckor fore stdmman:

e en fraga om &ndring av stadgarna

e en fraga om likvidation

e en frdga om féreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion
18§ Mediem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstélla
sin begéran hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.



19§ Pa ordinarie féreningsstdmma skall fsrekomma féljande drenden:

a) Uppréttande av férteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(rostiangd).

b) Val av ordférande vid stdmman.

¢) Anmélan av protokollskrivare

d) Val av justeringsmdn tillika réstraknare.

e) Fraga om kallelse till stimman behérigen skett.

f) Godkdnnande av dagordningen.

g) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

h) Féredragning av revisionsberéattelsen.

i) Faststédllande av resultat- och balansrakningen. Fraga om ansvarsfrihet fr styrelsen.
j) Fraga om anvdandande av uppkommen vinst eller tickande av férlust.
k) Fraga om arvoden.

I) Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.

m) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

n) Val av revisor och suppleant.

o) Val av valberedning.

p) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stdmma skall fsSrekomma endast punkterna a - f samt de drenden, for vilka
stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20§ Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stdmmans ordférande utsett
dartill. | frdga om protokollets innehall géller

1. att rostiangden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stdmmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Vid stédmma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tiligéngligt for
medlemmarna. Protokoll skall férvaras betryggande.



21§ Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en

bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad 4r
endast den mediem som fuilgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare far utbva sin rostrétt genom befuliméktigat ombud som antingen
skall vara medlem i féreningen, dkta make, sambo eller narstdende som varaktigt
sammanbor med medilemmen. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fulimakten gdller hogst ett ar fran utfirdandet. Ingen far pa grund av fullmakt résta for
mer an en annan ristberattigad. En mediem kan vid féreningsstdmma medftra higst
ett bitrdde som antingen skall vara mediem i féreningen, make, sambo eller narstaende
som varaktigt sammanbor med mediemmen.

Omréstning vid fdreningsstimma sker 8ppet. Pakallar nédrvarande rostberéttigad sluten
omrdstning skall detta alitid accepteras vid val och i vrigt efter beslut av stdmman. Vid

lika ristetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som
bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat friga om &ndring av dessa stadgar - dar sérskild rostovervikt
erfordras f8r giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 $$ i bostadsréttslagen
(1991:614).

Upplételse och dvergang av bostadsritt

22§ Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den Iagenhet upplatelsen avser,
andamélet med upplételsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift.
Om upplatelseavgift skall uttas, skall &ven den anges.

23§ Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast
om han &r eller antas till medlem i foreningen. En juridisk person som ar medlem i
féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom 6verlatelse forvérva
bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva
bostadsritten. Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att
inom sex ménader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med
anledning av bostadsréttshavarens déd eller att nagon, som inte far végras intréde i
foreningen, forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvangsforsiljas for dédsboets rékning.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet far vagras
intrade i fSreningen dven om de i 24 § forsta stycket angivna férutsattningama for
medlemskap 4r uppfylida. Utan hinder av frsta stycket far ocksa en juridisk person
utéva bostadsratten utan att vara mediem i fdreningen, om den juridiska personen har
forvarvat bostadsratten vid exekutiv forséljning eller vid tvangsfbrsaljning och da hade
pantratt i bostadsrétten. Tre &r efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska



personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras
intréde i féreningen har forvarvat bostadsrétten och s6kt medlemskap. Om

uppmaningen inte fdljs, far bostadsréatten tvangsforséljas fr den juridiska personens
rékning.

24§ Den som en bostadsratt Svergatt till far inte végras intrédde i fSreningen om de

villkor som féreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och féreningen skaligen bér godta honom
som bostadsrattshavare.

Om en bostadsrétt har tvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade
i foreningen endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstalit sarskilt stadgevillkor
for medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor.
Detsamma géller ocksa nér en bostadsritt till en bostadsldgenhet dvergétt till nagon
annan nérstaende person som varaktigt sammanboende med bostadsrittshavaren.

| frdga om fbrvarv av andel i bostadsrétt 4ger forsta och andra styckena tillimpning
endast om bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsréitten avser
bostadsldgenhet, av sddana sambor pé vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem skall tilldmpas.

25§ Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvérv och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana
innehavaren att inom sex ménader fr&n anmaningen visa att ndgon som inte far végras
intréde i foreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som
angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas for forvarvarens rékning.

26§ Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kép skall uppréattas skriftigen och
skrivas under av séljaren och kdparen. | avtalet skall den ldgenhet som 6verlateisen
avser samt kdpeskillingen anges. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. Bestyrkt
avskrift av 6verldtelseavtalet skall tillstéiilas styrelsen.

Avsidgelse av bostadsritt

27§ En bostadsréattshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran
uppléatelsen och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avségelsen skall gbras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsédgelse 8vergar bostadsrétten till foreningen vid det ménadsskifte som
intréffar nrmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna.



Bostadsrdttshavarens riittigheter och skyldigheter

28§ Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla Iigenheten jamte

tillhérande utrymmen i gott skick. Detta galler &ven marken, om s&dan ingér i
upplateisen.

Till iagenhetens inre rdknas:

Rummens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt. inredning och
utrustning i k6k, badrum och &vriga utrymmen i lAgenheten sdsom ledningar och évriga
installationer for vatten, aviopp, vérme, gas, ventilation och el (inkl. proppskap) till de
delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte &r stamledningar, glas och bagar i
ldgenhetens ytter- och innanfonster, ldgenhetens ytter- och innerdtrrar samt
svagstrémsanlidggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér maining av yttersidorna av ytterfonster och
ytterddrrar och inte heller fér annat underhall &4n malning av radiatorer eller av de
anordningar fran stamledningar for aviopp, varme, gas, elektricitet, vatten, rokgangar
och ventilation som féreningen forsett ldgenheten med.

Bostadsréittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vardsldshet eller
fdrsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller som géstar honom eller nagon
annan som han inrymt i Idgenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning. Ifraga
om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat géller vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tilisyn som han bort iaktta.

Fjdrde stycket férsta meningen géller i tilldmpliga delar om det finns ohyra i I&genheten.

29§ Bostadsréttshavaren far inte géra ndgon vésentlig férdndring i lagenheten utan
tillstand av styrelsen.

30§ Bostadsrittshavaren &r skyldig att ndr han anvénder lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset. Han skali
ratta sig efter de sérskilda regler som féreningen i 6verensstdmmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas
av dem han svarar for enligt 28 $ fjdrde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med skél kan misstinkas vara
behéaftat med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

31§ Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i ligenheten nér det
behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsrétten
skall tvangsforséljas 4r bostadsréttshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig
tid. Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet 4n
nédvandigt.



32§ En bostadsrattshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

samtycke behdvs dock inte

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforséljning av en
juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits som medlem i
féreningen eller,

2. om lagenheten &r avsedd f6r permanentboende och bostadsrétten till ligenheteh
innehas av kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsrattshavare, som under viss tid inte har tilifdlle att anvénda sin bostadsidgenhet,
far upplata lagenheten i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen.
Sédant tillstand skall I&mnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for
upplateisen och féreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke.

Tillstdnd kan begréansas till en viss tid och férenas med villkor.

33§ Bostadsréttshavaren far inte anvénda lgenheten for nagot annat &ndamal &n det
avsedda. Foreningen far dock endast beropa avvikelse som &r av avsevérd betydeise
for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

34§ Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det
kan medftra men f6r foreningen eller nagon annan mediem i féreningen.

35§ Nyttjanderétten till en Iagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts ar
forverkad och foreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsréttshavaren till

avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvéa
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift utéver
tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater idgenheten i
andra hand,

3. om lagenheten anvands i strid med 33 eller 34 $8, om bostadsréttshavaren eller den
som lagenheten upplétits till i andra hand, genom vardsloshet &r vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i Idgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

4. om lagenheten pa annat séitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som
|&genheten upplatits till i andra hand asidosatter nagot av vad som enligt 30 g skall
iakttas vid Idgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf



aligger en bostadsréttshavare, om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till
ldgenheten enligt 31§ och han inte kan visa en giltig ursakt for detta, 7.

5. om bostadsrattshavaren inte fullgdr annan honom avilande skyldighet och det méste
anses vara av synnerlig vikt foér féreningen att skyldigheten fullgéres,

6. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tilifalliga sexuella férbindelser mot ersittning.

Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last 4r av
ringa betydelse.

Uppsdgning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fér ske
endast om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rattelse utan drojsmal.

| fraga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av forhallande som avses i
forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsréttshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal
ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om féreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till
erséttning for skada.

Ovriga bestimmelser

36§ Vid foreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 $ bostadsréittslagen
(1991:614). Behdlina tiligangar skall férdelas mellan bostadsréittshavarna efter
ldgenheternas insatser.

37§ Utdver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrattsiagen (1991:614) och andra tilldmpliga lagar.

Undertecknade styrelseledaméter intygar att ovanstdende stadgar blivit enhélligt
antagna av fdreningens mediemmar pa extra foreningsstamma den 22 april 2018.
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