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Véalkommen till &rsredovisningen for Brf Eken i Rnninge
Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av é@rsredovisningen

Férvaltningsberéttelse

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen aoch
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ér akta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt,

Resultatrikning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivhingar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den éver en liangre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrikning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rikenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade {"balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dr "balansen" 1 balansrakning,

Kassaflddesanalys

Kassafltédet dr bostadsratisforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger séger
kassafiodesanalysen mer an resultatrdkningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt till.

Noter

1 vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebdr, Fér att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar metr specifika
firklaringar till resultat- och halansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar sorn glorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nér det &r dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens firslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattstagenheter under nyitjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt site i Salem,

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-02-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-
05-05 ach nuvarande stadgar registrerades 2000-06-29 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en &kta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Faskigheten
Féreningen ager och farvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fbrvarv Kommun
Strémsdal 5 1997 Salem

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar férsakrad hos Trygg-Hansa.

Byggnadsér och ytor
Vérdedret &r 1991.

Féreningen har 12 bostadsritter om totalt 986 kvim.

Styrelsens sammansétining

Marie-Louise Norberg Ordférande
Michael Borgh Styrelseledamot
Jenny Lind Styrelseledamot
Asa Kristina Damberg Suppleant

Andreas Wallin Hagman  Suppleant

Revisorer

Daniel Svanvinge  Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2024-11-20,

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Simpleko AB

Vasentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat fér &ret dr en forlust. | resultatet ingdr avskrivningar, vilket ér en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen enskilt stérsta kostnadsposter ar fortsatt uppvarmning (fjiérrvarme) samt rantekostnader.
Under verksamhetsaret hajdes avgifterna med ytterligare 10 % (effekt fr om 2025-05-01),

Ett av foreningens 13n (Handelshanken/Stadshypotek) forféll 2025-04-30 och omférhandlades, samt férnyades,
med effekt fr om 2025-05-01,

Projektet med att byta ut utslitna ventilationsanlaggningar av FTX-typ i alla féreningens bostader siutférdes med
installation av de sista sex nya anliggningarna under slutet av féregdende rékenskapsar, men slutfakturerades
(362 000 kr) férst under forsta madnaden pé rakenskapsaret 2024/2025 och belastar ddrmed denna balans- och
resultatrakning.

Under rakenskapsaret har styrelsen dvervagt att installera laddningsméjligheter for el- och hybridfordon som
ersattning for befintliga motorvarmaransiutningar, detta har dock hittills skjutits pa framtiden av ekonomiska
skal.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-03-01 med 3% ach 2025-06-01 med 10%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen ar 15 st, det har inte skett nagra dverlatelser under aret.
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Flerérséversikt

Arsredovisning 2024 - 2025

NYCKELTAL 2024 - 2025 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 -2022
Nettoomsattning 766 600 719 905 643 425 628 338
Resultat efter fin. poster -347 952 -125 758 -250 021 -279 052
Soliditet (%) 14 18 21 23
Yttre fond 144731 120 731 228 000 204 000
Taxeringsvarde 15 760 000 15 280 000 1% 280 000 15 280 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 776 728 646 630
Arsavgifternas andel av totala

{s] relsgeinté kter (%) 93,9 997 99,0 98,9
ituldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 5298 5 441 4975 5118
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5298 5 441 4975 5118
Sparande / kvm totalyta, kr -275 -50 -43 110
Elkostnad / kvm totalyta, kr 40 40 50 -
Vdrmekostnad / kvm totalyta, kr 119 118 119 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 80 67 62 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 239 224 231 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,00 3,30 1,90 1,47
Réntekanslighet (%) 6,82 7.48 7,70 8,12

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeitalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebédrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

mdjlighet tilf nyupplaning,

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhali) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvindas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande,

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta,
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elforbrukning ingér inte i rsavgiften.

Réntekénslighet (%) - réntebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behover hbjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan &kar med 1 procentenhet,

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inki. garage (fér smahus ingr dven biyta),

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen,

[ v | ByXLFCAZe-ByWmLIOExbx

Sida4 av 15



Brf Eken i Ronninge Arsredovisning 2024 - 2025
769602-0242

Upplysning vid férlust
Féreningen gor ett negativt resultat for dret. Resultatet innefattar &ven avskrivningar som inte ar

likviditetspaverkande. Réknar man bort denna post gor foreningen ett negativt resultat om -271 Kkr. Som en
atgard att forbattre foreningens resultat har styrelsen under rakenskapsaret hdjt avgifterna vid tva tilifallen.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-06-30
Insatser 120 000 - - 120 000
Upplatelseavgifter 380 537 - - 380537
E‘:;‘ir ztétl';e 120 731 . 24 000 144731
Balanserat resultat 709 644 -125758 -24 000 559 886
Arets resultat -125 758 125 758 -347 952 -347 952
Eget kapital 1205 154 0 -347 952 857 201

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 559 886
Arets resultat -347 952
Totalt 211933

Styrelsen foreslr att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhail 24 000
Balanseras i ny rékning 187933
211933

Den ekonomiska staliningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1 JULI - 30 JUNI NOT 2024 - 2025 2023 - 2024

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 766 600 719905

Ovriga rérelseintikter 3 1 1

Summa rorelseintakter 766 601 719 906

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -750 674 -534 518

Ovriga externa kostnader 8 -75 413 -65 077

Avskrivhingar av materiella anldggningstillgéngar -76 812 -76 812

Summa rorelsekostnader =802 899 -676 406

RORELSERESULTAT -136 297 43 500

Finansiella poster

Réinteintakter och liknande resultatposter 54 92

Rdntekostnader ach liknande resultatposter 9 -211 709 -169 350

Summa finansiella poster -211 655 -169 258

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -347 952 -125 758

ARETS RESULTAT -347 952 -125 758
Sida 6 av 15
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Balansrékning

Arsredovisning 2024 - 2025

TILLGANGAR NOT 2025-06-30 2024-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnad och mark 10 5 963 030 6 039 842

Maskiner och inventarier 11 0 0

Summa materiella anlaggningstiligangar 5963 030 6 039 842

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5963 030 6 039 842

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10292 9083

Ovriga fordringar 12 4771 4994

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 51219 49752

Summa kortfristiga fordringar 66 282 63 829

Kassa och bank

Kassa och bank 157 314 594 236

Summa kassa och bank 157 314 594 236

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 223 596 658 065

SUMMA TILLGANGAR 6 186 626 6 697 907
Sida7av 15
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Balansrékning

Arsredovisning 2024 - 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 500 537 500 537
Fond fdr yttre underhall 144 731 120 731
Summa bundet eget kapital 645 268 621 268
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 559 836 709 644
Arets resultat -347 952 -125 758
Summa fritt eget kapital 211933 583 886
SUMMA EGET KAPITAL 857 201 1205154
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 3124 877 3677378
Summa langfristiga skulder 3 124 877 3677378
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 2099 113 1687312
Leverantdrsskulder 11239 29 860
Skatteskulder 1471 1289
Ovriga kortfristiga skulder 0 12 589
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 92725 84 325
Summa kortfristiga skulder 2204 548 1815375
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 186 626 6 697 907
Sida 8 av 15
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2024 - 2025

1 JUL! - 30 JUNI 2024 - 2025 2023 - 2024
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -136 297 43 500
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 76 812 76812
-59 485 120 312
Erhallen ranta 54 92
Erlagd ranta -212 952 -164 613
K flode fran lépand h fore forsndri
“assa o e_ rén lépande verksamheten fore foréndringar av 272383 44200
rdrelsekapitat
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2453 -9 640
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skuider -21 385 7 556
Kassafléde frdn den l6pande verksamheten 296 222 -46 293
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 600 000
Amortering av [an -140 700 =140 700
Kassafléde fran finansieringsverksambhet ~140 700 459 300
ARETS KASSAFLODE -436 922 413 007
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 594 236 181228
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 157 314 594 236
Sida 9 av 15
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Eken i Rénninge har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar, Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livstingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Om- och tillbyggnad 3.33%
Maskiner och inventarier 20%

Markvardet dr inte féremal for avskrivning. Bestaende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning, Foreningens
finansielia anlaggningstillgangar vérderas til anskaffningsvérde. | de fall tiligingen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt,

Féreningens fond fér yitre underhail

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital,

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hagst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslén

La&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enfigt indirekt metod,
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2025 2023 - 2024

Arsavgifter, bostader 765618 717 468
Hyresintdkter, p-platser 0 2437
Ovriga intikter 982 o}
Summa 766 600 719 905
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Ores- ach kronutjdmning 1 1
Summa 1 1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Stadning 0 2520
Besiktning och service 4375 4375
Trédgardsarbete 12 500 10 549
Snédskottning 6250 0
Summa 23125 17 444
NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Reparationer 382 354 194 195
Summa 382 354 194 195
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetse] 39565 39044
Uppvarmning 117712 116 054
Vatten 78 541 65 691
Sophamthing 19 754 17 440
Summa 255572 238 229
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 26 649 25184
Kabel-TV 41 590 40 602
Fastighetsskatt 21384 18 864
Summa 89623 84 650
Sida11av 15

[ v ! Bnyche-BmeunExbx]




Brf Eken i Rdnninge
769602-0242

Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Forbrukningsmaterial 12 405 6165
Ovriga férvaltningskostnader 19110 16 606
Ekonomisk farvaltning 43 899 42 306
Summa 75413 65 077
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 -2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 211709 169 300
Ovriga rantekostnader 0 50
Summa 211 709 169 350
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvirde
ingdende 8128346 2128346
Utgadende ackumulerat anskaffningsvirde 8128 346 8128 346
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 088 504 -2 011 692
Arets avskrivning -76 812 -76 812
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 165 316 -2 088 504
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5963 030 6 039 842
| utgdende restvérde ingdr mark med 642 400 642 400
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 12 400 000 11 200 000
Taxeringsvarde mark 3 360 000 4080 000
Summa 15 760 000 15 280 000
Sida12av 15
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 10125 10125
Utgaende anskaffningsvirde 10125 10125
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -10 125 -10 125
Utgdende avskrivning -10 125 -10 125
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 4724 4994
Ovriga fordringar 47 0
Summa 477 4994
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 4281 4281
Forsakringspremier 25318 24 347
Kabel-TV 10 462 10 333
Férvalthing 11 158 10 791
Summa 51219 49 752
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30
Stadshypotek AB 2025-12-01 4,35 % 1418 413 1478 413
Stadshypotek AB 2027-09-01 4,65 % 1 658 965 1698 965
Stadshypotek AB 2027-04-30 2,69 % 1546612 1587312
Stadshypotek AB 2026-04-30 410 % 600 000 600 000
Summa 5223 990 5364 690
Varav kortfristig del 2099 113 1687312

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 520 490 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

[ v | ByXLFE4IZo-ByWmLt0Exbx

Sida13 av 15



Brf Eken i Ronninge
769602-0242

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2024 - 2025

INTAKTER 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 484 6 236
El 3617 2556
Utgiftsrdntor 11 654 12 897
Férutbetalda avgifter/hyror 70 970 62 636
Summa 92725 84 325
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 12 526 000 12 526 000

Sida 14 av 15
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Underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Salem
Jenny Lind Marie-Louise Norberg
Styrelseledamot Ordférande

Michael Borgh
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lAmnats den dag som framgar av den eleltroniska underskriften.

Daniel Svanvinge
Revisor
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Revisionsberittelse

I'egenskap av revisor har jag granskat rikenskaper och forvaltning for BRF Eken i Ronninge
769602-0242 perioden 2024-07-01 - 2025-06-30 och avger foljande revisionsberittelse:

Jag har tagit del av rékenskapshandlingar som limnar upplysningar om foreningens ekonomi.

Den 16pande verksamheten har skétts tillfredsstillande och jag har funnit rikenskaperna for
ovanstiende period forda med noggrannhet och i god ordning.

Dé revisionen inte givit anledning till anmiirkning vad avser de dverlimnade handlingarna,
freningens bokforing eller dvrigt betriffande forvaltningen av foreningens angeligenheter,
tillstyrker vi att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsiret.
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