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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Trddgardslunden

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransningar.

Féreningen har sitt sdte i Salem.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-04-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-03-06 och nuvarande stadgar registrerades 2025-08-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Stromsdal 1 2017 Salem

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Brandkontoret

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2017 och bestér av 4 flerbostadshus.
Vardedret ar 2018.

Féreningen har 37 bostadsratter om totalt 2 942 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2 942 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Hanna Jarhl Vice Ordférande
Mats Hagglund Ordférande
Ann Thor Styrelseledamot

Ann-Christin Sorefelt Styrelseledamot

Dan Christer Wanstrom  Styrelseledamot

Valberedning
Go6ran Rooth och Lillemor Gladh
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen tvd i férening.

Revisorer

Staffan Lindquist Revisor Soal Ekonomi Och Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-12.
Extra féreningsstdmma hélls 2025-03-26. Andring av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 15 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhdllsplan som upprdttades 2023 och stracker sig fram till 2073.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall

2023 e OVK
Rensa ventilationskanaler

2024 e Rensning och spolning av hdngrdnnor och stupror
2025 e Battringsmdla tradetaljer och stolpar vid entreér hus C och D

Planerade underhall

2026 e OVK

Rensa ventilationskanaler

2028 e Spola och filma avloppsstammar/avlioppsrér

Spola och rensa dagvattenledningar

[ v | HJWfohRtWg-SJGfshOtZe
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Avtal med leverantérer

Automatisk avldsning el

Bredband, tv och telefoni

Drift och underhdll av dérrstangare
Drift och underhdll av fastighetens gemensamma teknik och system
Ekonomisk forvaltning

El

Fjarrvarme

Hissbesiktning

Ip-telefoni till porttelefonen
Kommunikationsverktyg
Passersystem

Service och underhdll av hissar
Snoérdjning

Systematisk brandskyddsarbete
Trappstddning

Underhdllsplan

Vattning och ogrdsrensning av gérden

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

,&rsredovisning 2025

Infometric

Telia

Botkyrka 1&s sékerhetsmontage AB
HSB driftteknik

SBC

Vattenfall

Soédertorns fjarrvdrme
Hissbesiktningar i Sverige AB
Rphone

Boappa

Aptus elektronik AB

OTIS AB

HSB snérojning

Brandfokus

KB stad

SBC underhdllsplan

Schmidts mark och trédgdrd mark AB

Frdn och med 20250101 har vi dndrat redovisningsmetod frén K2 till K3 som &r ett lagkrav. Detta innebdr att

vi aktiverar kostnader 6ver 100 00O kr.

Styrelsen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och uppdateras arligen.

Avsdattningen avser endast underhdllsdtgdrder, féreningen tilldmpar regelverk K3 dar stérre investeringar

aktiveras i Balansrdkningen.

Vid omldggning av I1&n den 20251028 har styrelsen beslutat att géra en extra amortering pd 1 050 000 kr fér

att uppnd ldgsta majliga rantenivd. Det innebdr en réantebesparing pd ca 24 000 kr med aktuell ranta.

Frdn och med den 20251028 har vi har gatt dver till rérligt elpris efter att vi haft fast elpris i 3 ar.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 12%.

Féréndringar i avtal

Inga férandringar av leverantérer under dret. Styrelsen kommer att se dver avtalen under 2026. Detta for att

f& ner kostnaderna.

Ovriga uppgifter

Trivselgruppen som bestar av Anita Arstadius, Lena Ahlén, Lena Simén och Kari Rooth har arrangerat 3 st

aktiviteter under dret. VAr och hdststddning samt gléggmingel. Det har varit uppskattade arrangemang med

ett stort deltagande.

Under dret har vi lagt ner mycket arbete pd att f& ordning pé ldckande vatten pd balkongerna mellan hus A

och hus B. Det arbetet kommer att fortsatta under 2026.

| september avgick Kristina Bengtsson som Ordférande och Mats Hagglund

valdes som ny Ordférande. Styrelsen har och kommer utbilda sig fortldpande.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 54 st. Tillkommande medlemmar under dret var 1 och

avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 51 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 2 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 3377885 3081406 2762 016 2541183
Resultat efter fin. poster -1423 652 -1844 160 -1150 445 -10014M
Soliditet (%) 77 77 77 -
Yttre fond 2 414 720 2364720 1417 700 428 310
Taxeringsvarde 75 600 000 80 400 000 80 400 000 80 400 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 1061 958 876 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 74 927 718 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 12 008 12 429 12 493 12 557
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 12 008 12 429 12 493 12 557
Sparande / kvm totalyta, kr 223 -123 127 202
Elkostnad / kvm totalyta, kr 1M 220 78 52
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 106 118 109 116
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 62 52 43 42
Energikostnad / kvm totalyta, kr 279 390 229 210
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,69 3,26 2,38 1,48
Rantekanslighet (%) 11,18 12,98 14,26 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el (totalt 189 891 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for &rsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2025

Resultatet fér 2025 ar -1 423 652 kr. D& Arsredovisningen fér 2025 har upprattats med avseende pd regelverk

for K3 i stdllet for K2 sd ar beloppen for planerat underhdll och avskrivning férandrats kraftigt. Kostnaden fér

planerat underhdll har aktiverats som en investering och summan fér 2025 ar 106 000 kr. Komponenter har
enligt regelverket K3 fatt férandrade tider fér avskrivningar och ékat fradn 1481 496 kr till 2 079 312 kr.
Sparandet fér framtida underhdll, som ju exkluderar planerat underhdll och avskrivningar, har ékat frén -123
kr/kvm till 223 kr/kvm. Fér att ytterligare hdja sparandet och parera fér 6kad inflation, s& har féreningen hojt
avgiften med 3% from 1Jan 2026.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 88 260 000 - - 88 260 000
Upplételseavgifter 42 740 000 - - 42 740 000
Fond, yttre
. 2364720 - 50 000 2 414720
underhall
Balanserat resultat -7 056 971 -1844160 -50 000 -8 951131
Arets resultat -1844 160 1844160 -1423 652 -1423 652
Eget kapital 124 463 589 (0] -1423 652 123 039 937
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -8 901131
Arets resultat -1423 652
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -50 000
Totalt -10 374 783
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 106 000
Balanseras i ny rdkning -10 268 783

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3377 886 3081406
Ovriga rérelseintakter 37 592 -41 004
Summa rérelseintdkter 3415 478 3040 402
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -1587 509 -1933 844
Ovriga externa kostnader 8 -133 786 -216 430
Personalkostnader 9 -79 508 -77 503
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 079 312 -1481 496
Summa rérelsekostnader -3880 114 -3709 273
RORELSERESULTAT -464 636 -668 870
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 8 312 20 337
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -967 328 -1195 627
Summa finansiella poster -959 016 -1175 290
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1423 652 -1844160
ARETS RESULTAT -1423 652 -1844160
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 157 631 696 159 711 008

P&gdende projekt 104 890 0

Summa materiella anlédggningstillgdngar 157 736 586 159 711008

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 157 736 586 159 711008

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -1100 6754

Ovriga fordringar 12 1366 411 2363754

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 56 876 82576

Summa kortfristiga fordringar 1422187 2453 084

Kassa och bank

Kassa och bank 46710 46710

Summa kassa och bank 46710 46710

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1468 897 2499 794

SUMMA TILLGANGAR 159 205 483 162 210 802
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 131 000 000 131000 000

Fond for yttre underhdll 2 414 720 2364720

Summa bundet eget kapital 133 414 720 133364 720

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -8 951131 -7 056 971

Arets resultat -1423 652 -1844 160

Summa ansamlad férlust -10 374 783 -8 901131

SUMMA EGET KAPITAL 123 039 937 124 463 589

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 35328 000 36 566 000

Leverantorsskulder 243 035 496 749

Ovriga kortfristiga skulder () 37 592

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 594 511 646 872

Summa kortfristiga skulder 36165 546 37 747 213

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 159 205 483 162 210 802
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -464 636 -668 870
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 079 312 1481496

1614 676 812 626
Erhéllen ranta 8 312 20 337
Erlagd ranta -992 804 -1164 425
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 630 184 331462
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 39171 -84 441
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -318 191 504776
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 351164 88 873
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -104 890 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -104 890 (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 26 256 0]
Amortering av 1&n -1264 256 -188 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1238 000 -188 000
ARETS KASSAFLODE -991726 -99 127
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2402887 2502014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1411161 2402 887
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tradgdrdslunden ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,84 %
Yttertak 214 %
Fasader 2,76 %
Balkonger 214 %
Fonster 1,74 %
Stamledningar VA 214 %
Stamledningar Vdarme 1,27 %
Styr & 6vervakning 495 %
Ventilation 6,71 %
El 214 %
Hissar 4,95 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens
nybyggnadsar.

Féreningen betalar inkomstskatt d& féreningen har inkomstskattepliktig verksamhet i form av IMD.
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Fastighetslan

,&rsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 2873508 2 546 213
Hyresintdkter p-plats 195 120 196 990
Bredband 97 236 Q7 476
El 0] -2115
El, moms 150 785 183 593
Elintakter laddstolpe moms 46 938 33582
Overnattnings-/gdstlédgenhet 4200 9 600
P&minnelseavgift 180 300
Pantsattningsavgift 2 895 5730
Overlatelseavgift 6 431 9 791
Administrativ avgift 588 245
Ores- och kronutjamning 5 1
Summa 3377 886 3081406
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 33018 40 624
Fastighetsskotsel utéver avtal 8 621 63121
Fastighetsskétsel gard enl avtal 19 311 16 800
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 12 540 5115
Larm och bevakning 0 3794
Stadning enligt avtal 59 900 51000
Stddning utdver avtal 41130 0]
Hissbesiktning 6 088 3475
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 170 000
Brandskydd 9 588 7 201
Géardkostnader 16 935 19 410
Gemensamma utrymmen 3847 474
Snéréjning/sandning 49 939 65 864
Serviceavtal 47 921 25 470
Serviceavtal, hissar 3675 0]
Férbrukningsmaterial 559 0]
Summa 313 072 312 348

Sida 12 av 17

[ v | HJWfohRtWg-SJGfshOtZe




Brf Tradgdrdslunden
769632-0774

Arsredovisning 2025

NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Dérrar och l&s/porttele 17 529 192 809
VVS (0] 2 861
Ventilation 12 279 24 497
Elinstallationer 30 308 35238
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 2163
Hissar 7 829 6343
Tak 38275 24 794
Vattenskada 2750 0]
Summa 108 970 288 704
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Huskropp utvandigt 106 000 0
Summa 106 000 (0]
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 326 633 646222
Uppvdrmning 312 688 348 534
Vatten 182 621 151 714
Soph&mtning/renhdllning 70 812 62 393
Summa 892 754 1208 863
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 58 220 33964
Kabel-TV 13 988 1166
Bredband 94 504 88 799
Summa 166 712 123 929
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 2 863 7375
Konstaterade forluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 12 0]
Revisionsarvoden extern revisor -4 375 62 500
Styrelseomkostnader 7 260 0]
Fritids och trivselkostnader 3786 3026
Féreningskostnader 29 513 16 738
Forvaltningsarvode enl avtal 69 724 64 645
Overldtelsekostnad 4116 12 036
Pantsdattningskostnad 1764 11180
Administration 1856 2180
Konsultkostnader 11857 36 750
Bostadsrdatterna Sverige 5410 0]
Summa 133786 216 430
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 65 000 61275
Arbetsgivaravgifter 14 508 16 228
Summa 79 508 77 503
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 967 328 1195 610
Kostnadsrdanta skatter och avgifter (0] 17
Summa 967 328 1195 627
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 168 600 000 168 600 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 168 600 000 168 600 000
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -8 888 992 -7 407 496
Arets avskrivning -2 079 312 -1481 496
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 968 304 -8 888 992
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 157 631 696 159 711 008
| utgdende restvdrde ingdr mark med 20 450 000 20 450 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 64 000 000 65 000 000
Taxeringsvdrde mark 11 600 000 15 400 000
Summa 75 600 000 80 400 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1960 1938
Momsavrdkning (0] 5639
Transaktionskonto 314 161 1285878
Borgo rantekonto 1050 290 1070 298
Summa 1366 411 2363754
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 20 494 0]
Forutbet stad ¢} 4250
Forutbet forsakr premier 24 256 24 256
Forutbet kabel-TV 2 331 2 331
Forutbet bredband 15 751 15 751
Upplupna intakter -5 956 35988
Summa 56 876 82576
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NOT 14, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-01-28 2,34 % 10 328 000 11566 000
Swedbank hypotek AB 2026-01-23 2,70 % 12 500 000 12 500 000
Swedbank 2026-01-28 2,34 % 12 500 000 12 500 000
Summa 35328 000 36 566 000
Varav kortfristig del 35328 000 36 566 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 34 388 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 9 408 16 139
Uppl kostn el 29 313 40 098
Uppl kostnad Véarme 36 432 40 825
Uppl kostnad Extern revisor 15 000 31250
Uppl kostn rantor 154 022 179 498
Uppl kostnad arvoden 60 486 57 754
Beraknade uppl. sociala avgifter 19 005 18 146
Forutbet hyror/avgifter 270 845 263162
Summa 594 511 646 872
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 37 600 000 37 600 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen kommer att ha ett starkt fokus p& miljé- klimat- och energibesparande &tgadrder och jobbar aktivt
fér att minska féreningens kostnader kortsiktigt och l&dngsiktigt. Detta beaktas @ven vid upphandling och
inkép av tjanster och férbrukningsmaterial. | samband med att vi omsatte ett I&dn 20260123 amorterades

ytterligare 500 000 kr. En besparing pd rdntekostnaderna med ca 11 000 kr. | november 2026 ar det sista

avbetalningen till Vattenfall avseende obetald el frén tidigare ar. Styrelsen kommer att se éver

avfallshanteringen. Det innebar att vi sjdlva kommer att f& sortera vara egna sopor. Det &r ett lagkrav som

trader i kraft 270101.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2025

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-11.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Salem

Ann Thor
Styrelseledamot

Ann-Christin Sorefelt
Styrelseledamot

Dan Christer Wanstrém
Styrelseledamot

Hanna Jarhl
Vice Ordférande

Mats Hagglund
Ordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Soal Ekonomi Och Revision AB

Staffan Lindquist
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Tridgardslunden
(769632-0774)

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Tradgardslunden for ar 2025. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen samt for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen péd grundval av min revision.

Revisionen har utforts i1 enlighet med god revisionssed i1 Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprattat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen 1 arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om nigon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en riittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i1 enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att:

e resultat- och balansrikning faststilles.
e resultatet behandlas enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen.
e styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Datum enligt min elektroniska signatur.

Staffan Lindquist
Av foreningen vald revisor

Soal ekonomi och revision AB Box 23 130 43 Moja
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