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Detaljplan fér kv.

ENGELSBERG m.fl.

i Salems kommun i Stockholms |an

1991-12-06

Borgstromgruppen Arkitekter AB

i samarbete med Salems kommun
i\

|

\i B
Anders Berlin Ola Ansnes
Arkitekt Stadsarkitekt
Borgstrdomgruppen Salems kommun
Arkitekter AB
92-05-05

Godkand av BN
Antagen av KF
Laga kraft

D R

.92-08- 26
L4=12-05 .

Ritad av ..IW...

PLANBESTAMMELSER

Foljonde galler inom ‘omr&éden med nedanstéende beteckningar.
Dar beteckning saknos galler bestammelsen Inom holc.plonom-
raddet. Endost angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Grinsbeteckningar

Grans for plonomrédet

- Anvandningsgrans
- Egenskapsgrans
Markanvindning
Allman plats
LOKALGATA Gata som Ingdr i lokalnatet
aAnavAG Gangvag
pr—————
NATUR ; Naturomréde
Kvarfersmark
i Bostader
¢ Cenirumlokal
D Vérd
Eq Tekniska anlaggningar, elnatstation
Ez Fiarrvarmecent-al
H Handel
P Smaindustri och hantverk, kontor och
1 parkering.
8y Skola och daghem
P Parkering
T Banomrdde
Utformning av alimdn plats
+00 Foreskriven hojd dver noliplanet
Gvig Gangvag
Utnyttjandegrad
* Storsta bruiltoarea | kvm ovan mark, exkl. garoge.
Starsic byggnodsarean | procent av tomtarsa 25%
b
3 Storsta tillatna byggnadsarea per fastighet ar 200 m2
N P& varje fastighet far hogst en huvudbyggnad och ett uthus
uppforas
s Minsta fomtstorlek ar 800 m2
% Omradet far inte delas i flera fastigheter
Begrinening av markens byggande
L] Marken far infe bebyggas _
u Marken skall vara tiliganglig for allmanna underford—
iska ledningar
o Marken skall vara tillganglig for gemensamhets—
anlaggning
x Marken skall vara tiliganglig for allmann géngtrafik
Z, Mark tiliganglig for slant Ifrén gata
Markens anordnande
Mark och vegetfation
N Forbud mot tradfalining och markomvandling.
na Staket f&r e] uppféras | fastighetsgrans mot skogs-—
mark
Utfort
>—o—t¢ Utfart f&r inte anordnas
r—ee—4 Stangsel skall finnas

Placering, utformning, utférande

Plocering, utformning

Byggnad skall placeras minst 4,5 mefer fran grans mot grannfastighet
och minst 6,0 meter fran grans mot gota, em annat e| anges.

Fasader, inklusive fonster och eventuella tilluftsveniiler skall utféros
med s&don isolering mot ufifran kommaonde buller, otl ekvivalent resp.
moximal ljudnivé inomhus ej dversiiger 30 dB(A) resp 45dB(A).

Mcximal ekvivalent bullernivé p& bolkonger och uteplatser for ej over—
ztiga 55 dB (A)

I Hogsta ontal véningar
P Garage fé&r placeras i grans moi grannfastighet
vy Vind far inte inredas
Vs Enda
Vg Parhus
— Vardefull milje. Andring ov huvudbyggnod {&r Infe fOrv—
r 1] n lvningen.
il -
omgivningens egenart. Huvudbyggnoden fér inte rives
viseende
Ombyggnad
°1 Krav enligt Nybyggnodsregler 1:21 —= 1:23 behdver ej
uppfylias
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetid
Detallplanens genomforandetid ar 10 &r frédn den dag planen vunnif
loga kraft.

Genomfarandetiden slutar ....

Marklov kravs for tradfalining inom omrédet

LLUSTRATIONER
----------- lllustrationslinje
gem.lokal Nusirationstext Tillhdr ko beslut
don...24/% 19.92...
UPPLYSNINGAR

THl planen har

— denna plankarfa med bestdmmelser
= Ilustrationskarta

-~ planbeskrivning

- genomfdrandebeskrivning

- fastigheisforteckning

Planen ar uppratiad enligt Plan~ och Bygglagen (PBL)

LANTMATERIET

gﬂﬂm. c‘:n

Ink 95 m. O 3

DAr aeesss 7.{'/;? ...............

ANTAGANDEHANDLING

Antagandehandlingarna bestar av
- denna plankarta med bestammielser

- illustrationsplan

— planbeskrivning

-~ genomfdrandebeskrivning
— fastighetsforteckning

- samradsredogorelse

— utiatand efter utstalining

—80-42

Andring av detaljplan for

Kv Engelsberg m fl

Plan 80-83
PEX/2020:10

Antagande
Laga kraft

Faststéllande av

2024-11-07, KF § 51

2025-06-04
2025-10-02, KF § 44

korrigerad plankarta

Till plankartan tillhér planbeskrivning

Salems kommun, Stockholms |an

Upprattad
2024-09-11

Jonas Hanifi
Planarkitekt

Sofia Friberg

Andrad
2025-08-11

Johanna Henningsson

Planarkitekt

Plan- och exploateringschef

TILLAGDA PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende
beteckningar. Endast angiven anvéndning och
utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

+

Administrativ gréns

EGENSKAPSBESTAMMELSER
FOR KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning, sap. 1151st1p.

€,

€;

€s

€

Storsta byggnadsarea i
procent, av mark som far
bebyggas pa fastigheten, ar
25%

Storsta byggnadsarea &r 225
Hie

Storsta byggnadsarea ar 100
m2

Storsta byggnadsarea ar 115
m2

Utformning, 4kap. 16§ 1 st 1p.

Markens naturliga topografi ska varnas. Byggnader ska
anpassas till tomtens naturliga topografi. Fasader ska
utféras i tra eller puts. Ny bebyggelse ska anpassas Hill
omradets kulturhistoriska varden

f,

fs

fa

Endast friliggande
enbostadshus

Tillbyggnad ska utféras i
samma arkitektoniska
utformning och anpassas val
till befintlig byggnad. Ny
tillbyggnad ska underordna
sig ursprunglig volym

Endast en bostad far
uppféras inom
egenskapsomradet

Byggnader far placeras i
grans mot grannfastighet

Markens anordnande och vegetation, sxap.

108§

N,

N,

Tomtens laga
hardgoringsgrad ska bevaras

Trad med omkrets 100
centimeter eller mer, matt 1,3
meter fran marken, far ej
fallas. De kan fa fallas om de
utgdr en sakerhetsrisk

Skydd av kulturvarden, sxap. 1651st3p.

of

(o7}

Qs

Huvudbyggnaden far inte till
sin exterior férandras sa att
dess karaktarsdrag
férvanskas och dess
kulturhistoriska varden
minskar

Sportstugan far inte till sin
exterior forandras sa att dess
karaktarsdrag forvanskas
och dess kulturhistoriska
varden minskar

Exteriér utformning ska
bevaras avseende stomme,
byggnadsvolym, fasadens
utformning och
byggnadsdetaljer. Inga nya
halupptagningar i fasad far
utféras.
Verksamhetsanknutna
byggnadsdetaljer som
kopplar till verksamheten for
Folkets hus ska bevaras,
sasom byggnadsanknuten
konst etc

Salems
kommun

Rivningst'rbud, 4kap. 16§ 1st4p.

¢l

P}

Huvudbyggnaden far inte
rivas

Sportstugan far inte rivas

Varsamhet, « kap. 16 § 1 st 2 p.

ki

ks

Byggnadens barande
karaktarsdrag ska varnas
sasom dess tydliga volym,
fasadmaterial,
fonstersattning och takform

Huvudbyggnadens barande
karaktarsdrag ska varnas
sasom dess tydliga volym,
fasadmaterial,
féonstersattning och takform

Skydd mot stérningar

my

m;

m;

Bostader skall utformas sa
att minst hélften av
boningsrummen i varje
lagenhet far hégst 55 dBA,
(frifaltsvarde) utanfor fonster.
Bostad ska ha tillgang till
uteplats med hogst 70 dBA
maximal ljudniva., 4 kap. 12§ 1
st1p.

Vibrationer i utrymmen déar
manniskor vistas
stadigvarande far inte
overstiga 0,4 mm/sekund., 4
kap. 12§ 1st1p.

Fasader vanda mot
jarnvagen inom 35 meter
skall utféras med obrannbar
fasad. Fénster i denna fasad
skall inte vara 6ppningsbara,
forutom vid underhall, och
klara varmestralning upp till
20 kW/kvm under minst 30
minuter. | byggnad inom 35
meter fran jarnvagen skall
utrymningsvagar lokaliseras
bort fran jarnvagen.
Uteserveringar far inte finnas
inom 35 meter fran
jarnvagen. Balkonger far inte
finnas inom 30 meter fran
jArnvagen., 4kap. 12§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA
BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran att planen vunnit laga

kraft, 4 kap. 21§

Andrad lovplikt

a

a

Markreservat

Uy

Marklov kréavs dven for
fallning av trad med en
omkrets pa 100 centimeter
eller mer, méatt 1,3 meter fran
marken, 4kap. 15§ 1st3 p.

Bygglov kravs aven for
bygglovsbefriade atgarder
avseende
komplementbyggnad,

tillbyggnad och takkupor, 4
kap. 15§ 1st1p.

Markreservat for
allmannyttiga underjordiska
ledningar, 4kap.6§



