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Dagordning
81, Stammans 6ppnande
§2, Faststallande av dagordning
§3, Val av stammordforande och sekreterare
§4, Val av justeringsman
§5, Godkéannande av kallelse
§6, Foredragande av forvaltningsberéttelse
§7, Foredragande av revisorernas beréttelse
88, Faststallande av balans- och resultatrakning
89, Beslut angaende ansvarsfrihet for styrelsen
§10, Faststall. av styrelsens och revisorernas arvoden
8§11, Val av styrelse och suppleanter
§12, Val av revisorer och suppleanter
8§13, Ovriga fragor - dppen diskussion

§14, Stammans avslutande



Arsredovisning for
Norrgdrdets Bostadsrittsforening
Styrelsen avger harmed arsredovisningen for verksamhetsaret 2025.

Styrelse: Suppleanter:
Ordférande: Michael Hammarberg Alexander Ullstrom

Vice ordférande: Inger Lind Andreas Linderholm
Kassor: Sve-Ake Larsson

Sekreterare: Malin Hammarberg Rev. Ingegard Ossmyr
Vice sekreterare: Elenor Araya Ek. forv. Kristian Olander

Forvaltningsberittelse ar 2025
Ordinarie féreningsstimma holls den 25:e April 2025.
Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldagenheter samt avhallit
8 protokollférda sammantraden. Av foreningens 16 medlemsldgenheter har under aret ingen
ldgenhet bytt dgare. Féreningen upplater som vanligt tva lokaler till kommersiella hyresgaster
samt 4 st varmgarage.

Ekonomi
Fastigheten ar taxerad till 13 miljoner kr.
Fastigheten ar fullviardesforsékrad genom Bostadsratterna/Soderberg och Partners.
Arets 6verskott om 142 204 kr foreslas 6verforas till dispositionsfonden.
For ovriga ekonomiska nyckeltal, se avsnitt senare i redovisningen, samt balans- och
resultatrakning.

Ronninge den 17:e mars 2026
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Elenor Araya Sven-Ake Larsson Malin Hammarbé)rg Michael Hammarberg Inger Lind

Revisionsberittelse for ar 2025
Vid granskning av Norrgardet bostadsrattsforenings rakenskaper for tiden
2025-01-01 till 2025-12-31 har jag funnit dessa i god ordning, intakter och kostnader ar styrkta
med verifikationer och kvarstaende vardet pa bank- och postgiro har kontrollerats och vid
arsredovisningen har foreningens vardehandlingar uppvisats.
Mot féreningens verksamhet i 6vrigt enligt forda protokoll finns enligt mig ingen anledning till
anmarkning.
Jag foreslar arsmotet att bevilja avgdende styrelse ansvarsfrihet for den tid som revisionen
omfattar.

Ronninge den 17:e mars 2026
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Ingegard Ossmyr



Intikter

3011 Avgifter, Lagenheter
3023 Hyror, Lokaler

3025 Hyror, Parkering
3026 Hyror, Forrad/Biyta
3027 Hyror, Garage

3032 Overlatelseavgifter
3033 Pantsattningsavgifter
3034 Paminnelseavgifter
3219 Stadbidrag

Summa Intikter

Kostnader

4170 Utgifter, Gard

4180 Serviceavtal, Tvatt
4182 Serviceavtal, Varme
4334 Reparation, Tviattstuga
4339 Omkostnader, Trapphus
4341 Reparation, VVS

4361 Reparation, Gard

4610 Elkostnader

4630 Vatten, VA

4640 Sophamtning

4711 Fastighetsforsakring
4720 Digital Tv

Summa Kostnader

Bruttovinst

Administration

6310 Foretagsforsakringar

6462 Kostnader for Stamma
6491 Administrationskostnader
6981 Foreningsavgifter (SBC)
Summa Administration

Arvoden
7111 Styrelsearvoden
7112 Revisionsarvoden

Summa Arvoden

Avskrivningar

7821 Avskrivningar pa byggnader
7822 Avskrivning Stambyte

7824 Avskrivn pa markanldggningar
7831 Avskrivn mask/andra tekn anl
7832 Avskrivn inventarier

Summa Avskrivningar

Summa Kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

8211 Intdktsranta

8411 Lanerantor

Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster, f. Skatt
Skatt

8950 Fastighetsskatt

Berdknat resultat:

Resultatrapport

2025

742 938 kr
133 249 kr
17 034 kr
996 kr

28 871 kr
300 kr
300 kr

60 kr

300 kr
924 048 kr

-5 959 kr
-6 068 kr
-15 906 kr
- kr

-2 547 kr

- kr

- kr

244 229 kr
-50 747 kr
-37 574 kr
-25 711 kr
-19 340 kr
-408 081 kr

515 967 kr

-1 518 kr
-1292 kr
-36 188 kr
-4 390 kr
-43 388 kr

-6 993 kr
-999 kr
-7 992 kr

-17 170 kr
-32 500 kr
-3 000 kr
-87 750 kr
-3 500 kr
-143 920 kr
-603 381 kr

320 667 kr

706 kr
-141 455 kr
-140 749 kr
179 918 kr

-37 714 kr
142 204 kr

2024

743 105 kr
129 361 kr
16 217 kr
996 kr

27 697 kr
300 kr
300 kr

- kr

- kr

917 976 kr

-16 545 kr
- kr

-15 731 kr
-5 394 kr
-5 440 kr
-8 290 kr
-8 875 kr
316 020 kr
-40 887 kr
-34 139 kr
-24 487 kr
-19 340 kr
-495 148 kr

422 828 kr

-1 459 kr
-1 980 kr
-35 110 kr
-4 390 kr
-42 939 kr

-5994 kr
-999 kr
-6 993 kr

-17 170 kr
-32 500 kr
-3 000 kr
-87 750 kr
-3 500 kr
-143 920 kr
-689 000 kr

228 976 kr

5206 kr
-125 218 kr
-120 012 kr

108 965 kr

-36 210 kr
72 755 kr



Materiella anldggningstillgdngar

1110
1115
1120
1125
1128
1130
1138
1150
1159
1160
1169
1170
1179
1180
1189
1190
1199
1220
1229
1260
1269
1280
1289

Byggnader

Stambyte

Avskrivning Fastighet
Avskrivning Stambyte
Uppskrivning Fastighet

Mark

Uppskrivning Mark
Markanldggningar
Avskrivning markanlaggningar
Véarmepumpsanlaggning
Avskrivning Varmepumpsanl.
Fonsterbyte

Avskrivning Fonsterbyte

Tak

Avskrivning tak

Portar

Avskrivning portar
Inventarier och verktyg
Avskrivning Invent. & Verktyg
Gardsmaskiner

Avskrivning Gardsmaskiner
Motorvarmare

Avskr. Motorvarmare

S:a Materiella anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

1940 Bank

1950 Placeringskonto, Bank

S:a Omsittningstillgangar

S:a TILLGANGAR

Eget kapital

2083 Inbetalda insatser

2085 Uppskrivningsfond

2086 Reservfond

2087 Upplatelseavgift

2097 Dispositionsfond

2098 Vinst/forlust foregaende ar
S:a Eget kapital

Avsittningar

2286 Inre Reparationsfond
2287 Yttre reparationsfond

S:a Avsittningar

Skulder

Langfristiga skulder

2351 Stadshypotekslan
Kortfristiga skulder

2440 Leverantorsskulder

2510 Skatteskulder

2901 Upplupna kostnader

2960 Upplupna rantekostnader
2971 Forutbetalda hyror och avgifter
2990 uppl kostn/forutbet int
S:a Skulder

S:a EGET KAPITAL, AVSATT. OCH SKULDER

Beriknat resultat:

Balansrapport

2024

800 870 kr
3271 956 kr
-973 566 kr
-682 500 kr
3 856 469 kr
103 000 kr

1 691 000 kr
68 894 kr
-51 600 kr
876 038 kr
-138 000 kr
846 647 kr
-155 000 kr
2125361 kr
-255 000 kr
482 414 kr
-80 000 kr
28 344 kr
-17 500 kr
97 287 kr
-70 000 kr
48 758 kr
-30 000 kr
11 843 872 kr

339 538 kr
307 366 kr
646 903 kr

12 490 775 kr

-27 000 kr

-5 547 469 kr
-15 200 kr
-325 000 kr
-970 820 kr
-72 755 kr

-6 958 244 kr

-44 846 kr
-193 086 kr
-237 932 kr

-5178 872 kr

-47 425 kr
-54 kr

-11 200 kr

-1 916 kr

-55 131 kr

- kr

-5 294 599 kr

-12 490 775 kr
- kr

Forandring
- kr

- kr

-17 170 kr
-32 500 kr
- kr

- kr

- kr

- kr

-3 000 kr
- kr

-23 000 kr
- kr

-15 000 kr
- kr

-25 000 kr
- kr

-10 000 kr
- kr

-3 500 kr
- kr

-8 750 kr
- kr

-6 000 kr
-143 920 kr

152 852 kr
706 kr
153 558 kr

9 638 kr

- kr

- kr

- kr

- kr

-40 574 kr
72 755 kr

32 181 kr

-1 950 kr
-32 181 kr
-34 131 kr

120 000 kr

24 482 kr
-328 kr

11 200 kr
- kr

-24 788 kr
3950 kr
134 516 kr

132 566 kr
142 204 kr

2025

800 870 kr
3271 956 kr
-990 736 kr
-715 000 kr
3 856 469 kr
103 000 kr

1 691 000 kr
68 894 kr
-54 600 kr
876 038 kr
-161 000 kr
846 647 kr
-170 000 kr
2125 361 kr
-280 000 kr
482 414 kr
-90 000 kr
28 344 kr
-21 000 kr
97 287 kr
-78 750 kr
48 758 kr
-36 000 kr
11 699 952 kr

492 390 kr
308 072 kr
800 461 kr

12 500 413 kr

-27 000 kr

-5 547 469 kr
-15 200 kr
-325 000 kr
-1 011 394 kr
- kr

-6 926 063 kr

-46 796 kr
-225 267 kr
-272 063 kr

-5 058 872 kr

-22 943 kr
-382 kr

- kr

-1916 kr

-79 919 kr
3950 kr

-5 160 082 kr

-12 358 209 kr
142 204 kr



Prognos for 2026
Intdkter
Avgifter Lgh
Lokalhyror
Garagehyror
Parkering

Biytor

Totala Intidkter

Kostnadsprognos 2026
Sotning

Gard

Service Tvitt

Service Panna

Service VP

Reparation, lokaler
Forbrukning
Reparation, gemensamt
Reparation, tvatt
Omkostnader trapphus
Reparation VVS
Elkostnader

Olja

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakring
Telia Fiber

Post och porto
Foretagsforsakringar
Stamma

Admin
Foreningsavgifter
Arvoden
Avskrivningar

Rantor

Skatt

Inre Reparationsfond

Oforutsedda komm. avgifter

Yttre reparationsfond
Totala kostnader

Beriknat Resultat 2025

743 000 kr
133 560 kr
28 970 kr
17 000 kr
996 kr

923 526 kr

- kr

12 000 kr
7 000 kr

- kr

16 000 kr
6 000 kr

2 500 kr

6 000 kr
3000 kr
5000 kr

4 000 kr
155 000 kr
- kr

52 000 kr
39 000 kr
27 000 kr
19 500 kr
200 kr

1 600 kr
3000 kr
38 000 kr
4 400 kr

8 000 kr
144 000 kr
145 000 kr
40 000 kr
1950 kr
20 000 kr
32 181 kr

760 151 kr

163 376 kr

Lanelista per 31/12-2025

Belopp

798 000 kr
1195970 kr
832902 kr
2352 000 kr
Totalt

5 058 872 kr

Rinta
3,87%
3,65%
2,799%
3,12%

3,30%

Lanens forfallodatum

Belopp

798 000 kr
1195970 kr
832902 kr
2352 000 kr

(paverkar ej resultat)

Fornyelse
2027

2027-06-30
2028-01-30
2029-06-01

Amort/ar
0 kr
120 000 kr
0 kr
0 kr

120 000 kr



Ekonomiska nyckeltal 2025

Arsavgift brf, snitt/kvm: 915 kr

Lan per 31.12.2025: 5 059 Tkr

Snittranta: 3,30%

Uthyrd yta ca: 1071 kvm

Foreningens lan per kvm: 4724 kr

Skuldkvot (taxeringsvarde): 39,9%

Réantekanslighet: 7%

Sparande per kvm: 267,16 kr (Swedbanks definition: (arets resultat + avskrivningar) / total yta )

Energikostnad per kv och ar: 228,04 kr
Energiforbrukning per kvm: 50 kWh (uppvarmning enl energideklaration)

Energiklass: C (uppvarming)

Energiforbrukning per kvm: 75 kWh (totalt fastighet, ex boende och hyresgaster)
Operativt kassaflode 2025: 153 558 kr

Kommentar:

Arsavgift per bostadsréttskvadratmeter &r missvisande da arsavgifterna fordelas per medlemstalet, vilket dr
olika for varje lagenhet. Detta nyckeltal ar lagstiftat s det maste redovisas per kvadratmeter.

Skuldkvoten dr berdknad genom att ta total skuld delat med taxeringsvardet for aktuellt ar.
Réantekansligheten visar hur mycket avgifterna maste hojas om snittrantan 6kar en procent.

Foreningen har inget "sparande" vi fonderar resultatet varje ar, detta nyckeltal varierar darfor fran ar till ar.

Motioner etc:

Inga motioner har inkommit under annonserad tid.



Ovrigt

Tankvart

Ordforanden for en talarlista, vill du ha ordet
rack upp handen sa blir du uppskriven pa lis-
tan, anteckna garna vad du vill saga eftersom
det kan ta ett tag innan du far ordet.

Om en diskussion pagatt for lange kan man
begdra “streck i debatten”, ordféranden kom-
mer d4 att sdga att streck i debatten ar begart
och pa sa sdtt ge de som har nagot relevant att
sdga chans att stdlla sig pa talarlistan, nar sen
strecket dr satt kan man inte stalla sig pa talar-
listan utan det &ar bara de som star pa den som
tar ordet. Sedan gar fragan till beslut.

Om ett beslut inte kan tas med acklamation,
dvs utan votering, kan man be om votering,
denna sker oftast 6ppet med handupprack-
ning. Justeringsmannen ansvarar for rostrak-
ningen.

Ordlista

Anliggningstillgdngar

ar tillgdngar i foreningen som ar avsedda for
langvarit bruk.

Avskrivningar

ar den kostnad som motsvarar vardeminsk-
ning pa bl.a. foreningens byggnad och inven-
tarier. Avskriv-ningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

Resultatrikningen

visar foreningens samtliga intakter och kost-
nader for perioden och hur resultat uppkom-
mit. Om intdkterna har varit storre an kost-
naderna uppstar ett overskott och omvant ett
underskott.

Balansrikningen
visar foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

Foreningens dispositionsfond

ar en fond som foreningen gor avsattning till
varje ar, oftast enligt stadgarna. Denna fond
ska resultatmassigt tdcka framtida reparatio-
ner i foreningen.

Forvaltningsberittelsen

ar den del av arsredovisningen som ater-

ger styrelsens redovisning som text. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrakning,
balansrakning och noter.

Kortfristiga skulder
ar skulder som foreningen ska reglera inom ett ar.

Lingfristiga skulder
ar skulder som foreningen ska reglera efter ett
ar.

Omsittningstillgdngarna
ar andra tillgdngar an anlaggningstillgangar,
dvs for kortvarigt bruk.

Stillda panter
avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som
foreningen lamnat som sakerhet for erhallna lan.

Upplupna intikter
ar intakter som tillhor rakenskapséaret men som
foreningen inte erhallit per bokslutsdagen.

Upplupna kostnader

ar kostnader som tillhor rakenskapsaret men
foreningen har inte fatt nagon faktura per bok-
slutsdagen.

Anteckningar

© Norrgéardets Bostadsrattsforening 2023



