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1 Allmant

Brf Rénninge Ang med org.nr, 769636-3451 har registrerats hos Bolagsverket 2018-
05-25. Nuvarande firma, dvs namn registrerades 2025-01-09. Bostadsrétts-
foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegriansning. Upplatelsen fir d&ven omfatta mark i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berakningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader ete. grundar sig pa vid
tiden for planens upprittande kdnda forhéllanden.

Foreningen beriknas komma att uppfylla kraven for att bli betraktad som en s.k. dkta
bostadsrittsférening (privatbostadsforetag) i skatteméssigt héinseende, da
foreningens verksambhet till verviigande del (minst 60 %) bestér i att tillhandahalla
bostider 4t medlemmar som é&r fysiska personer.

Affiren kommer att ske genom att bostadsrittsforeningen av D.Berg Forvaltning AB,
556032-8916, och Maderna Capital AB, 559240-0872, forvirvar aktierna till Amoeba
28 AB, 559497-2720. Bolagets enda tillging ir fastigheterna (6 st) Salem Uttringe
1:301, Salem Déniéingen 10 - 14. Foreningen forviirvar sedan fastigheten
(interntransaktion) frin detta AB. Detta sker samtidigt med tilltriidet till aktierna.
Inom fastigheterna finns 6 st parhus med 12 bostadsligenheter samt en
komplementbyggnad med 1 ligenhet. Av sammanlagt 13 ldgenheter dr 3 st upplatna
med hyresriitt. Ovriga ligenheter har under 2025 firdigstillts av siljarna.

Foreningens medlemmar kommer efter 6vertagande att ombilda nuvarande
hyresritter till bostadsritter. Upplatelse berdknas ske under mars 2025, Sdljarna har
i tillagg till aktietverlitelseavtal garanterat foreningens slutliga anskaffningskostnad.,
Ej uthyrda lagenheter kommer efter tilltrdde och slutfinansiering upplitas med
bostadsriitt. Samtliga fastigheter utnyttjas som sékerhet for foreningens 1dn. Amoeba
28 AB kommer direfter att siiljas till av sdljaren hénvisad part och likvideras.

Bostadsrittsforeningens forvirv kommer att ske genom s kallad underpris-
overlatelse till fastighetens skattemissiga restvirde, ca 45 mkr. For det fall att
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bostadsrittsforeningen i framtiden avyttrar fastigheter kommer det 6vertagna
skatteméssiga virdet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.

Nedan angiven anskaffningskostnad for foreningens fastighet dr den slutliga.

Upplételse med bostadsritt avses ske direkt efter att foreningen har tilltritt
fastigheterna. Inflyttning har skett i 3 lagenheter.

2 Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning
Kommun
Forsamling
Adress/beldgenhet
Tomtarea
Agarstatus

Planforhallanden

Servitut /Nyttjanderatt

Gemensamhetsanliaggningar

Forsakring

Salem Uttringe 1:301, Salem Dénéngen 10 - 14
Salem

Ronninge

Dénéngsstigen 1, 2, 3, 4, 5,7

6 fastigheter1 med sammanlagt 3 144 m2
Aganderitt

Detaljplan faststiilld Detaljplan Karlskronaviken akt
0128-P2017/2, Laga kraft 2017-06-30

Fastigheten belastas av servitut avseende
Ledningsritt, Va ledningar akt 0128-2017/23.1.

Bostadsrittsforeningens fastigheter deltar i Salem
Dénéngen GA:1. Anldggningen omfattar
anslutningsvig samt anordningar fér behovs for
viigens nyttjande enligt Lantmiteriets akt 0128-
2019/28.

Fastigheten kommer frén tilltradet att bli forsdkrad
till fullviirde, inklusive ansvarsforsidkring for
styrelsen

Medlemmarna i foreningen rekommenderas att
komplettera sin hemforsékring med ett sa kallat
bostadsrittstilligg.

3(17)

ﬂ Zloned  nonsy smedasd e e



3 Byggnadsbeskrivning och teknisk status

3.1 Byggnadsbeskrivning
Byggnads/virdedr
Byggnadstyp

Uthyrningsbar area

Bostadslagenheter
Gemensamma utrymmen

Uppvirmningssystem
Ventilation
Grundldggning
Stomme
Bjilklag
Yttertak
Fasader
Fonster
Trapphus, entré
Tvittstuga
Sophantering
Ovrigt

2025
Smdhus/parhus med vind.
1621 mz2,

13 lagenheter i 6 parhus samt 1
komplementbyggnad om sammanlagt 1 621 m2,

Tomtmark vilken ej ingdir i upplételser, tillfartsvig
inklusive vindplan. Utrustning for sophantering.

FTX system, vattenburen golvviarme
Mekanisk frinluftventilation.
Betongplatta pa mark.

Tra.

Tri.

Sadeltak med galvaniserad plét.
Trépanel

Isolerade 3-glasfonster.

Varje ldgenhet har egen entré.
Tvittutrustning i badrum.

Kirl pa gérd.

Fastigheterna deltar i Salem Daniéngen GA:1 for
anslutningsvig. Bostadsrittsforeningen svarar for
drift och underhéll av kirytor inom fastigheterna.

4(17)

125 Yoo kiths

o wts Tapsd Ininonan

n Zlaned nansly nmedasdvea



3.2 Teknisk underhdllsplan

Foreningen har upprittat en teknisk underhéllsplan som visar det langsiktiga
underhallsbehovet under de kommande 50 dren. Finansieringen av underhdllet
sikerstills genom dels den l6pande avsiittningen till underhéllsfonden, dels det
utrymme som frigors nir foreningen amorterar pé sina lan . Underhdllsplanen
indikerar ett genomsnittligt underhallsbehov motsvarande ca 109 kr/m?/ér i 2025 ar
penningvirde.

Tabellen och diagrammet visar foreningens prognostiserade underhéllsbehov och
sparande under 10, 20 och 50 &r med hénsyn en #rlig inflationstakt om 2%/ar.

10 ér 20 ir 50 dr
Kassabehdllning 1273 105 3989335 25550 730
Amortering 1600 000 4 200 000 8 000 000
Summa sparande 2873 105 71890 335 33 550 730
kr/mz2 1772 4435 20 698
Ack underhillsbehov 2129 616 4947 453 Bgiz 271
kr/mz 1314 3052 5498
Overskott av sparande 743 489 2241 882 24 638 459
kr/m2 459 1383 15 200

Underhallsplan och sparande

m Kassabehallning m Ack underhalisbehav B Amortering

40 000 000
35 000 000
30 000 000
25 000000
20 000 000
15 000 000
10 000 000

o | e

10 &r 20ar 50 ar

Till denna plan ér bifogat ett besikiningsprotokoll vilken visar hyresligeheters skick
samt slutbesiktningsprotokoll rérande ej inflyttade ligenheter. I tilldgg till
aktiedverlitelseavtal har siljarna, till bostadsrittsforeningen garanterat att savil ej
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inflyttade som uthyrda ligenheter ej har nigra kvarvarande brister konstaterade vid
slutbesiktning eller vid besiktning av befintliga hyresligenheter.

3.2 Generell liigenhetsbeskrivning

Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kok

Badrum

Kladvérd

Golv Klinker
Viagg Malad
Tak Malat

Golv Parkett

Vagg Milade
Tak Mailat

Golv Parkett

Vigg Mailade
Tak Malat

Golv Parkett
Vigg Tapet
Tak Mailat

Koksinredning med bink- och skapinredning, spis med
ugn, koksflakt, kyl/frys, diskmaskin, mikrovéigsugn

Golv Klinker
Vigg Kakel
Tak Malat

Badrumsinredningen med dusch eller badkar, WC och
tvittstill och handdukstork.

Golv Klinker
Vigg Mailad
Tak Maélat

Ovrigt Dusch, Tviittmaskin, Torktumlare
6(17)
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4 Taxeringsvdrde

Taxeringsvirdet for ir 2025 ir 40 275 000 kr, fordelat p& byggnader 28 800 000 kr
och mark 11 475 000 kr. Typkod ér 220 (Smihusenhet, heldrsbostad for 1-2 familjer).

Taxeringsvirdet ir framtaget vid den forenklade fastighetstaxeringen 2024. Enligt
gillande regelverk ligger taxeringsvirdet fast i tre &r och justeras niista gdng vid den
allminna fastighetstaxeringen ar 2027.

5 Foéreningens anskaffningskostnad

Totalt inkopspris 59049175 kr 36 428  kr/kvm
Lagfartskostnad! 450 825  kr
Anskaffningskostnad 59500000 kr 36706  kr/kvm

Foreningen blir dgare till fastigheterna via kop av ett aktiebolag. Ovanstdende
anskaffningskostnad avser summan av vad féreningen erliigger for fastigheterna vid
en interoverlatelse fran forvirvat aktiebolag och kopeskilling for aktierna. Enligt
till:gg till aktiedverlitelseavtalet &tar sig séljarna att bistd och finansiera en
avveckling av det aktiebolag foreningen forvarvat.

6 Finansiering

Lan ' Belopp Bindnings- Riinta Riinte- Amort- Kapital- Riinta
tid kostn ering utgift efter
ar % kr kr kr loptid

%

Bottenlén 1 16 000 000 Rérlig? 3,50 560000 160000 720000 3,50

Summa lin ér1 16 000 000 Snittriinta: 3,50 560000 160000 720 000

Insatser: 6 150 000

Upplitelseavgifter: 37350 000

Summa finansiering r1 59 500 000

1 Lagfartskostnaden ér beriknad som 1,5 % av det hégsta av kopeskillingen for fastigheten och
taxeringsvirdet for fastigheten vid den sk underprisoverlatelsen/transportképet,

2 For rorliga 14n antas rintan gilla i ett &r, direfter éindras den till den riintesats som str angiven
under rubriken rintesats efter l6ptid.
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Amorteringen bygger pé 100-4rig rak amorteringsplan vilket innebir att
amorteringen ir lika stor under hela perioden. Om amorteringsperioden foljs ér linet
slutamorterat om 100 ir. Ovanstiende antaganden om lanevillkor ar baserade p&
offerter frin banker/lineinstitut inhimtade under januari 2025. Foreningens slutliga
rintekostnader faststills vid utbetalning av krediten och kan komma att avvika frin
antaganden i den ekonomiska planen. Figuren nedan visar ett antal prognoser for
bostadskrediter uppréttad i januari 2025.

Diagram 16. Boerantor - historik och prognos
Precont

.......

2024 2022 2021 2024 2035

sht v Prognos 5 dr
b Prognos 3 &
ambn s Prognos 3 mn

Falky Macrebend, SCB och S8A8

7 Foreningens utgifter

7.1 Kapitalkostnader

Riintekostnader 560 000 kr
Avskrivning (Linjér 100 &r) 422251 kr
Summa kapitalkostnad ér 1 982251  kr

Avskrivningarna ar beriknade frin ett kalkylerat anskaffningsvirde av byggnader om
42,2 mkr, kr. Foreningen bor enligt Bokforingsndmndens anvisningar gora
bokféringsméssig avskrivning p byggnadens anskaffningsvirde. Féreningen har for
avsikt att i framtida drsredovisningar tillimpa redovisningsreglerna enligt K3-
regelverket, vilket innebir att avskrivning pa byggnaden sker uppdelat pa
huvudsakliga komponenter under respektive komponents beriiknade
nyttjandeperiod. Kalkylens avskrivning motsvarar ett genomsnitt motsvarande ca 1
procent per r. Med rliga avskrivningar om 422 tkr/&r kommer foreningen redovisa
ett &rligt bokforingsmissigt underskott. Detta underskott paverkar dock ej
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foreningens likviditet. I planen angivna drsavgifter kommer att técka foreningens
l16pande utgifter, amorteringar samt initialt forslag till fondavsattning.

7.2 Drift- och underhdliskostnader

Styrelse/revision 15000 kr 9 kr/kvm

Ekonomisk férvaltning 25 000 kr 15 kr/kvm
Vatten 72000 kr 44 kr/kvm
El 20000 kr 12 kr/kvim
Renhéllning 40000 kr 25  kr/kvm
Fast skitsel 70000 kr 43 kr/kvm
Forsikring 50000 kr 31 kr/kvin
Ovrigt 10000 kr 6 kr/kvm
Lépande underhéll 90000 kr 56  kr/kvin
Summa driftkostnad 4r 1 392 000 kr 242 kr/kvin
Avsittning yttre underhdll: 81050 kr 50 kr/kvm
Arlig hojning av driftkostnad 2 %

Bedomningen av de lI6pande driftkostnaderna bygger pa uppgifter frin
fastighetsdgaren/projektutvecklaren samt den normala kostnadsbilden for likvirdiga
byggnader. Det faktiska vérdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre dn det
beriiknade virdet. Drift- och underhéllskostnaderna antas oka i takt med den
beddmda inflationen. Den bedémda avsittningen till yttre underhall baseras pé en
uppskattning av den genomsnittliga kostnader per ar fér kommande ca 50 &r. Enligt
stadgarna ska styrelsen uppritta en underhéllsplan med arlig budget for att kunna
fatta beslut om arsavgiftens storlek. Det bedémda underhélisbehovet enligt
underhallsplanen ticks av kalkylerad kostnad for 16pande underhdll tillsammans
med den #rliga avsiittningen till den yttre fonden. D4 séljarna limnat garantier
rorande befintliga hyresligenheters underhdllsstandard avsitts inga extra medel till
en reparationsfond vid kalkylstarten. Ej inflyttade ldgenheter har slutbesiktigats infor
bostadsrittsforeningens kap.
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7.3 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvirde bostéder 40275000 kr
Kommunal fastighetsavgift 130962 kr

Enligt gillande regelverk kommer bostadsrattsforeningen vara befriad fréin
kommunal fastighetsavgift i 15 &r frdn fardigstillande av bostdderna.

8 Foreningens inkomster

Avsavgift hostider: 1142805 kr 705 kr/kvm

Arlig konstant héjning av avgifter: 2 %

Arsavgiften antas ka med 2 % per &r vilket ger att stigande dverskott i kalkylen. Om
kostnaderna utvecklas i enlighet med antagandena i kalkylen kan foreningen vilja en
annan Okningstakt for drsavgiften.

0 Nyckeltal, Ekonomisk prognos samt
kanslighetsanalys

1 foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 r, ir 11 samt &r
16 givet ett inflationsantagande om 2 % per &r.

Dirutover redovisas en kénslighetsanalys I utvisande forindringar i
Arsavgiftsuttagen vid en antagen inflationsutveckling pé 3,0% istéllet for 2,0% samt
en antagen ranteokmng om 1,0% efter utgéngen av ldnens réntebindningstid.
Kénslighetsanalysen visar vad avgiften behover vara for att resultatet och kassaflodet
skall bli o varje &r i kalkylen.

Direfter foljer en kiinslighetsanalys II utvisande nédvandiga foréindringar i
&rsavgiftsuttagen vid olika anslutningsgrad till foreningen. 100 % anslutning innebér
att samtliga ligenheter ombildas, 90 % anslutning att 90 % av den totala
liigenhetsarean ombildas osv. Anledningen till att Arsavgiften fordndras vid olika
anslutningsgrad ir att foreningen méste 14na till de vilande insatserna, till dess att
hyresriitterna kan upplatas med bostadsritt, och hyresintilkterna ér inte lika stora
som kostnaden for lanet. Vilande insatser antas l&nefinansieras till den réntesats som
ir srskilt angiven for 1anet for vilande insatser eller den viigda genomsnittliga riintan
i avsnittet Finansiering.
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Inom féreningens tjugo forsta verksamhetsér foreligger ett dtgirdsbehov om ca 5 mkr
(se 3.2 teknisk status). Foreningen har beslutat om att initialt avsitta 81 000 kr i
reparationsfonden. Storre atgirder ddrutdver som infaller under prognosperioden (se
bilagt besiktningsprotokoll) far finansieras med sparade medel och nyuppléning.

Baserat pa beriiknad anskaffningskostnad erhdlls féljande nyckeltal:

Aunskaffningskostnad kr/m?2 (BOA)

Lan kr/m? (BOA)

Insatser och upplitelseavgifier ke/m2 (BOA)

Arsavgift kr/ m2 (BOA)

Driftskostnader ke/m? {BOA)

Avsiittning underhdlisford kr/m?2 (BOA)

Avskrivningar ke/m* (BOA)

Amortering + avsittning till underhfiflsfond kr/m2 (BOA)
Kassaflide kr/m? (BOA)

36706
9870
26 835
705
242
50
260
149

g
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9.1 Ekonomisk prognos

Prognosen ar baserad pd att 100% av bostdderna upplits med bostadsritt.

1 2 3 q 5 6 10! | 20
Ar 2025 2026 2027 2028 2020 2030 2034 | 2044
KASSAFLODE.
Riinta 560 000 -554 400 -548 800 -543200 -5370600 -532000! ! -500 600; | -453 600
Amorleringar -160 000 -160000 -160000 -160 000 -160 000 -160 nnnE E -160 nnni -160 000
Driftskosmader -392 000 -399840 -q07837 -415994 <424 313 -432 8nn§ § -468 4765 -571 070
Fastighetsskatt/avgift 0 0 0 0 0 o) 07 -190 787
Avgiittning 1ill yutre underhill 81050 -B2671 -B4324 -8B6011  -B7731 -89 486} -06 862! 1 -118 074
Avgift for att ticka utgifter { 5 i '
ach fondavsittning 1193050 1196911 1300961 1205204 1209645 1214 2R85] | 1234 939) | 1493 531
Kalkylerad avgift 1142805 1165661 1188974 1212754 1237009 12617491 | 1365758} | 1664 851
Kassaflode fore f
fondavsiittning gofos 51421 72338 03560 115005 136949 227681; ; 289 304
Ackumulerat kassa fore i i)
fondavs, o805 82226 154564 248124 3632190 5001069 | 1273105 ;3980335
FORENINGENS INTAKTER i i
Arsavgifter bostiider 1142805 1165661 1188074 1212754 1237000 12061 740? 1365 7585 1604 B51
Sumina intikter 1142805 1165661 11885074 1212754 1237000 1261 -ugi ; 1365 7585 ; 1664 Bs1
FORENINGENS ¥ ¥
KOSTNADER ‘b i
Rinta 560 0OL 554400 548800 543200 537600 532 uuué : 509 ﬁou§ é 453 600
Avskrivningar 422251 422281 422251 422251 422251 4222511 422251 1 422 251
Drifiskostnader 302000 399840 407837 415994 424313 432 800; 468 4765 E 571 070
Fastighetsskatt/avgift 0 o [} o o ol ol | 190 787
Summa kostnader 1374251 1376491 1378 BB8 1381445 1384164 1387 Dﬁlé :: 1400 327% IE 1 637 708
Arels resullat -231 446 -210 B30 -189 014 -168 691 -147156 -125 302§ E -34 57ui i 27143
Balanserat resultat -231446 -442276 -632190 -Buo BBo -94B 036 -1073 33B§ i-l 349 4u&§ : agg 687
Avgift for att ticka utgifterna o i
kr/m? 736 738 741 743 746 749; 762; 921
Avgift for att ticka kostnaderna [ 14
kr/m2 848 849 851 852 854 856: : 864:: 1010
Kalkylerad avgift kr/m? 705 719 733 748 763 778§ ; 843 7 1027
Genomsnittlig lnerdnta 2,5% 3,5% 3,5% 1,5% 4,5% 9,5%: ' 3,6%; | 3,5%
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9.2 Kdnslighetsanalys I

Fordndrat rinteantagande och inflationsantagande enligt nedan

. 2 3 4 5 6 10} 20
Ar 2025 2026 2027 2028 2020 2030! 2034: 2044
Huvudalternativ enligt ekonomisk " i
Prognos i i
Riintu % 350%  3.50% 3,50% 3,50% 3.50% 350%i 3,509  3,50%
Nettoutbetalningar och fondavsiittning 1193 050 1196 911 1200 961 1205204 1 200 6451 214 285111 234 939:5 1493 531
Nettoutbetainingar och fondavsittn, kr/m? 736 738 741 743 746 749+ 76a!! yz21
Arsavgift enligt prognos kr/m2 705 719 733 748 763 778 fE 84'3,:' g 1 027
Med linerlinta + 1,00% frin start e i
Riinta % 4,50%  4,50%  4,50%  4,50%  4.50%  4,50% ‘:3 4,50%:  4.50%
1366 28 ;! i
Nettoutbetalningar och fondavsittning 1353 050 1355311 1357 761 1360 404 1363 245 5111380539 162313
Nettouthetalningar och fondavsitin. kr/m2 835 836 838 B39 841 843 :i 852 1001
Andring nédviindig nivi pa Arsavgift 184%  16,3%  14,2%  12,2%  10,2%  B.3% .” L% 2,5%
Med laneriinta + 3,00% frin start
Riinta % 650% 6,50% 6,50%  650% 6,50% 6,50%! 6.50%}5 6,50%
Nettoutbetalningar och 1 670 28 :: i
fondavsitining 1673 050 1672111 1067136011670 804 1670 445 5 :: 1671739, 1882331
Nettoutbetalningar och fondavsitin. i i
kr/m2 1032 1032 1041 1031 1031 1030 :: 10384} 1161
Andring ndviindig nivi pa drsavgift 46,4%  43.4%  40,6%  37,8%  350% 324%:  224%  131%
Med inflation + 2,00% frin start . E;
Rinla % 350%  2.50%  a50%  350%  350% 350%i 350%l  3.50%
Nettoutbetalningar och fondavsittning 1103 050 1206 372 1220 451 1235 317 1251 0021 267 538 ::l 342 Bgﬂ:i 1886 162
Nettoutbetalningar och fondavsiittn, krfm?2 736 744 753 762 772 782 i 828! 11064
Andring nédvindig nivil pi drsavgilt 4,4% 3,5% 2,6% 1,9% 1,1%  05% ”' -1 .7%: : 13,3%
Med inflation + 3,00% frin start i EE
Réinta % 350%  3,50%  3,50%  350%  3.50%  3,50%;: 3,50%-25 2,50%
Nettoutbetalningar och fondavsitining 1193 050 1212 805 1233 048 1 256 557 1280 746 1306 511111 427 986! 2 233 467
Nettouthelalningar och fundavsittn. krfm2 796 748 %61 775 790 Bo6 :: BB1: 1378
Andring nbdvindig niva pa Arsavgift 44%  40%  3,8%  3,6%  3.5%  35%)  4,6% 34,2%
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9.3 Kinslighetsanalys II

Forindrad anslutningsgrad enligt nedan. I samband med féreningens kop av
fastigheter har siljarna garanterat att teckna eventuellt ej sdlda andelar.

Anslutningsgrad 100% 90% 80% 70% 60% 50%
KASSAFLODE
Riintekostnader 560000 581525 -603050 -H24575 646100 -667 b2g
Amorteringar s160 000  ~166150 -172300 178450 -184600 -190 750
Drift- och underhéllskostnader -992 000 -392000 -392000 -392000 -302000 -302000
Avsittning till yttre underhall -81050 -81050 -Biogo  -Biogo  -Binso -Biroz0
Hyror 0 1 2 4 5 6
Avgifi for att tiicka utgifter 1193 050 1220724 1248308 1276 071 1303745 1331419
Kronor per m2 (bostiider) 736 837 963 1125 1340 16473
- erforderlig fiirfindring / dr1 4.4% 18,7% 36,5% 59,5% 90,1% 133.0%
FORENINGENS INTAKTER
Arsavgifter hostider 1193050 1220724 1248308 1276 071 1303745 1331419
Hyresintikter bostader 0 1 2 4 5 6
Summa intakter 1193050 1220725 1248400 1276075 1303750 1331425
FORENINGENS KOSTNADER
Rintekostnader 560 000 RBi1s25 603 050 624 575 646 100 667 625
Avskrivningar 422 251 422 251 422 251 422 261 422 251 422 251
Drift- och underhiliskostnader 302000 392000 392000 392000 392000 392 000
Summa kostnader 1374251 1395776 1417301 1438 B26 1460 351 1481876
Arets resultat (dr1) -181201 -175051 -168 901 -150 451

-162751 -156 601

Kinslighetsanalysen forutsitter att de ligenheter som inte uppléts med bostadsyétt
har samma insats och hyra per kvadratmeter som genomsnittet i fastigheten

14(17)
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Liagenhetsredovisning

Lgh Arealkvin  Andelstal  Andelstal Insats Upplételse- Avgift

nr Vining Beskr (boa/loa) Alla bliv brf avgift ke/minad
1A 133 8,2048B 8,2048 500 000 7814
1B 133 8,2048 8,2048 500 000 4 000 000 7 814
oA 133 8,2048 8,2048 500 000 4 000 000 7 814
2B 133 ‘B,2048 8,2048 500000 4000000 7814
3 A 133 8,2048 8,2048 500 000 4 000 000 7 814
3B 133 8,2048 8,2048 500 000 4 000000 7814
4A 133 8,2048 8,2048 500 000 7814
4B 133 8,2048 8,2048 500 000 4000 000 7814
5A 133 8,2048 8,2048 500 000 7 814
5B 133 8,2048 8,2048 500000 4 000 000 7 814
7A 133 8,2048 8,2048 500 000 4 DOD 00O 7 814
7B 133 8,2048 8,2048 500 000 4000 0RO 7 814
5C 25 1,5423 1,5423 150 000 1350 000 1469
Tot: 1621 100,0000  100,0000 6150 00037 350 VLU 05 234

Avgifterna ar baserade pi ligenheternas boarea. Insatser och upplételseavgifier ar
baserade pa bedomda marknadsvirden. .

Bostadsrittsinnehavare tecknar egna abonnemang for hushéllsel och hemforsékring.
Utifrén aktuella elavtal vid kalkylens upprittande beriknas hushéllselen och el till
uppvirmning kosta 200 — 275 kr/kvm/ar beroende pé avtalsform. Hemforsikring
beriknas enligt jimforelse pA www.compricer.se kosta frn 1 000 kr - 5 000 kr/ir
beroende pa antal boende, sjilvrisknivd mm.

10 Sérskilda forhdllanden av betydelse for bedomande
av foreningens verksamhet och bostadsrdtts-
havarnas ekonomiska forpliktelser

A.  Insats, andelstal avseende &rsavgift, drsavgift och i forekommande fall
upplitelseavgift faststills av styrelsen. Beslut om &ndring av insats
beslutas av foreningsstimman enligt regler i bostadsrittslagen.

B.  Foreningens verksamhet finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar
arsavgift samt genom eventuella hyresintékter och 6vriga intikter. Arsavgifter
ska fordelas pa féreningens bostadsritter i forhallande till bostadsritternas
andelstal avseende &rsavgift.

15(17)
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C.

FOr Styrelsen kan hesluta att &rsavgiften kan beriiknas efter forbrukning, area eller per
ligenhet. Det giller ersittning for varje ligenhets:

viirme

varmvatten

vatten

el

renhilining/sophdmtning

v

bredband

telefoni

fastighetagkatt och/eller fastighetsavgift,

Upplitelseavgift, dverlitelseavgift, avgift for andrabandsupplételse,
pantsiittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen, Overlitelseavgiften
far uppg till higst 2,5 % och pantsitiningsavgiften till htgst 1 % av
basheloppet enligt lagen om allmén forsiikring. Avgiften for
andrahandsupplitelse fir for en liigenhet arligen motsvara hogst 10 % av
det vid var tid gillande prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §8
socialfirsikringsbalken. Om en ligenhet uppléts i andra hand under en
del av ett &r, beriknas avgiften efter det antal mfinader som ligenheten ir
uppldten i andra hand. Upplételse i andra hand under del av en minad
riknas som en hel minad, Avgiften betalas av den bostadsrattshavare
som uppliter ligenheten i andra hand

Bostadsriittshavaren svarar for att pd egen bekostnad halla ligenhetens
inre i gott skick. Vad giller installationer m.m. hiinvisas till vad som
stadgas under "Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter” i
foreningens stadgar.

Bostadsrittshavaren svarar for att pd egen bekostnad teckna
abonnemang fir hushélisel och e fr uppvérmning.

Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
e Fond for yitre underhall

I planen redovisade boareor baseras bl a pi historiska uppgifter.
Eventuella avvikelser frin den sanna hoarean enl Svensk Standard skall &
foranleda dndringar i insatser eller andelstal.

De lamnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angﬁende fastighetens
utforande, beriknade kostnader och intikter m.m. hinfor sig till vid
tidpunkien for planens uppriittande kiinda forutsittningar.
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J. 1 Svrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framglr vad som
giller vid foreningens upplisning eller likvidation.

Elektronisk underskrift

tefan Engherg Andreas Wimmaer)

Bertil Nilsson
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Intyg av ckonomisk plan for Bostadsriittsforeningen Rénninge Ang, Salem

Undertecknade har for indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat ekonomisk
plan for Brf Rénninge Ang (769636-3451) och vi far avge fljande intyg.

Foreningen har forviirvat fastigheterna genom forvirv av aktierna i det bolag som figer desamma
samt sedan transporterat fastigheterna till foreningen for att dérefter likvidera aktiebolaget, Detta
anses vara ett sedvanligt forvirvsforfarande,

Foéreningen bestar av sex parhus och ctt Attefallshus med totalt tretton bostadsligenheter avsedda
att upplitas med bostadsritt. Planen redovisar den slutliga kostnaden for foreningens anskaffning
samt innehaller de upplysningar som dr av betydelse for bedomningen av dess verksamhet.

Uppgifterna som har liimnats i planen stimmer per detta datum Sverens med innchallet i tillgangliga
handlingar (se nedan) jimte med for oss i dvrigt kiinda forhéllanden. Vi kan pé grund av den
foretagna granskningen som ett allméint omdSme uttala att dc i den ckonomiska planen gjorda
berikningarna r vederhéftiga och planen framstér som héllbat.

Féreningen uppfyller samtliga krav enfigt 1 kap 5 § bostadsriittslagen och dndamélsenlig
samverkan kommer att uppnds, Om det sedan den ekonomiska planen har uppréttats intréffar
néigot av visentlig betydelse for beddmningen av foreningens verksamhet fir foreningen intc
uppliita ligenheter med bostadsritt forrin ny ekonomisk plan upprittats av féreningens
styrelse och régistrerats av Bolagsverket.

Stockholm och Uppsala datum enligt digital signering

Claes Mork Lennart Féllstrém
jurist civ.ing./fastighetsekonom

Av Boverket fisrklarade hehiiriga avseende hela riket att wtfiirda intyg avseende ekonomiska planer

Tillgdngliga handlingar vid var granskning

Registreringsbevis 2025-01-0%
Stadgar 2025-01-09
Protokoll extrastimma nya stadgar 2024-12-10
Fastighetsdata 2025-01-21
Ritningar 2020-09-14
Overlitelseavtal 2024-12-04
Ké&pebrev 2024-12-04
Akticoverlftelseavial 2025-02-19
Energiberikning, OVK 2022.11.22
Forsitkringsbrov 2024-12-01
Rinteoffert 2025-02-19
Garantiftagande underskrivet 2025-02-19

Underbéllsplan 20250217
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Fasrsmalld: 22z 30052024

.’g’. Beslut

Datum Processnummer

Boverket 2024-12-19 3534

Stefan Engberg
stefan.engberg@fau.se

Beslut i &rende om godk&nnande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkéinna Claes Mork, Claes Mork Fastighetsjuridik, och
Lennart Fillstrém, L Féllstrom AB, som intygsgivare {6r BRF Funisterassen,
organisationsnummer 769636-3451,

Bakgrund

BRF Funisterassen har ansokt om godkiinnande av intygsgivarna Claes Mérk
och Lennart Fillstrdm som intygsgivave for foreningen. Avgift for provning av
ansikan har inkommat till Boverket,

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestémmer har forklarat
behtriga att utfidrda intyg, eller

2. ien annan stat inom Furopeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses i 2 §.

Det #r inte tillitet att utse néigon till intygsgivare, om det finns nagon
omstiindighet som kan rubba fdrtroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sdan omsténdighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som iir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsrittsféreningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giiller den som inte har en forstikring for den erséttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0456-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer
8639/2024
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Ansvarsforsdkringen ska uppfylla kraven § 10 a § bostadsrlittsfrordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF frampar bland annat att forsikringen ska tecknas hos en
forsikringsgivare som har tilistind att driva forsikringsrdrelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsikringen fir tecknas hos en annan forsikringsgivare, om denne Hr
underkastad motsvarande krav pé soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som giiller for svenska f6rsbikringsforetag.

Forsakringsvillkoren ska enligt samma bestiimmelse i vart fall innebéra att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstélls mot den forsiikrade sa linge forsikringen giiller,
dock inte fér skador som har uppkommit fre f8rséikringstiden och som
var kéinda nir forsikringen tecknades, och

b) befarade krav som den frsikrade far kiinnedom om och anmiier till
forsikringsgivaren si ldnge forsikringen giller,

2. forsikringen iir forenad med et efterskydd som innebiir att den tlicker krav
som framstills mot den f6rsiikrade inom tre &r fran det alt fSrsdkringen har
upphirt att giilla och som inte tiicks av ndgon annan {6rsikring,

3. forsikringen avseende krav som framstills enligt | géller med ett
forsikringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsikringsér,

4. forsikringsersiittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sidlvrisk, ach

S, forsikringen kan upphdra att gilla tidigast en manad efier det att Boverket
har underrittats om upphétrandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsritisfreningen utser till
intygsgivare godkiinnas av regeringen eller den myndighel som regeringen
bestdmmer. Ett godkénnande ska inte Jimnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket ont behbrighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar iven om godkénnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrittsforeningen har uisett till intygsgivare,

Skél for besluiet

Claes Mérk och Lennart Fillstr8m har behorighet att utftirda intyg. Det har av
foreningens ansSkan inte framkommit ndgon omsttindighet som gir att
farutstittningarna for att godkiinna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyflda. Anstkan frén BRF Funiisterassen om godkiinnande av
intygsgivare ska diirfor bifallas,
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1 detia drende har enhetschef Joacim M&hinhoff beslutat och signerat beslutet
elekironiskt. Foredragande har varit handliggare Agneta Bruno.

Joacim M&hinhoff
enhetschef

Agneta Bruno
handliggare
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