ARSREDOVISNING 2024
BRF Flatens strand



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att 1asa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intakterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrakning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgédngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning dver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Foérvaltningsberdttelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsféormaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kdps for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.



Brf Flatens Strand 1(13)
Org.nr 716421-7585

Styrelsen for Brf Flatens Strand, med séte 1 Salems Kommun, fir hdrmed uppritta érsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 25 september 2024.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Foreningen forvirvade fastigheten Pilen nr 14 i Salems kommun den 26 mars 1997. Fastigheten ar

upplaten med dganderitt. Foreningens fastighet bestir av sex parhus med totalt tolv bostadsrétter. Den
totala boytan dr 1 458 kvm.

Ligenhetsfordelning:
12 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full kommunal fastighetsavgift med 9 525 kr per ldgenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 36 175 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 19 975 000 kr och markvérdet &r 16 200 000
kr. Vérdeéret dr 1998.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall. Arsavgiften uppgir till 667 kr/kvm boyta per ar.
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Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall ske arligen enligt stadgarna med minst 0,3 % av byggnadskostnaden for
foreningens hus.

Underhéllsplan
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 4 juni 2024 haft foljande sammanséttning:
Robin Ljungh Ordférande

Ulrika Burén Ledamot

Benny Nyberg Ledamot

Eva Dyremark Ledamot

Liza Li Ledamot

Sofi Alm Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av minst tva ledamdéter tillsammans.
Styrelsen har under aret haft nio protokollférda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg-Hansa.

En extrastimma holls den 17 augusti 2024 avseende stadgedndring.

Revisor
Peter Lindqvist, revisor, intrddande revisorssuppleant for Tomas Ericson
utsedd av BOREV Revision AB.

Valberedning
Bo Axel Frisk

Johan Lampinen

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har vita fasadytor mélats (134 015 kr). Enligt rekommendation fran mélare kan vi avvakta
med malning av ovrig fasad. En virmeanldggning har bytts ut (45 925 kr). Féreningen har l4tit géra en
genomgang av véra fliktar (7 500 kr), vilka dven str for husens ventilation. Atgérder rekommenderades
for sju av fléktarna vilket kommer utforas under 2025.

En ny entreprendr for sndrdjning har anlitats, Silveraxet Mark & Tradgérd, d& den tidigare entreprendren
avvecklat sin verksamhet. Efter ordinarie &rsmote och extrastimma antogs nya stadgar som béttre
harmoniserar med uppdaterad lagstiftning. Stadgarna utgér fran organisationen Bostadsrétternas
monsterstadgar med mindre lokal anpassning.
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Medlemsinformation
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Foreningen hade vid arsskiftet 20 (20) medlemmar. Inga dverlételser har skett under aret. Ingen medlem

har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 972 907 886 886 886
Resultat efter finansiella poster -62 -55 112 30 -92
Soliditet (%) 37,74 37,50 37,80 36,84 36,04
Skuldrénta (%) 3,14 2,75 1,50 1,51 1,49
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 667 622 607 607 607
Skuldsattning per kvm (kr) 5319 5435 5523 5634 5730
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr) 5319 5435 5523 5634 5730
Sparande per kvm (kr) 205 179 229 145 142
Réntekénslighet (%) 7,98 8,74 9,09 9,28 9,43
Energikostnad per kvm (kr) 46 43 47 52 51
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 100,01 99,87 100,00 100,00 100,00

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldrinta

Réntekostnaderna i forhallande till den genomsnittliga ldneskulden

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten + vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnad for medlemmarnas hushallsel & uppvarmning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning angiende underskott

Foreningens underskott beror pé att man haft en underhéllskostnad som genomforts och som har
kostnadsforts i bokslutet per 2024-12-31, samt hdga avskrivningar for byggnad. Arets sparande pa

205 kr/kvm bedéms som rimligt for att klara framtida underhall. Framtida ekonomiska ataganden
kommer i forsta hand finansieras genom egen kassa, justering av avgifterna samt upptagande av nya lan.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingéng 3420 000

Disposition av

foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 3420 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall
uttag ur fonden for yttre underhall
i ny rakning overfores

Upplatelse-
avgift

610 000

610 000

Fond for yttre

underhall

336 500

-92 400

244 100

Balanserat

resultat

694 637

37 865

732 502

732 502
-62 250
670 252

42 000
-179 940
808 192
670 252

Arets

resultat

-54 535

54 535
-62 250

-62 250

5(13)

Totalt

5006 602

0
-62 250

4 944 352

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

972 068
-69
971 999

-440 254
-190 132
-181 884
-812 270

159 729

34394

-256 373

-221979

-62 250

-62 250

6(13)

2023-01-01
-2023-12-31

907 127
1167
908 294

-391 473
-188 931
-181 884
-762 288

146 006
28 648
-229 189
-200 541

-54 535

-54 535
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 11279 552 11461436
Summa materiella anléiggningstillgingar 11 279 552 11 461 436
Summa anlidggningstillgangar 11 279 552 11 461 436

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5 457 990 764 021
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6 99 226 95 870
Summa kortfristiga fordringar 557 216 859 891

Kassa och bank

Kassa och bank 1264 035 1029 899
Summa kassa och bank 1264 035 1029 899
Summa omsittningstillgingar 1 821 251 1 889 790

SUMMA TILLGANGAR 13 100 803 13 351 226
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

4 030 000
244 100
4274100

732 502
-62 250
670 252
4 944 352

3377532
3377 532

4377000
97209
225744
78 966
4778 919

13 100 803

8 (13)

2023-12-31

4 030 000
336 500
4 366 500

694 637
-54 535
640 102
5006 602

3207 532
3207532

4717000
185412
111 444
123 236

5137 092

13 351 226
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-62 250
181 884
2 644

122 278

-3 356
-88 203
-384 270
-353 551

170 000

170 000

-183 551

1783 444
1599 893
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2023-01-01
-2023-12-31

-54 535
181 884
3620

130 969

-4 534
110 240
-54 828
181 847

-42 500
-42 500
139 347

1 644 098
1783 445
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2023:1) om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars &rsredovisningar.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 76 ar

Not 1 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 972 068 907 127
Elprisstod 0 1165
Ores- och kronutjimning -69 2
971 999 908 294
I arsavgiften ingar fastighetsel, vatten och kabel-tv.
Not 2 Driftskostnader
2024 2023
Tradgardsskotsel 0 5329
Snorojning/sandning 11 250 16 500
Besiktningskostnader 4963 0
Reparationer 14 482 3200
Tradgard och utemiljo 365 12 500
Planerat underhall 179 940 134 100
Fastighetsel 22 939 19 811
Vatten och avlopp 44 671 43 253
Avfallshantering 22976 21036
Forsakringskostnader 62 234 58 995
Kabel-tv 68 364 65 782
Forbrukningsmaterial 8071 10 966

440 255 391 472
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Serviceavg till branschorgan

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgiende virde mark

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 5 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2024
114 300
1424
673

16 325
46 775
3520
2925
4190
190 132

2024-12-31

13 900 000
13 900 000

-4 638 564
-181 884
-4 820 448

2200 000
2200 000

11 279 552

19 975 000
16 200 000
36 175 000

2024-12-31
122 132
335 858
457 990

11 (13)

2023
111 444
873
11974
13 500
44 125
2025
800
4190
188 931

2023-12-31

13 900 000
13 900 000

-4 456 680
-181 884
-4 638 564

2200 000
2200 000

11 461 436

18 852 000
13 152 000
32004 000

2023-12-31
10 476

753 545
764 021
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31 2023-12-31
Forsdkringspremie 65 777 62234
Forvaltningsarvode 11 906 12 355
Kabel-TV 17353 17 091
Bostadsritterna 4190 4190
99 226 95 870
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Léanebelopp
Langivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 1,42 2027-03-01 3377532 3377532
Stadshypotek 3,69 2025-03-03 4 377 000 4 547 000
7 754 532 7 924 532
Kortfristig del av skulden 4 377 000 4717 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 170 000 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 4 207 000 kr

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader 12 113 18 095
Revision 9000 9000
Fastighetsel 2756 3167
Avfallskostnader 5841 0
Reparationer 2 006 0
Forutbetalda avgifter och hyror 47250 81 000
Vatten 0 11974

78 966 123 236
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Not 9 Stillda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 12 120 000 12 120 000
12 120 000 12 120 000

Den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Robin Ljungh Liza Li
Ordforande

Benny Nyberg Eva Dyremark
Ulrika Burén

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Peter Lindqvist, revisor, intridande revisorssuppleant for Tomas Ericson

BOREYV Revision AB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Flatens Strand, org.nr 716421-7585

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Flatens Strand for rakenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dandamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hiansyn
till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en véisentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen édterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Flatens Strand for rdkenskapsaret 2024-01-01 —2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
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