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Styrelsen for Brf Sanatoriet 4 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen bildades 2007-04-11 och har sitt site i Salems kommun. Féreningens verksamhet &r att
forvalta fastigheten Sanatoriet 4 1 Salems kommun, fastigheten innehas med dganderitt och ingar inte 1
nagon samfillighet. Féreningen 4r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening) enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har ingen aktuellt underhallsplan.

Foreningens styrelse har efter ordinarie foreningsstimma 2024 bestatt av:
Ordinarie ledaméter

Ninos Lahdo, ordférande

Laila Mahmud Guvéa

Marinka Palomera Silva

Kim Svedberg

Styrelsen har inte haft nagra protokollforda styrelseméten under aret.
Revisor

Jan Lilja, Focus Revision AB

Foreningens fastighet

Fastigheten som forvérvades 2011-01-14, renoverades och byggdes om till att inrymma 6
bostadsldgenheter som samtliga upplats med bostadsritt.

Bostadsldgenheterna har en uppvédrmd yta pa 373 kvm.

Fastigheten védrms upp med fjarrvirme och &r fullvérdesforsékrad.

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen skots av styrelsen och vid behov anlitas extern expertis. Féreningen har,

forutom asfalteringarbeten, inte haft nagra planerade underhallsatgérder under aret.

Den ekonomiska forvaltningen skots av H.A. Redovisning & Forvaltning AB.
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Ekonomi
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Forening har en stabil ekonomi med god likviditet och avséttning till fond for yttre underhéll foreslas ske

i enlighet med stadgarna.

Avskrivningarna dr bara en bokforingspost och paverkar inte féreningens likviditet. Féreningens resultat

exklusive avskrivningarna &r - 15 tkr.

Arets forlust

Underskott av den l16pande verksamhet skall finaseras genom hojningar av arsavgifterna. Arets forlust har

uppkommit efter att féreningens fastighetslan omférhandlats med kraftigt hojda réntor som foljd.

Foreningen har hojt arsavgiften per 1 januari 2024 med 2%, ingen ytterligare hojning skedde under aret.

Finansiering av framtida underhallsatgirder ska forst och frimst ske genom egna sparade medel, vid
storre atgdrder kan dock upptagning av nya lan vara aktuellt.

Medlemsinformation
Under aret har ingen ligenhet Sverlatits.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintéikter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

2024
411
=77
69,94
899,53

1 029,97

93,53

9 678,28
-40,45
9,40
287,37

2023 2022
387 375
-86 33
70,05 70,25
19,14 28,49
966,91 933,94
93,14 92,91
9 678,28 9 678,28
-82,00 221,59
10,01 10,36
280,06 278,32

For definitioner av nyckeltal, se not 1 Redovisningsprinciper.

2021
375
90
70,27
25,88

933,94

92,91

9 678,28
373,12
10,36
269,24

Enligt gillande norm ska l&n som har omséttningsdag inom ett ar fran bokslutsdagen klassificeras som
kortfristig skuld fast lanen i verkligheten ska forldngas. Detta synsitt har historiskt paverkat nyckeltalet

kassalikviditet negativt.
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 6 998 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Fond for yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 6998 000

Forslag till vinstdisposition

Upplitelse-
avgift
1 022 000

1022 000

Fond for yttre
underhall

111 900

11 190

123 090

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
avsittes till fond for yttre underhall
1 ny rakning 6verfores

Fo6reningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Balanserat

resultat

603 998

-86 207
-11 190

506 601

506 601
-76 896
429 705

11 190
418 515
429 705

Arets

resultat
-86 207
86 207

-76 896
-76 896

3(11)

Totalt
8 649 691

0

0

-76 896
8572795
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2
Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

410 756
410 756

-189 591
-48 811
-61 809

-300 211

110 545
4

-187 445
-187 441
-76 896
-76 896

-76 896
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2023-01-01
-2023-12-31

387 227
387 227

-165 566
-49 614
-55 620

-270 800

116 427
=72

-202 562
-202 634
-86 207
-86 207

-86 207
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5 11578 143
11 578 143

11 578 143

398
3292
3690

676 115
676 115
679 805

12 257 948
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2023-12-31

11 639 952
11 639 952

11 639 952

28
2 875
2903

705014
705 014
707 917

12 347 869
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 998 000 6 998 000
Inbetalda upplatelseavgifter 1 022 000 1 022 000
Fond for yttre underhall 123 090 111900
Summa bundet eget kapital 8 143 090 8131900
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 506 601 603 998
Arets resultat -76 896 -86 207
Summa fritt eget kapital 429 706 517 791
Summa eget kapital 8572 796 8 649 691
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 3610 000 0
Summa langfristiga skulder 3610 000 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 0 3610 000
Leverantorsskulder 16 147 15 665
Skatteskulder 19314 18 648
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 39 691 53 865
Summa kortfristiga skulder 75152 3698178

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 257 948 12 347 869
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fo6rdandring av kortfristiga fordringar

Forédndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-76 896
61810
666

-14 420
=787
482

-14 174
-28 899

-28 899

705014
676 115
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2023-01-01
-2023-12-31

-86 207
55621
5160

-25 426
248
-10 326

3032
-32 968

-313 722
-313 722

0
0
-346 690

1051704
705 014
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens kompletterande rad
(BFNAR 2023:1).

Anliggningstillgangar
Anlédggningstillgangarna skrivs av linjért 6ver den berdknade nyttjandeperioden.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Markanlidggningar 25 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm (kr)
Summa arsavgifter dividerat med antal kvadratmeter bostadsritter.

Genomsnittlig rénta (%)
Arets rintekostnader dividerat med de rintebdrande skulderna.

Skuldsattning per kvadratmeter (kr)
Den rintebirande skulden dividerad med summan av antalet kvadratmeter for bostadsritter.

Arsavgifterna andel i procent av totala rorelseintikter (%)
Summa arsavgifter dividerat med summa rorelseintikter.

Sparande per kvadratmeter (kr)
Justerat resultat (arets resultat 6kat med avskrivningar, kostnader for utrangeringar samt for planerat
underhall) dividerad med summan av antalet kvadratmeter f6r bostadsritter.

Réntekanslighet (%)
De réntebédrande skulderna dividerade med foreningens intidkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvadratmeter (kr)
Summan av féreningens kostnader for el, virme och vatten dividerad med summan av antalet
kvadratmeter for bostadsrétter.
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Not 2 Nettoomséttning

Nettoomsittning

Arsavgifter, bostider

Hyresintékter p-platser
Kommunikation - Telia uppkoppling

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Fjarrviarme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsikringar

Bredband och TV

Fastighetsskatt

Ovriga kostnader fastighetsskotsel

Ovriga reparationskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovriga administrativa kostnader
Ersittningar till revisor
Ekonomisk forvaltning

Ovriga konsulttjanster

Ovriga kostnader

2024

384 180
9000
17577
410 757

2024

18 502
73 580
15107
11551
9459
17 568
9780
1625
157 172

32419
32419

189 591

2024

12 500
32455

3 856
48 811
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2023

360 657
9000
17 570
387 227

2023

16 256
75501
12 707
10 328
8476
17753
9534
2500
153 055

12 510
12 510

165 565

2023

11250
31372
914
6079
49 615
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

12 183 722
0
12 183 722

-543 770
-61 809
-605 579

11 578 143
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2023-12-31

11 870 000
313722
12 183 722

-488 150
-55 620
-543 770

11 639 952

Foretagets banklan om 3.610.000 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrikningen.

Enligt gillande norm ska l&n som har omséttningsdag inom ett ar fran bokslutsdagen klassificeras som

kortfristig skuld fast lanen i verkligheten ska forléngas.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av foreningens fastighetslan.

Riintesats
Langivare %
SEB 3,65

Not 8 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

3610 000
3610000

2023-12-31
0
0

3610000
3610 000

Lanets Lanebelopp
forfallodag 2024-12-31
2026-10-28 3610000

3610000

Lanebelopp
2023-12-31
3610000
3610000

2024-12-31

6 500 000
6 500 000

2023-12-31

6 500 000
6 500 000
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Not 9 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard f6r redovisningsuppdrag har uppréttats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Hans Andersson, H.A. Redovisning & Forvaltning AB

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ninos Lahdo Laila Mahmud Guva
Ordf6rande
Marinka Palomera Silva Kim Svedberg

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jan Lilja
auktoriserad revisor



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Laila Guva Mahmud Namn: Ninos Lahdo

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-23 15:18:09 GMT+02:00 Datum och tid: 2025-05-27 09:55:05 GMT+02:00
Transaktions-ID: 26a8319678764dbf945cffd4067355d 1 Transaktions-ID: 08129a3d0bc84d389d8996a5229cabe6
Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Marinka Palomera Silva Namn: Kim Svedberg

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-27 20:27:33 GMT+02:00 Datum och tid: 2025-05-28 09:44:07 GMT+02:00
Transaktions-ID: 72131f706ac148e9bc31b1de82fd796¢c Transaktions-ID: 311f7d13fa784c09b2ea0c9f3378ad48
Underskrift 5

Namn: Jan Lilja

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-28 16:10:15 GMT+02:00
Transaktions-ID: 10c3cd5a634c4a989ab45d23009a5c74

(HD Hogia Signit


https://validate.hogia.signport.se/
https://support.hogia.se/22249.guide
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