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Stadgar fér Bostadsriittsforeningen Sanatoriet 4

Foreningens firma och #indamal
1 § Foreningens firina & Bostadsriittsforeningen Sanatoriet 4 .

2 § Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler med bostadsrétt utan tidsbegriinsning. Upplatelse fir #ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i féreningen som en medlem har pi grund av uppldtelsen.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriitishavare.

Styrelsens siite

3 § Styrelsen skall ha sitt séite i Salems kommun.
Ordinarie féreningsstinnma

4 § Ordinarie foreningsstdmma bills varje dr senast 30 juni.

Rékenskapsir

5 § Foreningens riikenskapsar skall vara perioden | januari - 31 december.

Mediemskap

& § Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen, om inte annat foljer av 2 kap 10 § bostadsriittslagen.
Styrelsen skalt siarast, normali inone I mdnad frén det att skriftlig ansikan om medlemiskap inlimnats il
fiéreningen, avgdra fragan om medlemsskap.

7 § Medlem far inte uteslutas eller utwdda ur féreningen. si linge han innehar bostadsritt, Anmiilan om
uttridde wr foreningen skall goras skrifttigen,

Avgifter

8 § Foor bostadsriittcn uigdende insats och arsavgilt faststills av styrelsen.

Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimma.

Foe bostadsriu skall erliggas drsavgift dill bestridande av féreningens kostnader fér den lépande
verksambheten, samt for de i 9 § angivoa avsitiningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsréitternas insatser

och erliggs pd tider som styrelsen bestdmmer.
Styrelsen kan besluta att ersictning t6r viinme och varmvatten, renhdlining, konsumtionsvatten eller elektrisk

strom skall erliiggas efter forbrukning eller yta.

Upplitelseavgift, Sverlatelseavgift, och pantsittningsavgift kan tas ut elter beslut av styrelsen.
Overldtelseavgift fAr maximalt uppga til! 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin
[Brsalring. Den medlem till vilken en bostadsritt Gvergil svarar normalt f5r atz dverlitelseavgifien
betalas, Pantsdrningsavgift fAr wmaximalo uppgd till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
frsikring. Pantsittningsavgift bztalas av pantsittacen.

Avsitltningar och auviindning av drsvinst

9§ Avsitining tir foreningens vire undechdll av fastigheten skall géras drligen, senact frdn ook wed de
verkswnhetsdr soin infsller ndrmast ofter det ad stutfinansiering av féreningens fustichel enomidrs, mad st
helopp motsvarands minse 30 ke per kv bostadsarea v foreningens hus

Drarovine sera i ennand o2 fEreningens sorb o ohar. skalt balanseros oy dibaiog,
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Styrelse och revisorer

10 § Styreisen bestdr av minst 3 och hdgst 5 ledamdter samt hogst 3 suppleanter. Fram till den forsta
ordinarie féreningsstimman som halls efter det att féreningen férvirvat och tilltriitt fastigheten samt erhallit
ett slutbevis for genomférd ombyggnation, skall 3 st av styrelsens ledamoter utses av SW Saderby AB om
styrelsen bestdr av 4 eller 5 ledamdter. Om styrelsen bestar av 3 ledaméter skall 2 utses av SW Stderby AB.
Efter det att foreningen forvirvat och tilltriitt fastigheten samt erhillit slutbevis for genomitrd
ombyggnation, skall styrelsens ledambdter viljas av fdreningsstimman for tiden intill dess nésta ordinarie

stdmma hallits.

11 § Styrelsen konstituerar sig sj4lv.
Styrelsen ir beslutsfor nér de vid sammantriidet nrvarandes antal dverstiger hiilften av hela antalet
ledambter, For giltigheten av fattade beslut fordras, da for besiutsforhet minsta antalet iedaméter &r

niirvarande, enighet om besluten,
12 § Féreningens firma tecknas, férutom av styrelse, av tv3 styrelseledaméter i férening..

13 § Styrelsen fir férvalia féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjdly inte
behdver vara medlem i (Breningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.
Viceviirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 § Utan foreningsstimmas beryndigande fir styrelsen, eller firmatecknare, inte avhinda féreningen dess
fasta egendom eller tomurite, Styrelsen far dock inteckna och belina sddan egendom eller tomeratt,

15 § Styrelsen dligger:

att avge redovisning for forvaliningen av fdreningens angeligenheter genom

att avliimna drsredovisning som skall innehilla bevistelse om verksamheten under &ret
{frvaliningsberdetelse) samt redogdrelse for (Breningens intdkter och kostnader under dret (resultatrikning)
ach for stillningen vid rikenskapsirets utglng (bulansvikning),att uppriitta budget och fastseilla drsavgifier
for det kommande rakenskapsdret,att minst en gang artigen, innan redovisningen avyes, besikliga
fireningens fastigheter sami inventera Ovriga tillgdagar och i forvatiningsberéttelsen redovisa vid
besikiningen och inventeringen gjorda iakuagelser av siirskild betydelse, att minst en ménad [Gre den
foreningsstiinumna, pa vitken arsredovisningen och revisorernas beritttzlse skall framliggas, till revisorerna
limna drsredovisningeu [6r det férfluta rikenskapsarct samt att senast en vecka (ore ordinaric
fGreningsstimma tllstilla medlemmarna kopia av arsredovisningen och revisionsberidttelsen.

16 $ Minst T och hdgst 2 revisorer samt hogst 2 suppleanter viljs av ordinarie [Sreningsstamma (6 tiden
intill dess niista stdmma hillits.

Revisorn aligger:

att verkstilla revision av foreningens rdkenskaper och f6rvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarie fiveningsstimma framligga revisionsberittelse,

Fpreningsstimma

[7 § Ordinarie foreningssiimma hills en ging om dret senast vid den tidpunkt sem framgér av 4 §.

Extia stimma hills dd styrelsen finner skl til} det och skall av styrelsen &ven utlysas da detta for uppgivet
Andamal hos styrelsen skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga réstberittigade
medienunar.,

Kalielse tif féreningsstinuna och andea meddetanden till fareningens medlemmar skall ske genom anslag &
Jimpliga plaser inom féreningens fastighatar, Kallalse Gl seimma slall tydlign ange de drenden, som skall
fBrekomma pd stimman, Medlem, som inte bor inom fastigheten, skall skrittligen kallas under uppgiven
eller eljest {5 styralsen kind adress.

Kallelse fr utfdrdas tidigast fyra veckor fére stiimina och skall wifdrdas senast tva vecker fre ordinavie
stinuna och senast 2t vecka [Bre exura sifnuma,
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(8 § Medlem som Snskar f ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begiran hos
styrelsen i s god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19 § P3 ordinarie féreningsstimma skall forekomma foljande drenden:

a) Val av ordforande vid stimman.

b) Anmiilan av ordférandens val av protokollforare vid stimman,

¢) Upprittande av forteckning 8ver nirvarande medlemmar samt godkénnande av listan som rostlingd.
d) Val av justeringsmiin.

e) Friga om kallelse till stimman behdrigen skett,

f) Foredragning av styrelsens &rsredovisning.

g) Foredragning av revisorernas berittelse.

h) Faststiltande av resultat-och balansrikningen.

i) Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

k) Friga om arvoden.

1) Val av styrelseledamiter och suppleanter.

m} Val av revisor och suppleant.

n) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

PA extra stiimma skall forekomma endast de frenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallclsen

till densamma.

20 § Vid stanuna f61t protokoll skall senast inom tre veckeor av stycelsen hallas tillgiingligt for
medlemmarna.

21 § Vid foreningsstiimina har varje wedlem en rdst.
Om [lera medlemmar har en bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberdttigad

ar endast den medlem som fullgjort sina térplikielser mot foreningen.

Bostadsritishavare fir utdva sin rosudn genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, dkia make, samibo eller nirstiende som varaktigl sammanbor med mediemmen.

Ombud skall férete skrifilig, dagtecknad fullmake.

Ingen fir pd grund av fullmakt rosta f6r mer dn en annan réstberittigad.

Ouirtstning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte narvarande rostbecittigad pikatlar sluten omréstuing.
Vid lika ristetal avgdrs val genom lottning, medait i andra [rigor den mening géller som bilrids av
ordftranden.

De fall - bland annat friga om indring av dessa stadgay - dér siirskild ristévervikt erfordras (6r giltighet av
beslut bshandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bosiadssitslagen,

Upplatelse och bvergang av bostadsriti

22 § Bostadsritt upplates skiftligen och fir endast upplatas ar medlem i [Greningen. Uppléatetsehandlingen
skall ange parternas namn, den Higenhet upplatelsen avser, findamdalet med upplitelsen samt de belopp som
skall betalas som insats och arsavgifl. Om upplitelseavgift skall uttas, skall dven den anges.

23 § Har bostadsriitl Svergitt till ny innshavare, fr denne wiva bostadsriitien endast om han r eller antas
till weedlem i foreningen.

En juridisk person som dr medlem i freningen fr inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
dverldtelse forvirva Lostadseitt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket fAr dédsbo efter avliden bostadsrittshavare uldva bostadsritten. Efter tre ar {rén
dédsfatlel, [Ar féreningen dock anmana dadsbaoet ait inom sex manader visa att bostadsritten ingdtti
badelning ehie arvskifie ued anladaing av bostadsriushavarens disd eller ail nhgon. som ints fAr vigras
intriide i foreningen. farviicvat bostadsriiten och okt medlemskap. Om den tid som angetls i anmaningen
inte iaktras, Far bostadseitien siljas pd offentlig auktion {9r dédshocts rikning,

Utan inder.i frsta siyeket far ocksd en juridisk pevson utdva bostadsriitten utan alt vara medlen i
favemagen, om den juridiska persnnen har farvitevie hostadseatien vid en exakutiv fBradljning eller vid
whngsforsiljning och ¢A bads paniriie i bostadsriten. Tre & eftar forvivvel fir foreningen uppaana den

furicisiea personzn att inom sex manader fedn uppmaningen visa & ndgon son: inte far vilgras inwdde i
“Lastads Elien

P
P31

faremnegan far frvio val bostelsriiian ech soko medizmskan Om vepmaningesa inte (6hs,

teiinesinrsitlin..
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24 § Den som en bostadsritt har Gvergdtt till fir inte viigras intréide i foreningen om de villkor som foreskrivs
i stadgarna #r uppfyllda och foreningen skaligen bor godta honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har frvirvat en bostadsriitt till en bostadsldgenhet far vigras intrade i foreningen
iven om de i férsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap r uppfyllda.

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsrattshavarens make far maken vigras intriide i foreningen endast
d& maken inte uppfyller av foreningen uppstilit sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiiligen kan
fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma giller ocks niir en bostadsrétt till en bostadsldgenhet
Svergatt till ndgon anman nirstiende person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrittshavaren.

I fraga om forvirv av andel i bostadsviitt 4iger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsritten
efter forviirvet innehas av makar, registrerade partners eller, om bosiadsritten avser bostadsligenhet, av

sambor enligt Sambolagen (2003:376).

25 § Om en bostadsritt Svergait genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fOrviirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex manader frin
anmaningen visa att ndgon som inte fr viigras intride i fSteningen, forvarvat bostadsriitten och sokt
medlemskap. Takttas inte tid som angetts ; anmaningen, fir bostadsrétten siljas pi offentlig aunktion for

forvarvarens rilkning.

26 § Ett avtal om Sverlatelse av bostadsriit genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. [ avtalet skall den Higenhet som sverldtelsen avser saml kbpeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva, Bestyrkt avskrift av dverldtelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Avsigelse av bostadsriitt

27 § En bostadsrittshavare far avséiga sig bostadsraten tidigast efter tva &r frén upplatelsen. Avsigelse skall
giras skriftiigen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergdr bostadsviitien till féreningen vid det minadsskifte som iatrdffar ndrmast efler e
manader [rin avsigelsen, eller vid det senare manadsskifie som angetts i denna

Bostadsrittshavarens rittigheter och shyldigheter

28 § Bostadsritshiavaren skall pd egen bekostnad hithla ligenhetans inre jine tillhorande dvriga utryniman i
gott skick. Detia gatler dven marken, o sddan ingdr i upplitelsen.

Titl Figenhetens inrc riknas: rammens vilggar. golv och tak; inredning i kok, badium och tvriga utrymmen |
ligeuheten; glas och bigar i ligenhelens yteer- och innerddrrar.

Bostadsriushavaren svarar dock inte (6 matning av yteersidorna av ytterfonster och yiterdoirar och intc
heller for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, clektricitet och vaiten, om féreningen har firsett
tigenheten med leduingara och dessa tjinar fler du en ligenhet. Detsamma géller veniilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand-eller vattenledningsskada svarar bostadsriitishavaren endast om skadan
uppkommit genom

I. hans eller hennes egen vardstdshet eller forsumnielse, eller

2. vardslgshet eller férsumimelse av

a) ndgon som hér till hans eller hennes hushall eller som bessker honom eller henne som aést,

b) ndgon annan som han eller hon invymi i ligenheten, eller

¢} ndgon som for hans cller heanes rakning wtfort arbeie § ligenheten.

F&r reparation pA grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av nigon
annan dn bostadseusharvaren sjily ir dock denne ansvarig endast om han eller hon bristit omsorg och
tillsyn,

Trodje stycket forsia punktan gifler iilldnpliga delar cin et finas ohyra i ligenheien.

29 § Bostadsragshavaren Fir inee utan styrzlsens Gilstind § Hgenhelen wifdra digird som inne Faltaw

"L
Iingrepp | en birande konstrukion,
2. andring av befindiga ledningar far avlopp, vinmas, gas eller veten, eller
2. annan vsenttia foriindring av lgenhoen
Giacla wlles olizombes fav fweringzen
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30 § Niir bosiadsréittshavaren anvéinder ligenheten skall han etler hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsitts for stdmingar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsiniea deras
bostadsmiljs att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvindning av
lagenheten iaktta allt som fordras fGr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
fastigheten. Han eller hon skall riitta sig efter de sirskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsritishavaren skall hilla noggrann tillsyn 8ver att dessa dligganden fullgdrs

ocksd av dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket.
Om det fSrekommer sddana sttrningar i boendet som avses j forsta stycket forsta meningen, skall foreningen

ge bostadsrittshavaren tillsiigelse att se till att strningarna omedelbart upphor, och, om det ir frAga omen
bostadslagenhet, underritta socialnimnden i den kommun déir Jiigenheten 4r beldgen om stdrningarna.
Andra stycket giller inte om foreningen séger upp bostadsrittshavaren med anledning av att stdrmingarna ér
sérskilt allvarliga med hiinsyn till dess art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremdl dr behiiftat med ohyra fir detta

inte tas in i ligenheten.

31 § Foretridare for bostadsritisforeningen har ritt att £ komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn
eller for att utféra arbete som foreningen svarar for, Nir bostadsriitten skall tvangsforsdljas ar
bostadsriittshavaren skyldig att 1ita igenhcten visas pd [miplig tid. Foreningen skall se till att
bostadsriitishavaren inte drabbas av strre oliigenhet dn nddvindigt.

32 § En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan f6r sjilvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som under viss tid inte har tilifille att anviinda sin bostadsligenhet, fir upplita
ligenheten i andrea hand, om hyresndimnden Tdmnar tillsténd till upplatelsen. Sadant cillstiind skall ldmnas,
o bostadsriteshavaren har beaktansvirda skil for upplitelsen och féreningen inte har befogad anledning att
vigra samtycke. Titlstind skall begriinsas till viss tid och kan férenas med vilikor.

33 § Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ldgenheten for ndgot annat dndamél &n det avsedda. Foreningen
.0 & = > .
Far dock endast Aboropa avvikelse som dr av avsevird betydelse fir foreningen eller nfigon annan medlem

fareningen.

34 § Bostadsvattshavaren fir inte inrynuua ulomsidends personer i Jagenheten. om det kan medftra men 6
fireningen eller nigon annan medlern i thicringen.

35 § Nytijanduriien till en lgenhet som innchas med bostadsriitt och som tillrésts dr forverkad och
foreningen siledes beritigad ait sdga upp bostadsrittshavaren till avflytining.

1. om bostadstiittshavaren drdjer med att betala insats efler upplételseavgift utiver tva veckor frin det att
foreningen efter (Grfallodagen anmanat honor aul fullgora sin betalningsskyldighet eller om
bostadsritishavaren drdjer med att beiala Avsaveift uldver en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsritshavaren utan behtvligl samtycke eller tillstind upplater igenheten i andra hand,

3, om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§.

4. om bostadsrittshavaren eller den som Fgenheten upplitits till i andra hand, genom vardstishet &r vallande
Ll att det fions ohyra | lagenheten eller om bostadsriitishavarcn genam att inte utan oskaligt drijsmal
underriitta styvelsen om adl det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastighcten,

5. om lgenheten pé annat siitt vanvardas eiler om bostadsriiltshavaren dsidositter sina skyldigheter enligt 30
§ vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten uppltits till i andra hand vid anvéindning av
denna asidosstter de skyldigheter som enligt samma pragraf dligger en bostadsvitishavare,

6. om bostadsritishavaren inte lampar tilltride tl fdgenheten enligd 31 § och han inte kan visa en giltig
ursiiki (6r deua,

7. om bostadsrittshavacen inie (uligor annan Lanon dvilande skyldighet ocl dal maste anses vaca av
synnevlig vikt far foreningen att skyldigheen fullgéres eller



201101184510

<

6(6)

8. om lagenheten helt eller till viisentlig del anvinds f&r niringsverksambhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovasentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for tillfdlliga

sexuella forbindelser mot ersiittning.
Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pi grund av forhillande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsritishavaren lter bli at efter tillsigelse vidia rittelse utan dréjsmal.

Ifriga om en bostadsldgenhet fir uppsiigning pi grund av forhillande som avses i forsta stycket 2 inte heller
ske om bostadsrittshavaren efter tillséigelse utan dréjsmal anséker om tillsténd till upplatelsen och far

ansdkan beviljad.

Uppsigning pa grund av stémingar i boendet enligt forsta stycket 5 far, om det dr friga om en
bostadsligenhet, inte ske forrin socialnimnden har undervittats enligt 30 § andra stycket.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som siigs i forsta stycket 5 diven om ngon
tillsiigelse om rittelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsdgning som géiller en bostadskigenhet ske
utan foregdende underrittelse till socialniimnden. En kopia av uppséigningen skall dock skickas till

socialndimnden.
Femte stycket giller inte om storningarna intriffat under tid da ligenheten varit uppldten i andra hand pé sitt

somn anges { 32 §.
Om féreningen siger upp bostadstiittshavaien till avflyttning, har foreningen réatt till erséitning f6r skada.

Ovriga hestimmelser

36 § Vid féreningens upplosning skall foefaras enligt 9 kap 29 § bostadsrilislagen. Beballna tillgangar skall
fordelas mellan bostadstiillshavarna efter liigenheternas insatser.

37 § Utiver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad soim stadgas i bostadsrittslagen och andra
tillimpliga lagar,

38 § Framtill fvsta ordinarie stimma efter det att foreningen fdrvirvar och tillsritt fastigheten sam? evhdllit
elt slutbevis fOr genomford ombyggnation kriivs ett skriftfigt godkiinnande frin SW Soderby AB for ait
beslut om dndring av dessa stadzar skall vara giltige.

Dessa stadgar antogs pd extrastiinma 2010-11-22 med Bostadsrittsfreningen Sanatortet 4.



