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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Skattkistan

Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-07-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-12-11 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-09-28 hos Bolagsverket.

Sate

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningens skattemdssiga status
Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsréttsforening.
Byggnaden fardigstélldes 2019 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheten har dsatts vardear 2019.

Bostadslagenheterna ér fran aret efter virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2035 utgar full
fastighetsavgift.

Fastighetsskatt for lokaler/garage utgar fran och med vérdear.

Moms

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell méatning av faktisk férbrukning av varmvatten och
lokal.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar till fastigheten Laderstéveln 1 i Stockholms kommun.

Pa foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fem-sju vaningar med totalt 170 bostadsrittslagenheter, total boarea ca 12 574
m? och atta bostadsrittslokaler med en total area om ca. 680 m”. Féreningen disponerar éver 89 parkeringsplatser varav 89 i garage.
Av dessa p-platser ar atta MC-platser samt 19 férsedda med laddstolpe for el-bil.

Fastigheten &r férsakrad hos Folksam AB.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete. | fastigheten finns ocksa cykel-, barnvagns- och stadrum samt rullstolsférrad.

Foreningens lokal omfattar atta bostadsrittsldgenheter som anvandas som forskola.

Lokaltyp Yta Loptid
Forskola 680m* -

Foreningen har 2020 erhallit 4 303 688 kronor i aterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden for lokal. | enlighet med
entreprenadkontraktet tillfaller investeringsmoms Entreprendren. En forutsattning for att féreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig
for den atervunna investeringsmomsen ar att uthyrning av lokal sker till hyresgist som bedriver mervérdesskattepliktig verksamhet

under minst 10 ar.
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Foreningens ekonomi
Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter for foreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Styrelsens sammansdttning

Nawal Ablouh Ordférande
Martina Sosa Styrelseledamot

Niklas Svenningsson  Styrelseledamot

Peter Hellstréom Styrelseledamot
Poli Poli Styrelseledamot
Goran Berg Suppleant
Karin Klahr Suppleant
Prafull Khosepatil Suppleant
Sagar Repal Suppleant

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring inklusive rattsskyddsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Folksam AB.

Valberedning

Micael Flyborg, sammankallande
Gerd Sj6lund
Martin Westerling

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Joakim Mattsson ~ Revisor  Kungsbron Borevision

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-13.
Extra foreningsstimma holls 2024-09-14. Extra stdmma med anledning av dndring av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2019 och stracker sig fram till 2052. Underhallsplanen uppdaterades 2024.
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Utforda historiska underhall

® OVK (obligatorisk ventilationskontroll) férskolans lokaler

Besiktning taksakerhet

Byte baksand sandlada innergard

Oljning bord innergard

Oljning sittbankar innergard

Besiktning taksédkerhet

Planerade underhall

2025 e OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) lagenheter och férskolans lokal

Stamspolning lagenheter och férskolans lokal

Besiktning taksdkerhet

Avtal med leverantorer

Abonnemang for porttelefoni
Avfallshantering

Besiktning av garageport och hissar
Bevakningsavtal

Bredband, TV, telefoni (Triple Play)
Ekonomisk férvaltning
Elférbrukning

Elnat

Entrémattor

Fastighetsforséakring

Fjarrvarme

Molntjanst for dvervakning av installationer

Paketboxar

Prognosstyrning

Serviceavtal brandskydd
Serviceavtal sopsug

Teknisk forvaltning

Tjanst for digital signering

Tjanst for kreditupplysning

Tjanst for underhallsplan
Varmvattenméatning

Serviceavtal hissar

Serviceavtal vairmepumpar
Anlaggningsavtal elbilsladdning
Serviceavtal garageport
Vinderunderhéll och trapphusstad
Avropsavtal snéskottning av yttertak
Mark- och tradgardsskotsel

/&tervinning

Telavox AB

Stockholm vatten och avfall
Kiwa

Aimo Park Sweden AB

Telia

JM@home AB

Godel i Sverige AB

Ellevio

Elis Textil Service AB

Folksam AB

Stockholm Exergi AB

KTC Control AB

Postnord

Egain Sweden AB
Brandskyddsteamet AB

Envac Scandinavia AB
JM@home AB

Scrive AB

UC AB

Planima

Brunata AB

Hissen AB

Team Wiahlin

Dahlberg Charging Solutions AB
ADP Alldoor portar AB
KEAB gruppen AB

GH Johansson AB Platslagaren
JM Mark och tradgard
Avfallskonsulten i huvudstaden AB
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Ovrig verksamhetsinformation

STADGAR

Foreningens stadgar dndrades efter beslut pa ordinarie féreningsstimma 2024-06-13 och extra stimma 2024-09-14. Anledning till
andring av stadgar var for att det fanns behov av att uppdatera stadgarna sa att de ska stdmma Sverens med de dndrignar som gjorts i

bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar.
UTOKNING AV ANTALET LADDPLATSER OCH MC-PLATSER | GARAGET

Under 2024 har vi utokat antalet laddplatser i garaget fran 8 till totalt 19 st. Detta med anledning av behovet av fler laddplatser utifran
efterfragan fran medlemmar samt for att de tidigare laddstolparna behévde uppgraderas for att bland annat méjliggora att kunna
debitera medlemmarna efter deras faktiska férbrukning.

Antalet MC-platser i garaget har ocksa utokats i garaget fran 4 st till totalt 8 st. Aven detta med anledning av efterfragan fran
medlemmarna.

HISSAR
Samtliga nodtelefoner i hissarna har uppgraderats s att de klarar av 5G-ndtet.
SORTERING AV MATAVFALL

Eftersorteringsanlaggningen Resursutvinning Stockholm i Hogdalen blev klar och sattes i drift under hosten 2024 vilket innebar att vi i
féreningen kunde borja sortera matavfall. Matavfallet sorteras i gréna plastpasar som sliangs i sopsugen tillsammans med &vrigt
restavfall.

SAKERHET

Forstarkt brytskydd monterades pa dérren till miljorummet pa Sandalettgatan 7A.
FILTERBYTE

Det arliga filterbytet genomférdes under maj.

LASSYSTEM

Styrelsen beslutade att fora 6ver foreningens lassystem fran Certego i Vistberga till Lasldra AB i Alvsjo. Fordelen 4r att Laslira ligger
tva kvarter fran féreningen vilket gor det enklare for styrelsen och medlemmarna att bestélla nya nycklar.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

AVGIFTER

Manadsavgiften och garagehyrorna hojdes med 7 % fran 1 januari 2024.

LAN

Lénet med forfallodatum 2024-01-23 omférhandlades med en bindningstid pd 1 ar till en rdnta pa 4,28 % och amorteringen pa det

lanet sanktes med 360.000 kr.

Styrelsen valde att binda ett belopp om 1 mkr pa en 3-manaders fastrinteplacering med automatisk forlingning. Detta for att fa en
hogre ranta pa beloppet samtidigt som vi har mojlighet att bryta fastrinteplaceringen om behov skulle uppsta.

BIDRAG

Foreningen har i samband med installationen av nya laddplatser ansékt om och fétt beviljat "Ladda Bilen- bidrag" fran Naturvardsveket.
Bidraget motsvarar 50% av installation, arbets- och materialkostnader, 128 830 kr som berdknas betalas ut under 2025.

Ansokan om bidrag for fastighetsndra insamling av forpackningsavfall (FNI) har skickats till Stockholm vatten och avfall och erséttning
beréknas betalas ut till féreningen med start 2025.

UTHYRNING AV EXTRA FORRAD

For att oka foreningens intakter beslutade styrelsen att pa korttidskontrakt med en méanads uppsagningstid, borja hyra ut
rullstollférraden som statt tomma genom aren till en hyra pa 800 kr/manaden.
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Fordndringar i avtal

KONEs 5-ars garanti avseende hissarna gick ut 2024-09-30. Foéreningen har tecknat serviceavtal med Hissen AB for service och
underhdll av hissarna frdn 2024-10-01.

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 278 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret

var 10. Det har under aret skett 16 6verlitelser.
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Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 12 498 003 11708 240 10 993 318 10 955 328
Resultat efter fin. poster -1 369 814 -1 286 478 -1569 097 -757 333
Soliditet (%) 82 82 82 81
Yttre fond 1610 906 1213286 815 666 418 046
Arsavgift per kvm uppliten bostadsritt, kr 832 778 672 672
/&rsavgifternas andel av totala rorelseintakter 836 86,2 i i
(%)

Skuldséttning per kvm upplaten bostadsratt, kr 12 057 12 295 12 571 12 872
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11439 11 664 11926 12211
Sparande per kvm totalyta, kr 286 314 -

Elkostnad per kvm totalyta, kr 51 58 -

Vérmekostnad per kvm totalyta, kr 67 64 -

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 47 32 -

Energikostnad per kvm totalyta, kr 158 155 -

Genomsnittlig skuldranta (%) 2,54 - -

Réntekanslighet (%) 14,5 15,07 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 256 345 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekinslighet (%) - rantebadrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som éarsavgift enligt

bostadsrattslagen.

| berdkningen av nyckeltalen ingdr inte garageytan.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdakningen. Som framgar av kassaflédesanalysen har féreningen ett positivt
kassafléde. Anledningen till det negativa kapitalet ar att avskrivningar belastar resultatet. Avskrivningarna har inte nagon péaverkan pa
foreningens kassaflode (kassabehallning), i underhéllsplanen baseras avséttningen pa de atgirder som kravs inom en 50 érs period vilket
ar lagre dn dagens avskrivningar. Styrelsen féljer noga féreningens kostnader och framtida avgiftshojningar kan bli aktuella om
kostnaderna okar.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 297 720 000 - - 297 720 000
Upplatelseavgifter 421 874 000 - - 421 874 000
Fond, yttre underhall 1213 286 - 397 620 1610 906
Balanserat resultat -3 157 948 -1 286 478 -397 620 -4 842 046
Arets resultat -1 286 478 1286 478 -1 369 814 -1 369 814
Eget kapital 716 362 860 0 -1369 814 714 993 046
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foéljande medel:
Balanserat resultat -4 842 046
Arets resultat -1 369 814
Totalt -6 211 860
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 397 620
Balanseras i ny rakning -6 609 480
-6 211 860

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 12 497 998 11708 237
Ovriga rorelseintikter 3 24188 188 144
Summa rorelseintikter 12 522 186 11 896 381
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -4 257 796 -4 199 815
Ovriga externa kostnader 8 -278 494 -278 633
Personalkostnader 9 -326 183 -414 432
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5165 472 -5151 024
Summa rorelsekostnader -10 027 945 -10 043 904
RORELSERESULTAT 2 494 242 1852 477
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 37 206 2434
Réantekostnader och liknande resultatposter -3 901 261 -3 141 389
Summa finansiella poster -3 864 055 -3 138 955
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 369 814 -1 286 478
ARETS RESULTAT -1 369 814 -1 286 478
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10 863 912 356 868 895 860
Maskiner och inventarier 11 440 405 374713
Summa materiella anlaggningstillgangar 864 352 761 869 270 573
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 864 352 761 869 270 573
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 29 420 41 600
Ovriga fordringar 12 3959 150 4132930
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 13 310 722 251 899
Summa kortfristiga fordringar 4 299 292 4 426 429
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 14 1027 935 0
Summa kortfristiga placeringar 1027 935 0
Kassa och bank

Kassa och bank 128 152 397 142
Summa kassa och bank 128 152 397 142
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5 455 379 4 823 571
SUMMA TILLGANGAR 869 808 140 874 094 144
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 719 594 000 719 594 000
Fond for yttre underhall 1610 906 1213286
Summa bundet eget kapital 721 204 906 720 807 286
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 842 046 -3157 948
Arets resultat -1 369 814 -1 286 478
Summa fritt eget kapital -6 211 860 -4 444 426
SUMMA EGET KAPITAL 714 993 046 716 362 860
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 87 770 000 122 030 000
Summa langfristiga skulder 87 770 000 122 030 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 63 840 000 32 570 000
Leverantorsskulder 363 345 398 515
Skatteskulder 411 000 411 000
Ovriga kortfristiga skulder 21 305 29 530
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 16 2 409 444 2292 239
Summa kortfristiga skulder 67 045 094 35701 284
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 869 808 140 874 094 144
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2 494 242 1852477
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 5165 472 5151024
7 659 714 7 003 501

Erhallen ranta 37 206 2434
Erlagd ranta -3 901 261 -3141 389
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 3 795 658 3 864 546
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -97 534 87 668
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 73 810 237 606
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3771934 4 189 819
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -247 660 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -247 660 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2 990 000 -3 465 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2 990 000 -3 465 000
ARETS KASSAFLODE 534 274 724 819
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4307 114 3 582 295
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 841 388 4307 114

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Skattkistan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar. Principerna

ar oférandrade jamfért med tidigare ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Maskiner och inventarier 5aér

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel och kortfristiga placeringar klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 9 745 460 9111 432
Arsavgifter lokaler 510 512 477 112
Hyresintdkter garage 1487 271 1396 967
Hyresintakter férrad 4720 0
Intakter internet 448 800 448 800
Intdkter varmvatten 262 085 226 139
Intakter laddstolpar 8102 0
Ovriga intikter 331 15016
Andrahandsuthyrning 30717 32771
Summa 12 497 998 11 708 237
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Erhallna statliga bidrag 0 188 144
Forsdkringsersattning 15 588 0
Cykelrensning 8 600 0
Summa 24 188 188 144
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utover avtal 0 4716
Stadning 151 717 11 507
Fastighetsskotsel 291 460 616 593
Besiktning och service 274 182 232 225
Tradgardsarbete 145 869 33919
Sndskottning 85 011 123 259
Ovrigt 1887 4963
Summa 950 126 1027 182

Pa grund av dndring i férvaltningsavtal redovisas stadning och tradgardsskétsel pa
egna konton. Tidigare ingick det i avtalet om fastighetsskotsel.
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Lépande rep och underhall av bostader 0 4482
Lopande rep och underhadll gemensamma utrymmen 0 80779
Lépande rep och underhill installationer 0 33191
Lopande rep och underhall ventilation 59 452 82 387
Lépande rep och underhall hissar 104 405 4 466
Lopande rep och underhall huskropp utvéindigt 11261 14 603
Lopande rep och underhall 13s, larm och dorrar 61028 60 680
Lépande rep och underhall garage och p-platser 28 156 16 745
Lopande rep och underhall soprum 90 106 0
Vattenskada 18 705 0
Summa 373 114 297 332
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Elavgifter 642 410 765 619
El laddplatser 949 0
Uppvarmning 846 572 844 119
Vatten 601 116 427 930
Sophdmtning 83 574 107 506
Summa 2 174 621 2145 175
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 87 965 82612
Digitala tjanster 466 470 442 014
Fastighetsskatt 205 500 205 500
Summa 759 935 730 126
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 13 147 12 441
Ovriga forvaltningskostnader 34773 41121
Revisionsarvoden 34 675 34 526
Ekonomisk férvaltning 195 899 190 545
Summa 278 494 278 633
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 248 200 315 350
Sociala avgifter 77 983 99 082
Summa 326 183 414 432
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende Anskaffningsvarde 887 584 000 887 584 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 887 584 000 887 584 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -18 688 140 -13 704 636
Arets avskrivning -4 983 504 -4 983 504
Utgaende ackumulerad avskrivning -23 671 644 -18 688 140
Utgaende redovisat virde 863 912 356 868 895 860
Taxeringsvdrde byggnader 346 000 000 346 000 000
Taxeringsvdrde mark 83 550 000 83 550 000
429 550 000 429 550 000
Bokfort vdrde byggnader 574 348 836 579 332 340
Bokfort virde mark 289 563 520 289 563 520
863 912 356 868 895 860
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 837 607 837 607
Inkép 247 660 0
Utgaende anskaffningsvirde 1 085 267 837 607
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -462 894 -295 374
Avskrivningar -181 968 -167 520
Utgaende avskrivning -644 862 -462 894
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 440 405 374 713
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 211 309 215 548
Momsfordran 61915 0
Ovriga fordringar 625 7410
Klientmedelskonto hos ekonomisk férvaltare 3 685 301 3909 972
Summa 3959 150 4132930
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 154 643 98 312
Forsakringspremier 30 154 27 661
Digitala tjanster 125 925 125 926
Summa 310 722 251 899
NOT 14, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Fastranteplacering nordea 1027 935 0
Summa 1027 935 0
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-01-23 4,18 % 29 580 000 30 130 000
Nordea 2025-01-23 1,49 % 30 310 000 31130 000
Nordea 2028-01-24 1,90 % 30 310 000 31 130 000
Nordea 2027-01-20 125% 30 465 000 30 865 000
Nordea 2026-11-18 4,02 % 30 945 000 31 345 000
Summa 151 610 000 154 600 000
Varav kortfristig del 63 840 000 32 570 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 137 110 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2024

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 458 163732
Stadning 12 344 0
El 57 227 0
Uppvarmning 105 462 138 907
Utgiftsrantor 649 308 497 274
Vatten 102 009 80 444
Loner 229 200 210 000
Uppl kostn renhaliningsavg 5251 0
Beraknade uppl. sociala avgifter 72 015 65 982
Forutbetalda avgifter/hyror 1126 170 1103 400
Beraknat revisionsarvode 35000 32 500
Summa 2 409 444 2292 239
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 168 000 000 168 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

AVGIFTER/HYROR Manadsavgiften for 2025 hojdes med 2,5 % fran den 1 januari 2025. Samtliga garageplatser har sagt upp for

villkorsandring. En héjning av hyran har gjorts med 2,5 % for 2025. En klausul har lagts in i garageavtalen med en arlig hojning av hyran

med 3% fran och med 1 januari 2026.

LAN Tva av féreningens lan som hade forfall 2025-01-23 omférhandlades till en rérlig ranta om 2,76 % kopplad till STIBOR 90.

MOPEDPLATSER | GARAGET Under 2025 avser styrelsen skapa ett antal mopedplatser i garaget for uthyrning.
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REVISIONSBERATTELSE

BOREVISION

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Skattkistan, org.nr. 769632-6771

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Skattkistan for rékenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
December 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Skattkistan for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Mattsson
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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