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Denna besiktning ar utford pa uppdrag av sdljaren. Observera att du som képare har en egen langtgdende
undersokningsplikt. For att uppfylla en del av din undersékningsplikt och for att juridiskt 6verta detta
besiktningsutlatande kravs att du kontaktar besiktningsmannen for utférande av en kdpargenomgang. |
annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot en kdpare. Observera att en
kopargenomgang skall utforas senast 6 manader fran det att saljaren |atit besiktiga sin fastighet, en
genomgang kan inte utforas efter tilltradet till fastigheten.
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UPPDRAGSINFORMATION

FASTIGHETSAGARE

FASTIGHETSBETECKNING:

ADRESS:

AGARE:

UPPDRAGSGIVARE / SALJARE

UPPDRAGSGIVARE:

ADRESS:
TELEFON:

E-POST:

BESIKTNINGSFORETAG

BESIKTNINGSFORETAG:
BESIKTNINGSMAN:
TELEFON:

E-POST:

DATUM, TID & NARVARANDE

BESIKTNINGSDAG & TID:

NARVARANDE:

VADER:
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KA Besiktningar AB
Lillhagsvagen 24
124 71 Bandhagen

Kantarellen 13
Kantarellen 12, 144 40 Ronninge

Geuriye Haffo db (Kontakt: Isa Haffo)

Samma som dgare.

Samma som ovan.
0707-974537

Isa.haffo@icloud.com

KA Besiktningar AB
Agneta Alm
076-2138375

Yaya.besiktningar@gmail.com

2025-10-27

Isa Haffo samt undertecknad.

Vaxlande molnighet ca +9 grader C.

Org nr: 559134-7694
Innehar F-skattsedel

yaya.besiktningar@gmail.com
Tfn-076-2138375
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SARSKILDA FORUTSATTNINGAR VID BESIKTNINGEN

2025-10-27 6verlamnades en uppdragsbekraftelse till bestéllaren. En genomgang av uppdragsbekraftelsen samt
dess villkor gjordes innan overlatelsebesiktning paborjades.

Fuktmatningar och/eller fysiska ingrepp (t ex upptagande av inspektionshal eller liknande) ingar inte i uppdraget.
Fuktmatningar och/eller konstruktionsingrepp (t ex Fukt- och konstruktionskontroll) kan dock bestéllas som en
tillaggstjanst till besiktningen.

Installationer sa som t ex el/elinstallationer, VA, uppvarmningssystem, mekanisk ventilation, eldstdder och
rokkanaler etc. Miljdinventering och t ex kontroll av t ex asbest, radon mm omfattas heller inte av uppdraget.

Vid besiktningstillfallet var byggnaden omdoblerad. Delar som helt saknar atkomlighet antecknas i utldtandet som ej
atkomliga, for dessa har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering “Inget sérskilt att notera” alternativt --- innebir att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt skick med
hdnsyn taget till byggnadens alder och byggnadssitt.

| detta utlatande har avsikten varit att redovisa samtliga férhallanden som framkommit vid besiktningen och da
dven samtliga muntliga uppgifter av nagon betydelse som lamnats av dgaren vid besiktningen. Om
uppdragsgivaren upplever att nagon muntlig uppgift av betydelse skulle ha utelamnats eller blivit felaktigt
atergiven, enligt uppdragsgivarens uppfattning, skall uppdragsgivaren snarast dock senast inom sju dagar
meddela besiktningsmannen vad som enligt uppdragsgivarens uppfattning skall andras i utldtandet.

Ladmnas inte ndgot sddant meddelande inom ovan angiven tid kan besiktningsmannen inte géras ansvarig for
eventuella brister i utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas. | de fall besiktningsutlatandet inte kommit
uppdragsgivaren tillhanda inom 7 dagar ska uppdragsgivaren ta kontakt med besiktningsforetaget.
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HANDLINGAR OCH SALJARENS UPPLYSNINGAR

Nedan noteras och granskas de handlingar samt upplysningar som uppdragsgivaren 6verlamnat innan paborjad
oOverlatelsebesiktning. Notera att besiktningsmannen inte ar ansvarig for handlingarnas och informationens
riktighet.

BYGGNADEN
BYGGNADSTYP: 2 plans hus, radhus med mellanliggande lage i langan.
BYGGAR: 1982
OM/TILLBYGGNADS AR: Radhuslangan ateruppbyggdes efter brand 1982, ursprungligen ca
1970.
TILLHANDAHALLNA -Inga handlingar fanns tillganglig av vid besiktningstillfallet.
HANDLINGAR:
FORVARVSAR: 1982
SALJIARENS MUNTLIGA Isa Haffo var narvarande vid besiktningen men har inte bebott
UPPLYSNINGAR & fastigheten sedan 1983 och har darfér begransad kunskap om
INFORMATION OM FEL | huset/fastigheten. Isa benamns har som séljaren:
FASTIGHET: -Inga rorelser/sattningar i form av storre sprickor eller lutningar i
byggnaden har noterats som tyder pa sattningar i mark.
-Inga barande vaggar har tagits bort i byggnaden som haft barande
funktion.
-Inga avvikande lukter, typ mégellukt eller liknande, har noterats i
byggnaden. Inga papekanden om sadana lukter fran andra har
heller framkommit.
-Inga kanda taklackage har noterats.
-Inga fuktflackar har noterats pa invandiga vaggar, golv eller tak.
-Inga vattenskador eller brandskador har férekommit i byggnaden.
-Inga skador eller andra fel/brister férekommer i hangrannor eller
stupror.
-Inga problem med fonster eller s.k punkterade isolerglas har
noterats.
-Det har inte noterats bristande fall mot golvbrunnar.
-El, VA och uppvarmningen fungerar utan problem. Det finns en
vattenslinga i golven pa 6vre vaningen vilket orsakat missfargning
pa golvbeldggningen i sovrum 4.
-Inga andra fel eller brister forekommer sa vitt man kanner till.
UPPDRAGETS Uppdraget omfattar besiktning av huvudbyggnaden och ev
OMFATTNING: vidbyggd byggnad (t ex carport, férrad, uterum etc). Ovriga
fristdaende byggnader, murar, staket, skarmvaggar etc ingar inte i
besiktningen.
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ENKEL BYGGNADSBESKRIVNING
UTVANDIGT:
MARK: Berg enligt egen beddmning.
GRUNDLAGGNING: Krypgrund med lattbetongelement/bjalklag (vit).
GRUNDMURAR: Betongbalkar pa plint.
UTVANDIGT FUKTSKYDD: Utv.fuktskydd saknas normalt pa dessa typer av
byggnader/grunder.
FASADER: Littbetongelement & Trapanel. Alder: Trapanel fran byggaret.
FONSTER & DORRAR: Varierande typ och alder, delvis (2 st fran byggaret), dvrigt ca 6-8 ar
sedan. Takfonster/taklanterin fran byggaret.
YTTERTAK: Laglutande tak med taktackning av falsad plat eller bandtackt plat
enligt egen bedémning Alder: ca 2018 enligt saljaren.
STUPROR & HANGRANNOR: Dagvatten via markror till kommunalt nit. Stuprér/hangrannor av
plat.
BALKONG (inglasad): Trakonstruktion, skjutbara fonsterpartier av aluminium.
FARSTUKVIT/TAK: Trakonstruktion med taktdckning av ytpapp (aldre).
”INVANDIGT”:
STOMME: Lattbetong (vit)
BJALKLAG: Lattbetong (vit)
VIND: “Vind” saknas, luftat utrymme, ej atkomligt.
VENTILATION
VENTILATION: Sjalvdragsventilation.
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NOTERINGAR

UTVANDIGT

NOTERINGAR

Mark: -Inga stérre lutningar eller sprickor noterades som tyder pa
allvarliga rorelser/sattning i mark har skett eller sker.

Grundlaggning: -Inga vattensamlingar eller signaler som tyder pa vattenintrangning
noterades vid besiktningstillfallet.
-Det finns en plastfolie ovan marken, plastfolien ar till for att
forhindra/minska att naturlig markfukt tar sig upp till
krypgrundsluften. Plastfolien &r dldre, i sdmre skick och har
bristande tdackning ovan marken (obs galler hela ldngan).
-l omradet ca pannan/vvb noterades lokal missfargning pa
undersidan av lattbetongbjalklaget. Evakueringsvatten fran
pannan/vvb utmynnar vanligtvis via ett draneringsrér fran pannan
via bjalklaget och avslutas i grunden. Undertecknad kunde inte
identifiera nagot draneringsror eller liknande. Rekommenderas att
man kontrollerar for hallandet (for att férhindra att ev
evakueringsvatten avvattnas mot bjalklaget). Ingen fuktig mark
eller vattensamling kunde noteras i omradet under pannan.
Se foto:

Grundmurar: -Pa baksidan ligger ventiler delvis under stenbeldggningen, dvs risk
for att vatten/sno tar sig in till grunden, balkongen ovan minskar
risken for ovan néamnda har.

-Lokalt putssapp forekommer pa utvandig sockel pa baksidan.

Utvandigt fuktskydd: Utvandigt fuktskydd saknas normalt pa dessa typer av
byggnader/grunder.

Fasader: -Trapanelen pa framsidan i samre skick, byte far pardknas.
-Smaérre farg/ytputs-slapp pa lattbetongelementen (framsidan).
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Fonster och dorrar: -Nagra fonster svara/troga att stinga, stickprov.
-Handtag pa balkongdorr fran sovrum 1 16st, gar ej att stanga.
-Avseende forvantade tekniska livslangder for isolerglas, 1as i bilaga
1.
-Inga allvarliga fuktflackar eller rinnméarken noterades pa insida
fonstersmyg vid takfonstret. Minde fuktflack noterades dock pa
den 6vre fonsterframen/karmen. Gummitatningen/list har slappt.

-Entrédorren (dorrbladet) tar i undertaket pa farstukvisten.
-Obs att troskel in till ett av sovrummen ar trasig, skurvar sticker
upp.

Yttertak: Pga av personsdkerhet (sarkskilt med anledning av nedstigning) har
kontrollen enbart kunnat utféras fran stegen (fran gavel) vid
takspranget da 6vre del av stegen saknas, dvs sakerhetanordning,
typ korg, uppstickande handtag saknas. Pga avstand (3 hus fran
stegen) har ingen relevant information kunnat lamnas.

Stuprér/hangrannor:

Balkong: Trallgolvet tacks av pvc matta, dvs ingen kontroll av trall atkomlig.
-Rinnmréken pa insida bakongracket forekommer vilket kan tyda
pa att fonster statt 6ppna eller pga inldckage skett. Enligt séljaren
beror rinnmérken pa att fonstret statt 6ppet.

Farstukvisten: -Aldre ytpapp noterades pé farstukvist-taket. Sprickor och signaler
som tyder pa lackage noterades.
-Ytpappen monterad ovan fasadpanelen, lokalt har ytpappen
sldppt mot fasad.
-Rotskador férekommer dven pa taksargen runt taket.

Farstukvist i behov av renovering i sin helhet.
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INVANDIGT

NOTERINGAR

Allmant Sma skador som forekommer pa ytskikt och inredning orsakade av
aldersskal eller normalt slitage noteras inte sarskilt har.

STOMME, BJALKLAG

Stomme: -Nagra finare sprickor forekommer | stommar men &r vanligt och
normalt I liknande byggnader och bedéms | nuvarande skick inte
paverka byggnadens goda bestand.

-“Flackar” | tak (ev kan dessa vara orsakat av stank) noterades |
sovrum 2. For en exakt bedémning kravs vidare kontroll.

-“Fuktflack” | tak och bubblor pa/i tapet pa vagg noterades | hallen
mot sovrum 3 (dvs vid sidan av garderober), obs att det I6per
ventilation och/eller avlopp | inbyggnaden bakom. Exakt orsak ej
utredd | denna kontroll.

Bjalklag: -Sprickor, fogsldapp och “bomljud” férekommer | klinkers | entré
och inre hall men bedéms inte paverka byggnadens goda bestand.
-Lokalt mindre parkettskada (parketten slagit sig)
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VATRUMMEN, TVATTSTUGA & PANNRUM:

Allman information om
Vatrum utférda av keramiska
material, dvs kakel och
klinkers:

Vatrum med panna,
entrévaningen:
Kakel och klinkers.
Alder: Byggaret.

Vatrum/tvattstuga, dvre
vaningen:

Kakel och klinkers.
Alder: Byggaret.

9.
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Vatutrymmen Vatrum utforda med kakel och klinkers innebér att det inte
gar att se eller kontrollera bakomliggande tatskikt och fastmassa tillrackligt
bra for att kunna gora en korrekt bedomning av utférandet. Saledes kan
man inte kontrollera och/eller bedéma utférandet och funktion. Det gar
heller inte att gora fuktindikering i kaklade utrymmen eftersom
kakel/klinker bestar av lera som fuktas upp efter duschning. Efter
vattenbegjutning kan det ta fran ca 4 veckor och upp till 6 manader fér en
vattenbegjuten kakelplatta ska torka ut. Vid en framtida renovering kan ett
s.k kvalitetsdokument intyga att den som utfort vatrummet ar behorig och
att renoveringen ar utfort enligt da gallande branschregler. Om det saknas
kan det innebdara att férsakringsbolaget lamnar ett begransat eller inget
skydd.

-Yt/tatskikt ar fran byggaret, klinkers pa golv bedéms vara utférda
efter 1982, okdnt om detta dr monterat pa aldre tatskikt.
-Golvbrunn av dldre gjutjarns, rost noterades. Tatskikt/brunnsduk
ligger ovan klamring. Utférandet beddms inte vara fackmassigt
utfort.

-Golvbrunnen ligger vdaggnara placerad.

-Lokala “bomljud “noterades | klinkers.

-Sprickor, hal (borrhal” forekommer | kakel pa vaggar, dven |
duschzonen, dven | inbyggnad for ror och ventilation.
-Rérgenomforingar via golv (radiatorledningar), obs ej |
duschzonen.

-Missfargningar/alg/mogelpavaxt noteras pa mjukfogar vilket kan
tyda pa bristande ventilation. Las under rubriken Ventilation.
Utrymme for pannan:

-Tatskikt pa golv och golvbrunn saknas. Ev evakueringsvatten
utmynnar via draneringsledning via bjalklaget till grunden, las
under rubriken Krypgrund.

-Vid kort spolningskontroll | duschzonen noterades inget bakfall
eller kvarstaende vatten.

Pga maskiner var kontroll av vdggar och golv bakom och under
dessa inte atkomligt.

-Yt/tatskikt ar fran byggaret, klinkers pa golv bedéms vara utforda
efter 1982, troligen monterat pa pvc matta (ev byggaret).
-Sprickor | fogar/kakel forekommer.

-Rérgenomforingar via golv, obs €] | vatzonen.

-Golvbrunnen vaggnara placerad.

-Dragavbrott pa torkskapet mot ventilation finns inte.

-Vid kort spolningskontroll just | anslutning till golvbrunnen
noterades inget bakfall, ndgot trég avrinning.
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KOK & OVRIGT
Kok: -Droppskydd/skvallersskydd under diskbdnken saknas.
-Sprickor och “bomljud”, dvs bristande vidhaftning forekommer |
kakelplattor (stankskyddet).
Ovrigt: -El/elinstallationer ingar inte i besiktningen men undertecknad

noterade att det forekommer “egna” kabeldragningar | byggnaden
och ut. Utvandig belysning saknar tackkapor. For en battre
bedémning av utforandet kravs kontakt/6versyn med behorig
elektriker.

-VA ingar inte | uppdraget men undertecknad noterade att det
forekommer rostangrepp (rostrosor) pa aldre gjutjarnsror |
grunden samt rostangrepp | golvbrunnen pa entrévaningen.

VIND & VENTILATION

Vind: “Vind” finns inte, luftat utrymme, ej atkomliga delar.

Ventilation: Forcering av franluft finns inte | vatrummen.
Tilluft via tilluftsventiler | fonster.
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RISKANALYS

Krypgrund: En krypgrund betraktas allmédnt som en riskkonstruktion med anledning av att fuktmassiga foérutséttningar
periodvis kan finnas, vanligen orsakade av vattenintrangning/markfukt och/eller periodvis kondens. Detta kan leda till
lattbetong-slapp, (s.k spjalkning) och korrodering av armering, vilket kan leda till svikt och konstruktionsforsvagningar som
féljd. Aven marken, luften och/eller ev fuktskadat organiskt material eller impregnerat virke kan avge ”dalig lukt” som kan
sprida sig till inomhusluften. Om/nér evakueringsvatten fran pannan/vvb utmynnar via draneringsledning via bjalklaget kan
det innebéra 6kad risk for vattensamling eller uppfuktning av marken och bjalklaget.

Yttertak & Takfonster: Laglutande tak innebar en 6kad risk for inldckage vanligen via skarvar och/eller vid genomféringar
vilket kan leda till fuktskador | underliggande konstruktioner till foljd av att vatten/sno kan bli staende eller pga trog
avrinning. Takfénster innebar en 6kad risk fér ovan ndmnda och/eller pga periodvis kondens kan uppsta vilket kan leda till
fuktskador (t ex mogel/réta) pa/l anslutande konstruktioner.

Stomme: Fuktflackar | tak och bubblor pa tapet pa vaggen | hallen (6v) mot sovrum 3 (obs bakom finns en “slits” med
ventilation och ev avloppsluftning) vilket kan indikera for lackage och/eller periodvis kondens. Detta &r inte utrett om detta
ar pagaende eller gammalt, vid fortsatt ldckage och/eller periodvis kondens foreligger risk for fuktrelaterade skador (t ex
mogel/réta). For en exakt bedémning av orsak och ev atgérd kravs vidare kontroll.

Vatrum, Tvittstugan och utrymme f6r Pannan: Yt/tatskikt | vatrummen/tvattstugan beddms vara s.k alders- och
forsakringsmassigt avskrivna vilket innebar 6kad risk for fuktrelaterade skador till foljd av aldersslitage. De iakttagelser som
noterades sa som t ex dldre gjutjarnsbrunn, “bomljud” | klinkers, sprickor och haltagning | kakel pa vaggar etc innebar dkad
risk fér ovan ndmnda. N&r det saknas tatskikt pa golv och golvbrunn under pannan/vvb kan det innebar 6kad risk for
fuktrelaterade skador (las dven under rubriken Krypgrund).

Ventilation: En sjalvdragsventilation har normalt svart att uppna dagens krav pa tillrdckligt luftombyte | en bostad idag
vilket kan leda till periodvis kondens vanligen pa vindar eller | takkonstruktioner med risk for fuktskador sa som t ex
mogel/réta som foljd.

FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och besiktningsmannen kan dock
komma Gverens om att besiktningsmannen dven skall utféra den fortsatta tekniska utredningen och férutsatter
fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

KA Besiktningar AB
Stockholm 2025-10-27

Agneta Alm
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BILAGA |

Allménna villkor for 6verlatelsebesiktningsuppdraget

Overlatelsebesiktning for SALIARE

VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING 2020.1

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av fastigheten eller den som pa séljarens uppdrag bestéller
Overlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen och som undertecknat uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar dven det besiktningsféretag som mottagit uppdraget att utfora
Overlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som en téankt kopare med fog kan forutsatta att fastigheten skall ha
vid tidpunkten for kopet om képet genomfordes vid tidpunkten for 6verlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en &verlatelsebesiktning for siljare dr att i samband med en fastighetséverl3telse samla och redovisa
information om fastighetens fysiska skick.

Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk undersékning som utfors av en sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.
Resultatet redovisas i ett protokoll bendmnt besiktningsutlatande som &r avsett att anvandas vid
fastighetsforsaljningen som en byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutldtandet kan dven ha betydelse vid férhandling om de villkor som ska gélla for fastighetsképet och det kan
ocksa utgora underlag till en dolda-felférsakring.

Genomférandet

Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versander eller 6verlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse till
uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av uppdragsbekraftelsen och dessa villkor framgar 6verlatelsebesiktningens
omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen och villkoren for uppdraget med uppdragsgivaren innan
overlatelsebesiktningen pabdrjas.

Overlatelsebesiktningen bestar av 4 delar:

tillhandahallna handlingar samt information fran saljaren,
okular besiktning,

riskanalys om sadan ar pakallad samt

eventuell rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

HwnNe

Resultatet av dverlatelsebesiktningen sammanstalls i ett besiktningsutlatande.

Handlingar och upplysningar

Infor overlatelsebesiktningen eller i samband med Gverlatelsebesiktningens pabdrjande tar besiktningsmannen del av
de handlingar och 6vriga upplysningar som 6verlamnats. De handlingar och upplysningar som besiktningsmannen
lagger till grund for dverlatelsebesiktningen antecknas i besiktningsutlatandet.

Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en omsorgsfull okulir besiktning av fastigheten, dvs. vad som kan
upptadckas med blotta 6gat. Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen giller forhallandena vid besiktningstillfillet.
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Vid den okuldra besiktningen undersoéker besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgangliga utrymmen samt
fasader, tak och mark i den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgédngliga utrymmen menas alla
sadana utrymmen som kan undersokas via 6ppningar, dorrar, inspektionsluckor och liknande samt alla utrymmen somi
Ovrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar 6verlatelsebesiktningen byggnadsteknisk okular besiktning av fastighetens
huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus sasom garage, carport eller férrad samt den markyta i anslutning till byggnad
som har teknisk betydelse fér de besiktade byggnaderna. Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer 6verens om att besiktningen skall ha annan omfattning &n vad som
nu sagts, skall detta skrivas in i uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer sdsom el, virme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk
ventilation, rokgangar eller eldstader.

Besiktningen omfattar inte energideklaration, miljéinventering, undersokningar som kraver ingrepp i byggnaden,
provtryckning, radonmatning, fuktmétning eller annan matning

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte att lamna atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas eller inskrinkas efter sirskild dverenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan éverenskommelse ska i férekommande fall framga av
uppdragsbekréftelsen eller enligt sarskilt avtal om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller en yta som
omfattas av Gverlatelsebesiktningen skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns pataglig risk for att fastigheten har andra vasentliga fel an de som
framkommit vid den okuléra besiktningen redovisar besiktningsmannen férhallandet i en riskanalys i
besiktningsutldtandet.

Till grund for en sadan riskanalys ldgger besiktningsmannen bland annat fastighetens konstruktion, alder och skick,
iakttagelser som gjorts vid den okuldra besiktningen, den information som lamnats genom handlingar och upplysningar
samt beskaffenheten hos jamforbara fastigheter och omstandigheterna vid 6verlatelsebesiktningen. I riskanalysen ges
dven en motivering till bedémningen.

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk utredning avseende ett férhallande som inte kunnat klarlaggas vid den
okuldra besiktningen. Sadan utredning kan dven foreslas for missténkta fel i en del av fastigheten som i och for sig inte
ingar i Overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en pataglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, sa foreslar inte
besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjalv se till att den patalade risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i dverlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och besiktningsmannen kan dock
komma Gverens om att besiktningsmannen dven skall utféra den fortsatta tekniska utredningen, férutsatt att detta
medges av fastighetens dgare. Se vidare om sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktningsutlatande 6ver Gverlatelsebesiktningen. | besiktningsutlatandet redovisas
de fel som upptéackts vid den okuldra besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &r en foljd av att 6verlatelsebesiktningen utférts med sadan omsorg som ar pakallad
med hansyn till fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos jamforliga fastigheter och omstandigheterna vid
overlatelsebesiktningen. Vid overlatelsebesiktningen har saledes bland annat byggnadernas alder och konstruktion
betydelse. En dldre byggnad har normalt fler fel &n en nyare byggnad och en dldre byggnad uppfyller inte alltid
moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har ndgon betydelse for bedomningen av fastighetens skick.
Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan dven innehalla riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.
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Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild 6verenskommelse med besiktningsmannen traffa avtal om tillaggsuppdrag i
anslutning till 6verlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag forutsatter ett godkannande av fastighetens agare.

Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga undersékningen till att omfatta delar som inte ingar i
overlatelsebesiktningen eller att underséka om- standighet som inte kunnat klarldggas vid 6verlatelse- besiktningen.
Ett tillaggsuppdrag ar inte en del av 6verlatelsebesiktningen, men kan utféras i samband med denna.

Omfattningen av 6verenskomna tillaggsuppdrag ska anges i uppdragsbekraftelsen till dverlatelsebesiktningen eller i en
separat uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen géller villkoren for
Overlatelsebesiktningen dven for tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar
Besiktningsmannen ar endast ansvarig for uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an uppdragsgivare ager
saledes inte ratt till skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen &r inte skyldig att kontrollera riktigheten av de handlingar och upplysningar om fastigheten som
han mottar i samband med Gverlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen &r skyldig att ersatta den skada som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom
vardsloshet eller forsummelse vid utférandet av 6verlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar ar dock
begransat enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar begransad till det lagsta av féljande belopp

1. Skillnaden mellan fastighetens vérde vid 6verlatelsetillfallet med respektive utan fel i besiktningsutlatandet.

2. Den ersattning som uppdragsgivaren i férekommande fall utgett och varit skyldig att utge till annan till fljd
av fel i besiktningsutldtandet

3. 15 prisbasbelopp enligt lagen allman forsakring vid den tidpunkt da avtal om Gverlatelsebesiktning traffades.

Skadan vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,6 prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.
Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i anslutning till 6verlatelsebesiktningen skall begransningen i
besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa grund av fel i tilldggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet saknas nagon uppgift eller papekande som besiktningsmannen
lamnat muntligen erséatts endast om uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av besiktningsutlatandet begart
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig konsultansvarsforsakring med sarskilda villkor om
overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsutlatandet skickats. For uppdragsgivaren fér en "Genomgang av
protokoll" géller att uppdraget ar avslutat samma datum som datumet pa besiktningsutlatandet.

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av sadant fel skall reklameras respektive framstallas inom skalig
tid fran det att felet markts eller borde ha markts respektive fran det att skada upptéackts.

Besiktningsmannen ansvarar dock inte i nagot fall for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i och med att
besiktningsmannen 6versant besiktningsutlatandet till uppdragsgivaren.

Uppdragsgivarens ansvar for att tillhandahalla de handlingar rérande fastigheten som besiktningsmannen behéver och
dven i 6vrigt lamna for overlatelsebesiktningen nédvandiga upplysningar om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor ar tillgéngliga for besiktning. Det innebar att de skall vara
lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege skall finnas tillganglig.
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Uppdragsgivaren ska noggrant lasa besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan drojsmal darefter meddela
besiktningsmannen om besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet eller saknar nagot.

For genomforandet av uppdraget forutsatts att sdkra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak finns pa
byggnaden. Besiktningsmannen ar inte skyldig att genomféra besiktningsatgard som innebar att han utséatter sig for
fara. Besiktnings- mannen avgor i varje enskilt fall vad som &r en sdker uppstigningsanordning eller fara vid utférandet
av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa betydelse mellan séljaren och kdparen av fastigheten.

Genom en overlatelsebesiktning for saljare och 6verlamnandet av besiktningsutlatandet till koparen klargérs
ansvarsfordelningen mellan séljare och kdpare for de fel som redovisas i besiktningsutldtandet. De redovisade felen
kan till exempel inte anses utgora dolda fel i fastigheten. De fel som antecknats, liksom de risker som antecknats i
riskanalysen och som senare infrias, kan en képare normalt inte géra géllande sasom dolda fel mot séljaren efter
fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen av fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte kbparens
undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med en 6verlatelsebesiktning for séljare ar saledes inte att utgéra en del
av fullgérandet av kdparens undersékningsplikt.

Overliamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen innebér inte heller att siljaren utfaster eller garanterar att
fastigheten har de egenskaper eller det skick som framgar av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller garanti
skall foreligga krévs att sdljaren ger sarskilt uttryck for det. T ex genom att det anges i kopekontraktet.
Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena vid tidpunkten for Gverlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren maste vara
observant pa att férhallandena kan dndras eller forsamras under den tid som forflyter mellan besiktning och
fastighetskop.

Aganderétt och nyttjanderitt till besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast anvanda
besiktningsutldtandet i enlighet med det avtalade &ndamalet.

Uppdragsgivaren ager inte 6verlata besiktningsutldtandet eller nyttjanderatt till besiktningsutldtandet utan
besiktningsmannens uttryckliga medgivande.

Om overlatelse av utlatandet skall ske har besiktningsmannen ratt att vid sammantraffande eller pa annat lampligt satt
mot ersattning redovisa besiktningsutldtandet for forvarvaren.

Sker 6verlatelse utan medgivande fran besiktningsmannen kan innehallet i besiktningsutlatandet inte géras géllande
mot besiktningsmannen. Samma sak galler om uppdragsgivaren utan medgivande anvander besiktningsutlatandet for
annat an det avtalade dndamalet.

| inget fall har férvarvare av besiktningsutlatandet battre ratt an uppdragsgivaren.

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning fér 6verlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i uppdragsbekraftelsen.
Har ej annat angetts i uppdragsbekraftelsen skall betalning erlaggas inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte beror pa besiktningsmannen eller nagot forhallande pa dennes sida,
far besiktningsmannen valja mellan att krdva att uppdragsgivaren betalar eller, om uppdragsgivarens dréjsmal med
betalningen utgor ett vasentligt avtalsbrott, hava uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen forelagt uppdragsgivaren en bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10 dagar, far
uppdragsavtalet dven havas om uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden. Medan tillaggstiden I6per far
besiktningsmannen hava uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren meddelar att denne inte kommer att betala
inom denna tid.

K.A Besiktningar och Forvaltning AB
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Bilaga Il

Tekniska Livsldngder for olika byggnadsdelar
Fasader

Trapanel (utbyte)

Trapanel (intervallmalning)

Puts tjockputs 2cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)
Fonster/dérrar

Isolerglasfonster (blir otdta med tiden)

Byte fonster

Byte dorrar (inne/ute)

Malning fonster/d6rrar

Drinering/ utvindigt fuktskydd

Draneringsledning och utvandig fuktisolering.
Dagvattenledning utanfor fastighet

Vitvaror

Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall, tvattmaskin,
torktumlare.

Ovriga installationer

Avloppsledningar

Avloppstank

Varmeledningar kall Varmvattenledningar

Varmvattenberedare, el-radiator, Expansionskarl
Vatrum samt tvatt
Forvantad livslangd for pvc mattor samt

underliggande rollat tatskikt under kakel och klinkers.

Kvalitetsdokument skall 6verlamnas av entreprendr
som &r certifierad av branschorganisationerna, efter
avslutat arbete. Vatrum kan dven utforas i egen regi

och i de fallen ar det av vikt att man som kopare fore

forvarve
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Terrasser/balkonger, altaner/ utomhustrappor Ar
Tatskikt (asfalts baserade tatskikt) 35
Plat 35
Betongbalkonger armering, exkl. tatskikt 50
Yttertakskonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30
Takpapp under takpannor av betong, tegel 30
Takpannor av betong/tegel 40
Korrugerad takplat med underliggande papp 35

Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp. 35
Bojprov pa platen kan alltid bestallas

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 35
Hangrannor/stupror 25
Skorsten (renovering/murning skorstenstopp, tatning 40
rokkanaler) Kontrollera alltid med sotare om status
Uppvarmningskallor

Varmevaxlare El-panna Franluftsvarmepumpat 20-
Bergvarmepump Oljepanna 30
Sanitetsgods, wc, badkar 30
Badkar bubbel 10
Varmegolv

Elvarmeslingor i vatutrymme 30
Elvdrmeslingor i golv 25
Vattenburna slingor i golv 30

Bra kunskap om vatrum

Byggkeramikradets Branschregler for Vatrum, BBV
07:1 For mera information se www.bkr.se For
plastmattor se www.gvk.se Fran 2005 finns dven
branschregler for rorinstallatérer kallade ”Saker
vatteninstallation” Se

www.sakervatten.se.
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