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Stadgar for
bostadsrattsforeningen

Strandgarden

Firma, andamal och sate

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Strandgarden

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
foreningens hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlems riitt | foreningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte | Rénninge

Medlemskap och oéverlatelse av bostadsritt
2§

Nir en bostadsritt dverldtits eller Svergitt till ny innehavare far denne wtédva bostadsritten och
flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i f6reningen. Forvirvaren skall
ansbka om medlemskap i foreningen pé sétt styrelsen bestiimmer. Styrelsen dr skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor {ran det ati ansdékan om medlemskap kom in tilt
(Breningen, prova fragan om medlemskap. Som underlag f6r provningen har [Greningen réitt
att ta en kreditupplysning avseende sOkanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsrétt i féreningens
hus. Den som en bostadsritt har Svergdtt till fir inte vigras medlemskap i fSreningen om
toreningen skéligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittslagenheten har
[Greningen rdtt att viigra medlemskap. Den som har férvérvat en andel i bostadsritt rar vigras
mediemskap i fGreningen om inte bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar, registrerade
pariner eiler sidana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall titldmpas.

Medlemskap rar inte viigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell ldggning.

En dverlitelse r ogiltig om den som en bostadsriiit Sverlatits eller fvergétt till inte antas till
medlem i féreningen.

Insats och avgifter mm

4§

Insats, drsavgift och i férekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. Foreningens
kostnader finansieras genom ait bostadsrétishavarna betalar arsavgift till f6reningen.
Arsavgilterna [Ordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Beslut om dndring av grund for andelstalsberidkning skall fattas av freningsstiimma.

Upplételseavgifl, Gverlatelseavgifi och pantsdttningsavgift {ar tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppga till hdgst 3,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1,5 % av
det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive
tidpunkten f&r underriittelse om pantséttning.
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Overlatelseavgift betalas av forviirvaren och pantsitiningsavgift betalas av pantséittaren.
Avgifierna skall belalas pa det sitt styrelsen bestiimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgar drojsmaélsrianta enligt rdntelagen pa den obetalda avgifien fran [orfallodagen till dess full
betalning sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om ersitining f6r inkassokostnader
m.m.

Bostadsrittshavarens réattigheter och skyldigheter
3§

Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad héalla ldigenheten i gott skick. Detta géller &ven
mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingér i uppliteisen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhll och reparationer av bland annat:

. ledningar f6r avlopp, virme, gas. el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte jinar fler 4n en ligenhet

. till yeterddrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive nycklar:
bostadsriittshavare svarar dven {or all malning forutom malning av viterddrrens yilersida

. icke biirande innerviggar samt ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och tak

jiamte underliggande ytbehandling, som kriivs {6r att anbringa ytbeldggningen pé ett
fackmannamaissigt site;

. lister, foder och stuckaturer

. imerddrrar, sdkechetsgrindar

. elradiatorer; ifrdga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsritishavaren endast {6r
malning

. elektrisk golvvirme, som bostadsréttshavaren forsett ldgenheten med

. eldstdder dock ej tillhérande rékgangar

. varmvattenberedare

¢ ventiler till ventilationskanaler

. sdlringsskap och dérifran utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

. brandvarnate

. fonster- och dérrglas och till finster och dérr hdrande beslag och handtag samtall

maélning forutom utvindig méalning; motsvarade gélier for balkong- eler altandérr

I badrum. duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsriittshavaren didrutdver bland
annat dven 10r;

. till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

. inredning, belysningsarmaturer

. vitvaror, sanitetsporslin

. golvbrunn inklusive kldmring

. rensning av golvbronn

. tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
. kranar och avstingningsventiler

. ventilationsflikt

. elektrisk handdukstork
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[ kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sfsom bland annat:

. vitvaror

. kéksflike, ventilationsdon

. disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pavattenledning
. kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar f6r avliopp, viirme. gas.
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjinar
fler dn en ligenhet. Detsamma giéller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsriittslagen.

Bostadstittshavaren dr skyldig att till toreningen anmila fel och brister i sédan
tigenhetsutrustning som fGreningen svarar fér enligt foregaende stycke.

Om ldgenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast
t6r renhalining och sndskottning. Om kigenheten 4r utrustad med takterrass skafl
bostadsriitishavaren dven se till att avrinning {6r dagvatten inte hindras.

Om enheten/ balkongen bygpts pa bostadsrittsinnehavarens eget initiativ och pa egen bekostnad
svarar bostadsrattsinnehavaren for aflt underhall och reparation vad giller de delar som tillhdr
enheten/balkongen.

Hor il 1dgenheten féredd, garage eller annat ldgenhetskomplement skall bostadsréttshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sadant utrymme.

6§

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sadan utstriickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har toreningen, efter rittelseanmaning. ritt att avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens
bekostnad.

78§

Bostadsridtishavaren svarar (Or sddana atgdrder 1 lgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten, sdsom reparationer. underhdll och installationer som denne
utfort,

8§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgiird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrusining avseende de delar av lgenheten som
medlemmen svarar {6r.

2%

Bostadsrittshavaren Tar foreta foriindringar 1 ldgenheten. Visentlig forandring Far dock fGretas
endast efter (illstdnd av styrelsen och under forutsiittning act foréndringen inte dr till pataglig
skada eller oldgenhet [tr (Greningen. Firindringar skall alltid utforas pé ett fackmannamissigt
sHtt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmélan, t ex dndring i birande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar for bland annat aviopp. virme, gas eller vatten utgdr alltid visentlig
forandring

10 §

Bostadsritishavaren dr skyldig att néir han anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta alit som fordras for ait bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och

ritta sig efler de sirskilda regler som t8reningen meddelar 1 $verensstimmelse med ortens



2018101900462

Brf Strandgarden Stadgar 2004-05-27
sed. Bostadsriittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksé iakttas av den som
hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dédr utfor arbete for hans rikning.

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet r eller med skil kan misstinkas vara behiftat
med ohyra tér inte foras in i ligenheten.

11§

Foretriidare for foreningen har s#tt att fa komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn eller
[Gr att utfra arbete som fGreningen svarar for eller har rédtt att uifora enligt 6 §. Nir
bostadsriitien skall tvAngsforsdljas dr bostadsrittshavaren skyldig att [ata visa ldgenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsritishavaren inte lmnar 6reningen tiltiride till ldgenheten, ndr foreningen har ratt
till det, kan styrelsen ansdka om handréickning.

12 §

En bostadsritishavare rar upplita sin {igenhet t andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrditshavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen, 1

ansdkan skall anges skilet till upplételsen, under vilken tid den skall paga samt till vem
ldagenheten skall upplatas.

Bostadsrittshavare far inte inryimma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medféra
men 1Or féreningen cller annan medlem.

13 §

Bostadsritishavaren rar inte anvinda lagenheten for ndgot annat andamal 4n det avsedda
148§

Nyttjanderitten till en tdgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsritislagens bestimmelser forverkas bland annat om:

. bostadsritishavaren drijer med att betala arsavgift

- ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

. hostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for frening eller annan
medlem

’ ldgenheten anviinds for annat Endamal iin det avsedda

. bostadsrittshavaren eller den. som ligenheten upplatits till i andra hand, genom

vardslashet dr vallande tilt att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren,
genon att inte utan oskiligt dedjsmal underrétia styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

. bostadsriitshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de s#rskilda ordningsregler som fBreningen meddelar

. bostadsritishavaren inte ldmnar tilltrdde till lagenheten och han inte kan visa giltig
ursdkt {Or detta

. bostadsriittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

. ldgenheten helt eller till viisentlig del anvands [Or niiringsverksamhet eller ddrmed

likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt
forfarande eller (Gr tillfilliga sexuella fOrbindelser mot ersétining

Nytyanderdtien dr inte forverkad om det som ligger bostadsritishavaren till last dr av ringa
betydelse.

15 §

Bostadsrittslagen innehalier bestdimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
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bostadsrittshavaren att vidia riittelse innan foreningen har rédtt att séga upp bostadsritten, Sker
rittelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas frin ldgenheten.

16 §

Om tSreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till ersdttning
[6r skada.

17 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ldgenheten till f6ljd av uppsdgning skall
bostadsriitten tvangsfirsiljas sd snart som majligt... om inte foreningen. bostadsriittshavaren
och de kinda borgenirer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer dverens om ndgot annat.
IForséljningen far dock anstd till dess att sadana brister som bostadsriitishavaren svarar for
blivit atgirdade.

Styrelsen
18 §

Styrelsen bestdr av minst tre och higst sju ledamiter med hégst tre suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter viljs av fireningsstimman fOr hdgst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom mediem viljas dven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r
bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordfBrande och andra funktiondrer om inte fSreningsstdmman
beslurar annorlunda Foreningens firma tecknas- {Grutom av styrelsen - av tva
styrelseledamdter i férening.

19§

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll féras, som justeras av ordfGranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pd ett betryggande sitt och
foras i nummerfoljd.

20§

Styrelsen dr beslutfdr nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantriidet 8versiiger hélflen av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giiller den mening 6r vilken mer dn hillien av de
nirvarande rostat eller vid lika rdstetal den mening som ordfSranden bitriider. For giltigt
beslut erfordras enhéllighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledamdter dr ndrvarande.
21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta cgendom eller tomurdit och inte heller riva eiler fireta viisentliga tiil-
eller ombyggnadsétgirder av sidan egendon:,

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser {6ra medlems- och
ligenhetsforteckning. Styrelsen har rétt att behandla i forteckningarna ingdende
personuppgiiter pa sitt som avses i personuppgifislagen.

Bostadsrittshavare har riitt att pd begéran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsriitisiiigenhet.

Rakenskaper och revision
23§

Foreningens riakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor foire fére ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enfighet med
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arsredovisningslagens allménna bestimmelser om arsredovisningens delar.

24§

Foreningsstimma skall vilja minst en och hdgst tva revisorer med hgst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie f6reningsstimma fram tiil
nésta ordinarie foreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar 1 foreningen,
25§

Revisorerna skall avge revisionsberittelse titl styrelsen senast tre veckor {ore
foreningsstdmman.

26§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens torklaring Over av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor
[6re féreningsstimman.

Féreningsstdmma

27 §

Ordinarie foreningsstimma skall hiilas arligen tidigast den I mars och senast fore juni
ntdnads utgang.

28 §

Medlem som dnskar anmila drenden till stimma skall anmiila detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt som styrelsen bestimmer.

29§

Extra foreningsstimma skall héllas n#r styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér minst
1/10 av samtliga rdstberiittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat pd stdmman.

30§

Pa ordinarie foreningsstdmma skall forekomma:

1 Oppnande

2. Godkdnnande av dagordningen

3 Val av staimmoordforande

4. Anmilan av stimmoordforandens val av protokolltérare
5 Val av tva justeringsmiin tillika rdstriknare

6. Fraga om stdmman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststdllande av rGstlingd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9.  Fbredragning av revisorns beriittelse

10.  Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning

11, Beslut om resultatdisposition

12.  Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13.  Besiut om arvoden édt styrelseledamter och revisorer fér ndstkommande verksamhetsér
14, Val av styrelseledamdter och suppleanter

15, Val av revisorer och revisorssuppleant

16.  Val av valberedning

L7. Av styrelsen till stimman héinskjutna frdgor samt av f6reningsmedlem anmélt drende
8. Avslutande

31§

Kallelse till foremingsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pé
stamman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
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genom postbefordran senast tva veckor fore foreningsstimma, dock tidigast sex veckor fore
stdmman.

32§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsré
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Rostréitt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot fSreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33 §

Medlem far utdva sin rstriitt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven
och daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller hogst ett ar frin utfdrdandet.
Ombud far {Oretriida hogst tva (2) medlemmar. Pa foreningsstdimma far medlem medfora hogst
ett bitrdde. Bitrddets uppgift dr att vara medlemmen behjdlplig. Bitriide har yttranderiitt.

Ombud och bitrdde far endast vara:

s annan medlem

s medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

e f{Orildrar

* syskon

« myndigt barn

e annan nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus

s god man
Om medlem har férvaltare foretrids medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem foretréds
av sin tormyndare.
Ar medlem en juridisk person far denne [Gretriidas av legal stillforetridare, mot uppvisande av
ett registreringsbevis som ir hgst tre manader gammalt.
Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att ndarvara eller pa annat
sitt folja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sidant beslut dr giltigt endast om det
beslutas av samiliga rosiberiittigade som dr ndrvarande vid féreningsstimman.
34§

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordfSranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet [Grrittas.

Om foreningsstimman ska ta stillning till ett forslag om dndring av stadgarna maste det
fullstiindiga forslaget hallas tillgiingligt hos foreningen {ran tidpunkten t6r kallelsen fram till
foreningsstimman, Om medlem uppgivit annan adress skall det fullstandiga forslaget i stillet
skickas till medlemmen.

For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.
358

Vid ordinarie fBreningsstiimma utses valberedning f8r tiden intill dess niista ordinarie
foreningsstéinmma héallits.

36§

Protokoll fran foreningsstdmman skall hallas tillgingligt f6r medlemmarna senast tre veckor
efter stdmman.

Meddelanden till medlemmarna
37§

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.
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Fonder
38§

Inom foreningen skall bildas fond {6r ytire underhall.

Til fonden skall arligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0.3 % av fastighetens
laxeringsviirde.

Om fGreningen har upprittat anderhdlisplan skall avsitining till fonden géras enligt planen.

Vinst

39§

Om (Breningsstdamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordeias
mellan medlemmarna i forhallande till [dgenheternas arsavgifter for det senaste
vikenskapsaret.

Uppldsning, likvidation m m
40§

Om fdreningen upploses skall beballna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande all
ldagenheternas insatser.

Ovrigt
41§

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsritislagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstifining.

Ovanstaende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstéimma 2004-05-27 och reviderats
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