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Valkommen till arsredovisningen for Brf Bovieran Salem

Styrelsen upprittar hirmed féljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsfareningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen dr dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrikningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intikter kommit ifrn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pé en géng, utan
fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsé inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje &r vilket vanligtvis beror p3 att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r det alltid
rikenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se freningens tiligangar, skulder och egna kapital. | en bostadsréattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade”} vinster efler
farluster. | en balansrikning ér alitid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

gr "balansen” i balansrékning.

Kassaflodesanalys

Kassaflddet ir bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga génger sager kassaflédesanalysen mer &@n
resultatrdkningen. Har kan man utlisa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall riicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebér. Fér
att du som I3ser drsredovisningen ska f mer information finns noter som &r mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur
stora de &r, vilken réinta de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélia Resultat- och Balansrékningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stémman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja mediemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Salems kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-04-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-08-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-06-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdrv  Kommun

Farhagen 1 2020 salem
Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten &r férsdkrad hos Lansforsdkringar Stockholm.

| forsédkringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vérdedret ar 2020

Féreningen har 54 bostadsritter om totait 4 278 kvm. Byggnadernas totalyta &r 4273 kvm.

Styrelsens sammansattning

Karin Brand Ordférande
Bert Dyrén* Elansvarig Brf
Bengt Erik Bengtsson  Styrelseledamot
Hans-Olov Bostrom Styrelseledamot
llse Forsberg Styrelseledamot
Nils Sparre Styrelseledamot
Ralph Svensson Styrelseledamot
Ulla Irene Larsson Styrelseledamot

*Bert Dyrén signerar arsredovisningen fér Ulla Irene Larsson.

Valberedning

Bertil Hoverby
Randolph Oquist
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Firmateckning

Féreningen tecknas av styrelsen tva i forening

Revisorer

Claes Waern Revisor

Sten Erik Gustav Garpenquist  Auktoriserad revisor
Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-04-29.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhélisplan som uppréttades 2020 och strécker sig fram till 2050. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Avtal med leverantdrer

El Vattenfall
REnhalining SRV

Stad Samhall

Teknisk support Systeminstallation
Tradgard inne Monarda HB

TV och Bredband Telia

Virme Sodertdrns Fjarrvérm
Ekonomisk férvaltning Nabo

Fastighets- och ansvarsforsdkring  L&nsforsdkringar

Mark-skdtsel och snérorjning Silveraxet AB
El skellefted Kraft
IMD Moveco

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Farhagen 1 pa adressen Forhagestigen 3 i Salems kommun. Pé fastigheten finns tre
byggnader (varav 1 miljhus och 1 cykelhus) med 54 |agenheter férdelat pé 15 ldgenheter om 2rok och 39 lagenheter om 3 rok,
dessutom finns en gastldgenhet, gemensamhetslokal med kék samt 58 parkeringsplatser. Byggnaderna &r uppférda 2020

Total bostadsarea 4 273 kvm, total tomtarea 18 054 kvm

Bostadsrittsforeningen dger en andel i intressefdreningen Bovieran Gemenskap har har genom den mgjlighet att utdva inflytande

pa Bovieran AB’s verksamhet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Omférhandling av samtliga 1an gjordes under hésten vilket resulterade i vésentligt lagre réntekostnader. Fran tidigare réntenivaer pd
4,77% respektive 4,85% till nuvarande 2,8%, 3,63 och 2,96%. Féreningen har darmed sankt sina rliga rantekostnader medca 1
miljon, vitket medftrde att avgiften kunde sénkas med 12%.

Installation av gemensam el {IMD) genomférdes under aret for att under nastkommande &r investera i solpaneler. IMD-
installationen finansierades med befintliga medel i kassan och kostade 190 000 kr. Investeringen av solceller berdknas kosta 1 070
000 kr och amorteras/skrivs av &ver 5 ar & 171 000 kr/ar. Projektet finansieras med befintliga medel som satts av till féreningens
yttre fond. Féreningen far framover en uppskattad besparing av elkostnader om 120 000 kr/ar.

5s
&
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Framtida kostnader enligt underhalisplanen ticks fér ndrvarande av foreningens framtida kalkylerade kassaflode.

Fordndringar i avtal

Nya avtal tecknade med Silveraxet AB avseende sktsel av mark och snéréjning samt med Skellefted Kraft avseende el
Ovriga uppgifter
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 84 st. Tillkommande medlemmar under dret var 0 och avgdende mediemmar
under &ret var 1. Vid rikenskapsarets slut fanns det 83 medlemmar i féreningen. Det har under éret skett 2 Gverlételser.

BRI ke



Brf Bovieran Salem
769621-4134

Flerarsoversikt

NYCKELTAL

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet (%)

Yttre fond
Taxeringsvirde

Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%}
Skuldsattning per kvm upplten bostadsratt, kr

Skuldsattning per kvm totalyta, kr
Sparande per kvm totalyta, kr
Elkostnad per kvm totalyta, kr
virmekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Energikostnad per kvm totalyta, kr
Genomsnittlig skuldranta (%)
Rantekanslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

2024 2023
5178 555 4028 408
-1997 704 -2261 265
72 72

611 405 490578
104 800 000 104 800 000
1155 883

95,0 93,6
12932 12 946
12932 12 946
114 69

59 42

141 131

46 37

246 209

4,40 2,90
11,20 14,67

Arsredovisning 2024

2022 2021
3309055 3148595
-1 966 020 -1706 783
72 72

581 156 290578
104 800 000 76 800 000
672 -

89,98 -

12 965 6 454

12 965 6 454
120 180

a1 -

124 ;

59 -

224 -

1,34 1,13

73,13 -

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhéll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el {totalt 139 740 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingdr darmed i
berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekinslighet (%) - rintebirande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behdver hojas for att bibehaila kassaflodet om den genomsnittliga skuldréntan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta* och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

* Bostadsyta &r i dr korrigerad mot taxeringsbeskedet.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet beror p& avskrivningar av fastighetens vérde . For ndrvarande kommer inga atgérder att vidtas.

Sitlor
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Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2024

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 134 380 000 - - 134 380 000
Upplatelseavgifter 14 400 000 - - 14 400 000
Fond, yttre underhall 490578 - 120 827 611405
Balanserat resultat -4 019 137 -2 261265 -120 827 -6 401 229
Arets resultat -2 261 265 2261265 -1997 704 -1997 704
Eget kapital 142 990 176 0 -1997 704 140992 473
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -6 401 229
Arets resultat -1997 704
Totalt -8 398 932
Styrelsen féresldr att medien disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhalt 220000
Balanseras i ny rékning -8 618 932
-8 398 932

Den ekonomiska stillningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflddesanalys med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Rorelseintdkter

Nettoomséattning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

{vriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningsﬁ!lgé@r

Summa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

4,5,6,7,8

FSRIQF pk

9
10

11

Arsredovisning 2024

il 2024 2023
5178555 4028 408
16 214 1
5194 769 4028 409
-2041 485 -1910 859
-191 265 -236 238
-93 674 75422

-2 482 896 -2478 132
-4.809 319 -4700 652
385 450 -672 242
47 363 14764
-2430 516 -1 603 787
-2383 154 -1589 022
-1997 704 -2261265
-1997 704 -2261265
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

TILLGANGAR B B ~ NoT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstiligdngar

Byggnad och mark 12 195 169 923 197 462 302
Pagdende projekt 8906 0
Summa materiella anléggningstillgangar 195 178 829 197 462 302
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 195 178 829 197 462 302
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17 190 16 430
Ovriga fordringar 13 87 817 34 686
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 119921 106 517
Summa kortfristiga fordringar 224928 157 633
Kassa och bank

Kassa och bank - fn b 1562 318 1600574~
Summa kassa och bank 1562318 1600574
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1787 246 1758 207
SUMMA TILLGANGAR 196 966 075 199 220 509
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

EGET _KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 148 780 000 148 780 000
Fond for yttre underhall 611 405 490578
Summa bundet eget kapital 149 391 405 149 270 578
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 401 229 -4 019 137
Arets resultat -1997 704 -2 261265
Summa ansamlad férlust -8 398932 -6 280 402
SUMMA EGET KAPITAL 140992 473 142 990 176
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 27 462 500 0
Summa langfristiga skulder 27 462 500 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 27 796 250 55 317 500
Leverantdrsskulder 159 659 328 067
Ovriga kortfristiga skulder 34174 29 429
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter B 16 521019 - 555 337
Summa kortfristiga skulder 28 511 102 56 230 333
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 196 966 075 199 220 509
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Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd rdnta

Kassafléde fran lépande verksamheten fére fordndringar av rérelsekapital

Férindring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassafldde fran den l5pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anléggningsﬁllgéng_ar
Kassaﬂﬁde-frén investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassafldde fran finansieringsverksamhet
ARETS KASSAFLODE
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

SysF &

2024

385 450

2482 896

2 868 346
47 363

-2 430516
485 192

-67 295
-197 981

219916

-199 423

-199 423

58750

-58 750

-38 257

1600574

1562 318

Arsredovisning 2024

2023

-672 242

2478132

1805890
14 764

-1 606 878
213776

-9129
326772
531419

-82 500
-82 500

448919

1151655

1600574
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bovieran Salem har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2012:1
(K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjéirt over den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig p& beddmd ekonomisk livsidngd av tillgdngen.

Fdljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,83-4%
Fastighetsférbattringar 10 %

Markvirdet ar inte férema3l for avskrivning. Bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anliggningstiligdngar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre vérde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forsltag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker éverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Féreningen ir befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton 8ren. Detta utgér frén fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid p3 ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 4 641048 3574 758
Hyresintédkter, p-platser 193 800 211676
Kabel-TV/Bredband 154 872 154 872
El 139 836 41 801
Ovriga intékter 48 999 45 301
Summa 5 178 555 o 4028 408
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -2 1
Ovriga intdkter 16 216 0
Summa 16 214 1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 1224 160
Besiktning och service 48 106 126 366
Stadning 127 811 115 146
Tradgérdsarbete 114 386 0
Qvrigt 145 750 178 756
Sndskottning - 34 000 33719
Summa 471 277 o 454 147
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 2871 0
Soprum/miljoanldggning 4458 0
Dérrar och |3s/porttele 8602 0
VA 32433 0
Viarme 4281 0
Ventilation 5988 26 966
El 7193 31288
Hissar 14 386 2123
Grasklipp 59 700 49 439
Ssumma N 139912 109816
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Arsredovisning 2024

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Gérd/markytor 0 79173
Summa o 0 79173
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 251881 178 156
Uppvarmning 602 396 558 857
Vatten 198 671 156 192
Sophamtning 107 592 107 373
Summa : o . 1160 540 1000578
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Ovrigt 29 874 22143
Fastighetsforsdkringar 55 444 56 895
Kabel-Tv 160 311 160 534
Bredband 24127 27574
Summa - 269 756 267 146
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 96 522 115 362
F&rbrukningsmaterial 1319 23 909
Juridiska kostnader 969 10 447
Revisionsarvoden 30031 31500
Ekonomisk férvaltning 62 424 55 020
Summa o B - 191 265 o 236 238
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 85 000 65 700
Sociala avgifter 8674 9722
Summa - : 93 674 754—22

[ & I Sy5F_QFple-HkZxcdmFT1x
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2431399 1602904
Ovriga rintekostnader -883 883
Summa 2430516 1603 787
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 204 895 200 204 895 200
Arets inkép B 190517 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 205 085 717 204 895 200
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 432 898 -4 954 766
Arets avskrivning -2 482 896 -2478 132
Utgdende ackumulerad avskrivning -9915 794 -7 432 898
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 195 169 923 197 462 302
! utgdende restvirde ingdr mark med 18 700 000 18 700 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 88 000 000 88 000 000
Taxeringsvarde mark 16 800 000 16 8_00 000
Summa 104 800 000 104 800 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 35386 34 686
Redovisningskonto moms 52431 0
Summa 87 817 34 686
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda_kostnader och upplupna intdkter - 27 418 23978
Forsdkringspremier 44 412 40 639
Kabel-TV 26 714 26712
Bredband 4764 1043
Forvaltning 16613 14 145
Summa - : 119921 106517
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 20261109 2,80 % 27 562 500 27 587 500
SBAB 2025-11-14 3,63% 13 846 250 27 730 000
SBAB 2025-11-14 2,96 % 13 850 000

Summa 55 258 750 55317500
Varav kortfristig del 27 796 250 55317 500

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 54 533 750 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [dnen som har sluthetalningsdag inom ett &r redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planéras att ske under nésta rdkenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
El

Uppvarmning

Bredband

Férutbetalda avgifter/hyror
Beraknat revisionsarvode

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER

) 2024-12-31 2023-12-31

1375 0

40817 20500

74263 83977

287 0

376 277 422 860

28 000 28 000

- 521019 555337

o 20241231 20231231
- 56 000 000 56 000 000

Fastighetsinteckning

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMH_ETSARET

Under 2025 planeras att investera i solpaneler.

| G,” Sy5f QFpke-BiZxcdmFT1x
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2024

Karin Brand Bert Dyrén
Ordférande Elansvarig Brf
Bengt Erik Bengtsson Hans-Olov Bostrdom
Styrelseledamot Styrelseledamot
llse Forsberg Nils Sparre
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ralph Svensson
Styrelseledamot

VAr revisionsberéttelse har lamnats - -

Claes Waern Sten Erik Gustav Garpenquist
Revisor Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Bovieran Salem
Org.nr. 769621-4134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bovieran Salem for ar 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflde for ret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ér forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstdimman faststller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pi oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, niir sa ir tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka f6rmagan
att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera fSreningen, upphora med verksamheten eller inte
har nigot realistiskt alternativ till att géra ngot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig
sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)



« identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hansyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den viésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

« utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av fSreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi #ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bovieran Salem for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma freningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation r utformad sé att bokfringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

« pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras
pé den auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sédana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle
ha siirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Sédertilje den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Sten Garpenquist
Auktoriserad revisor

Claes-Bertil Waern
Fortroendevald revisor
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