AN

BESIKTNKI'ﬁGAH AB

OVERLATELSEBESIKTNING

EKBACKEN 5
UTTRINGE GARDSVAG 35, 144 63 RONNINGE

Denna besiktning ar utford pa uppdrag av sdljaren. Observera att du som képare har en egen langtgdende
undersokningsplikt. For att uppfylla en del av din undersékningsplikt och for att juridiskt 6verta detta
besiktningsutlatande kravs att du kontaktar besiktningsmannen for utférande av en kdpargenomgang. |
annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot en kdpare. Observera att en
kopargenomgang skall utforas senast 6 manader fran det att saljaren |atit besiktiga sin fastighet, en
genomgang kan inte utforas efter tilltradet till fastigheten.
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KA Besiktningar AB
Lillhagsvagen 24
124 71 Bandhagen

Uttringe gardsvag 35, 144 63 Ronninge

Stina Boutz-Laneborg & Jens Laneborg

Samma som dgare.

Samma som ovan.
0702-183370

jenslaneborg@hotmail.com

KA Besiktningar AB
Agneta Alm
076-2138375

Yaya.besiktningar@gmail.com

2025-09-09

Séljaren samt undertecknad.

Vaxlande molnighet ca + 18 grader C.
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SARSKILDA FORUTSATTNINGAR VID BESIKTNINGEN

2024-09-09 6verlamnades en uppdragsbekraftelse till bestéllaren. En genomgang av uppdragsbekraftelsen samt
dess villkor gjordes innan 6verlatelsebesiktning paborjades.

Fuktmatningar och/eller fysiska ingrepp (t ex upptagande av inspektionshal eller liknande) ingar inte i uppdraget.
Fuktmatningar och/eller konstruktionsingrepp (t ex Fukt- och konstruktionskontroll) kan dock bestéllas som en
tillaggstjanst till besiktningen.

Installationer sa som t ex el/elinstallationer, VA, uppvarmningssystem, mekanisk ventilation, eldstdder och
rokkanaler etc. Miljéinventering och t ex kontroll av t ex asbest, radon mm omfattas heller inte av uppdraget.

Vid besiktningstillfallet var byggnaden fullt méblerad. Besiktning har darfér skett av de delar som varit normalt
atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller mébler. Fér utrymmen, ytor eller andra delar som bedéms vara
mer belamrade/moblerade dn vad som far anses “normalt” noterats i utldtandet som helt eller delvis inte atkomliga.
For dessa delar har besiktningsmannen inget ansvar. | en képarens undersokningsplikt ingar dock dessa utrymmen,
ytor. Delar som helt saknar dtkomlighet antecknas i utlatandet som ej dtkomliga, for dessa har besiktningsmannen
inget ansvar.

Notering “Inget sérskilt att notera” alternativt --- innebir att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt skick med
hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssitt.

| detta utlatande har avsikten varit att redovisa samtliga férhallanden som framkommit vid besiktningen och da
dven samtliga muntliga uppgifter av nagon betydelse som lamnats av dgaren vid besiktningen. Om
uppdragsgivaren upplever att nagon muntlig uppgift av betydelse skulle ha utelamnats eller blivit felaktigt
atergiven, enligt uppdragsgivarens uppfattning, skall uppdragsgivaren snarast dock senast inom sju dagar
meddela besiktningsmannen vad som enligt uppdragsgivarens uppfattning skall ndras i utlatandet.

Lamnas inte nagot sadant meddelande inom ovan angiven tid kan besiktningsmannen inte géras ansvarig for
eventuella brister i utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas. | de fall besiktningsutlatandet inte kommit
uppdragsgivaren tillhanda inom 7 dagar ska uppdragsgivaren ta kontakt med besiktningsforetaget.
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HANDLINGAR OCH SALJARENS UPPLYSNINGAR

4

Nedan noteras och granskas de handlingar samt upplysningar som uppdragsgivaren 6verlamnat innan paborjad
Overlatelsebesiktning. Notera att besiktningsmannen inte ar ansvarig for handlingarnas och informationens

riktighet.

TILLHANDAHALLNA
HANDLINGAR:

FORVARVSAR:

SALJARENS MUNTLIGA
UPPLYSNINGAR &
INFORMATION OM FEL |
FASTIGHET:

UPPDRAGETS
OMFATTNING:

KA Besiktningar AB
Lillhagsvagen 24
124 71 Bandhagen

Org nr: 559134-7694

-Bygglovshandlingar (plan- och fasadritningar) fran 2005, avseende
ombyggnad av garaget.

-Inga andra byggtekniska handlingar fanns tillganglig av vid
besiktningstillfallet.

2007

-Inga rorelser/sattningar i form av storre sprickor eller lutningar i
byggnaden har noterats som tyder pa sattningar i mark.

-Inga barande vaggar har tagits bort i byggnaden som haft barande
funktion utfért under innehavet men vagg mellan kék och
matrum/vardagsrum har 6ppnats upp som troligen har barande
funktion, troligen forstarkt men okédnt hur. Utfért under fd dgares
innehav.

-Inga avvikande lukter, typ mogellukt eller liknande, har noterats i
byggnaden. Inga pdpekanden om siddana lukter fran andra har
heller framkommit.

-Inga kanda taklackage har noterats foruto 2012 da det uppstod ett
lsckage i grovéntren. Atgardades 2013 genom att hela taket pa
tidigare latlutande tak lades om. Inga problem sedan dess.

-Inga fuktflackar har noterats pa invandiga vaggar, golv eller tak.
Det finns dock enstaka flackar pa parkettgolvet av kosmetisk
karaktar.

-Inga vattenskador eller brandskador har férekommit i byggnaden.
-Inga skador eller andra fel/brister férekommer i hangrannor eller
stuprér. Hangrannan pa framsidan pa fd garage/grovéntren utbytt i
samband med takomlaggningen.

-Det har inte noterats bristande fall mot golvbrunnen pa
entrévaningen. Golvbrunnen i vatrummet pa 6v nyttjas ej for
vattenbegjutning pga nedslag pa golvbrunnen.

-Inga s.k punkteringar pa isolerglas har noterats, inga andra fel pa
fonster har noterats.

-El, VA och uppvarmningen fungerar utan problem. Elpannan ar
dock dldre fran 70-talet (el/olja).

-Inga andra fel eller brister forekommer sa vitt man kanner till.

Uppdraget omfattar besiktning av huvudbyggnaden och ev
vidbyggd byggnad (t ex carport, férrad, uterum etc). Ovriga
fristdaende byggnader, murar, staket, skarmvaggar etc ingar inte i
besiktningen.
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OKULAR BESIKTNING

FASTIGHETEN
BYGGNADSTYP: 1,5 plans hus.
BYGGAR: 1969/1970.
OM/TILLBYGGNADS AR: Fd garage ombyggt/inrett 2005. Oisolerad bod ombyggd 2017.

ENKEL BYGGNADSBESKRIVNING

UTVANDIGT:
MARK: Lera enligt egen bedémning.
GRUNDLAGGNING: Krypgrund med trabjélklag. Soptionsavfuktare finns installerad.
Alder: 2007/2008 enligt séljaren. Fd garage (sovrum) och
pannrum/tvattstuga med betongplatta pa mark, delvis troligen
uppbyggda isolerade golv, troligen s.k flytande golv.
GRUNDMURAR: Betonbalklar pa plint.
UTVANDIGT FUKTSKYDD: Utvandigt fuktskydd pa grundmurar finns enligt séljaren finns enligt
siljaren. Alder: ca ar 2005 enligt siljaren.
FASADER: Kalksandsten och trépanel. Trapanelen utbytt pa sédra sidan 2012.
Norra sidan byggaret. Malat senast 2012.
FONSTER & DORRAR: 3-glas isolerglas, 2-glas isolerglas med enkel utv fonster | fd garage.
Alder: Okdnt men fore 2007, fonster | nedre sovrummen (2 st) fran
2023 enligt séljaren.
YTTERTAK: Sadeltaket pa underlagstak av boardskivor. Alder: 1993 enl.séljaren
STUPROR & HANGRANNOR: Dagvatten via markrér till kommunalt nit. Stuprér/hangrannor plat
ALTAN & VIDBYGGD BOD: Altan: Trakonstruktion. Bod: Oisolerad. Trakonstruktion pa plint.
INVANDIGT:
STOMME: Trastomme.
BJALKLAG: Trabjalklag.
VIND: Vind med isolering av mineralull (tillaggsisolerat), delvis parallelltak.
Laglutande tak, “vind” finns inte.
VENTILATION:
VENTILATION: Mekanisk ventilation, FTX system. (Till- och franluftssystem med
atervinning).
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NOTERINGAR

UTVANDIGT

NOTERINGAR

Mark:

Grundlaggning:

Grundmurar:

Utvandigt fuktskydd:

6.
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-Inga stoérre sprickor eller lutningar noterades som tyder pa
allvarliga rorelser i mark har skett eller sker.

Betongplatta pa mark (fd garage):

-En finare spricka noterades i klinkergovet vid groventrén.

Las under rubriken Tillaggstjanst.

Krypgrund (Sorptionsavfuktare finns installerad):

Pga trang/lag lucka in till grunden har grunden enbart besiktigas
fran luckan, dvs delvis ej synliga delar.

Information om installation av en sorptionavfuktare:

Installation av sorptionsavfuktare innebdr att luftfuktigheten
regleras sa att denna ligger under kritiska grdnsvdrden (mestadels)
sa att mikrobiell tillvéxt inte ska kunna véxa till eller vixa.
Sorptionsavfuktaren skapar samtidigt ett undertryck vilket
minskar/hindrar att ev “dalig lukt” frdn krypgrundsluften sprids till
inomhusluften. Installation av en sorptionsavfuktare ér en vanlig
dtgdrd ddr krypgrunden varit utsatt fér hég fuktighet, férekomst av
mikrobiell tillvixt (mégel), férekomst av “ddlig” lukt fran sGdana
skador, "lukt” i mark och/ellerr fran impregnerat virke.
-Undersidan/blindbotten isolerat/kondensisolerat med typ styrolit
eller liknande, dock oklart om isoleringen ar monterad ovan
befintliga blindbottenskivor (ursprungligen eternit i dessa
byggnader).

-Inga vattensamlinger eller signaler som tyder pa vattenintrdangning
noterades pa synliga delar.

-Impregnerat virke (barlinor ev syllar) forekommer.

Foton tagna in i grunden:

Utvindig sockel/balkar delvis e]j synliga delar pga altan.

Utvandigt fuktskydd under mark, dvs ej synligt. Troligen mer av typ
rasskydd enligt stickprov. Draneringsledning finns nedlagd enligt
sdljaren. Lokalt (nedstigningsfacket till grunden) noterades att
draneringsroret ligger hogt (Draneringsslang/ror bor ligga under
grundlaggning, langre ner).

yaya.besiktningar@gmail.com

Innehar F-skattsedel Tfn-076-2138375

Version 2023-01



mailto:yaya.besiktningar@gmail.com

AN

BESIKTNKI'ﬁGAH AB

Fasader: Trapanelen (gavlen) mot baksidan i behov av normalt underhall
(malning).
-Begynnande sprickor och slitage i nederdel av trapanelen pa
gavelspetsen mot framsidan, en storre spricka (troligen orsakat av
spik), dvs punktvis far byte av nagra enstaka brador kalkyleras inom
en snar framtid. | 6vrigt normalt underhall.

-En finare spricka noterades i kalksandstenen under sma fonster i
vardagsrummet men bedéms inte paverka byggnadens goda
bestand.

Fonster och dorrar: -Inga fuktflackar eller rinnméarken noterades pa insida
fonstersmygar vid takfonster.
-Uppvik pa fonsterbleck saknas pa sovrumsfénster pa gavel mot
baksidan och pa sma fonster mot baksidan i fd garage.
-Delvis foreligger normalt underhall (sma fonster i fd garage).
-Troskelbleck saknas, avser framférallt groventrén (bada).
-Ett dorrblad till “stora” sovrummet tar i golv/parkett.

Yttertak: Sadeltaket:
Pga att det saknas takstege &r yttertaket enbart kontrollerat fran
mark och fran laglutande tak (pannrum, fd garage), det finns darfor
begransningar i vad man kan se och kontrollera.
-Yttertaksbeldggningen ar drygt 30 ar, dvs borjar ndrma sig sin
férvantade tekniska livslangd, las i bilaga Il.

-Betongpannorna har “sandat” av, alderssymptom.

-Fargslapp pa platar och begynnande rost noterades pa plathuvar.

-Nagon enstaka panna vid ranndal ovan entrétaket sprucket/trasig.
Laglutandet tak (fd garage och tvattstuga/pannrum):

-Lokalt férekommer mossa pa taket (mot byggnaderna), mossa kan
férkorta livsldngden. Foton tagna ovan taket:
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Stuprér/hangrannor:

Altan:

Oisolerad vidbyggd bod:

8.
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-Dagvattenledningar av aldre gjutjarn, rost noterades. Avseende
forvantade tekniska livslangder las i bilaga Il

Trad vaxer upp ovan taket, grenar och tradavfall pa taket innebar
okad risk for skador pa taket.

(Komplettering med hangrdanna och stupror kan rekommenderas).
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INVANDIGT

NOTERINGAR

Allmant Sma skador som férekommer pa ytskikt och inredning orsakade av
aldersskal eller normalt slitage noteras inte sarskilt har.

STOMME, BJALKLAG

Stomme:

Bjalklag: -Lokala golvknarr forekommer men &r vanligt och normalt |
liknande byggnader. Las under saljarens muntliga upplysningar.
-Lokala mindre lutningar och svikt noterades, iakttaget framforallt
ovan trappan.

VATRUMMEN, TOALETTER, TVATTSTUGA:

Allmén information om Vatutrymmen Vatrum utférda med kakel och klinkers innebar att det inte
Vatrum utférda av keramiska gar att se eller kontrollera bakomliggande tatskikt och fastmassa tillrackligt
material, dvs kakel och bra for att kunna gora en korrekt bedomning av utférandet. Saledes kan
klinkers: man inte kontrollera och/eller bedéma utférandet och funktion. Det gar

heller inte att gora fuktindikering i kaklade utrymmen eftersom
kakel/klinker bestar av lera som fuktas upp efter duschning. Efter
vattenbegjutning kan det ta fran ca 4 veckor och upp till 6 manader for en
vattenbegjuten kakelplatta ska torka ut. Vid en framtida renovering kan ett
s.k kvalitetsdokument intyga att den som utfért vatrummet ar behorig och
att renoveringen ar utfort enligt da gallande branschregler. Om det saknas
kan det innebdara att forsakringsbolaget lamnar ett begransat eller inget

skydd.
Vatrum, entrévaningen: -Yt/tatskikt bedoms vara s.k alders- och forsakringsmassigt
Kakel och klinkers/mosaik. avskrivna.
Utfort: 2004 enligt séljaren. -Rérgenomforingar via golv férekommer, ej | duschzonen.

-Smarre del av brunnsduken synlig under klamring.

-Vid kort spolningskontroll | duschzonen noterades lokalt nagot
trog avrinning (relativt platt golv) mot golvbrunnen (obs
duschdorrar/sarg tatad mot golv, dvs inget vatten rinner darfor ut

pa golvet).
Vatrum, évre vaningen: -Yt/tatskikt bedéms vara s.k alders- och forsakringsmassigt
Kakel och klinkers. avskrivna. (Utrymmet nyttjas inte som vatrum, dvs ingen
Utfort: 1997 enligt séljaren. vattenbegjutning pa vaggar och golv sker enligt séljaren).

-Aldre gjutjdrnsbrunn, rost noterades.
-Uppstickande stos ovan golvniva for handfatet och bidéns avlopp
finns inte, dvs skarven ligger | eller under golvniva.

Tvattstuga & Pannrum: Pga maskiner och férvaring var kontroll av vdaggar och golv delvis
Betonggolv. inte atkomliga.
-Aldre gjutjdrnsbrunn, rost noterades.
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KOK:

Kok:

VIND & VENTILATION

Vind:

Ventilation:
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(Obs droppskydd under kyl avslutas en bit in under kylskapet vilket
kan férsvara upptackten av ett dropplackage).

Nockvind dtkomlig via invandig lucka, pga lag h6jd mellan
isolering/bjalklag och takstolar har kontrollen enbart utférts fran
luckan, dvs mestadels ej synliga delar. Sidovindar atkomliga via
invandiga luckar, pga forvaring och FTX aggregatet ar kontrollen
enbart utfort fran luckorna, dvs delvis ej synliga delar.

-Nagra enstaka fuktflackar noterades pa undertaket I sidovindar.
(Enstaka fuktflackar pa dessa typer av undertak &r dock vanligt och
normalt, upprepade fuktgenomslag pa samma plats bor dock inte
ske).

-Lokala missfargningar/mogelpavaxter noterades pa undertaket pa
nockvinden. Enligt séljaren har flackarna/missfargningarna funnits
sedan inflyttningen, inga forandringar har noterats (obs att den
mekaniska ventilation (FTX systemet) installerades 2008,
tillaggsisoleringen utfort tidigare enligt saljaren. Ett ratt installerat
och dimensionerat mekaniskt ventilationssystem minskar normalt
risken for periodvis kondens och mikrobiell tillvdxt). Hall under
uppsikt for forandring. Foton tagna in pa nockvinden:

Mekanisk ventilation, FTX system ingar inte | besiktningen.
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TILLAGGSTJANST: FUKTMATNING | INSPEKTIONSHAL | SOVRUM FD GARAGE.

Ett befintligt inspektionshal fanns upptaget | nederdel av vdagg mot grannen (mot grannens uterum) | sovrum (fd

garage) noterades.

Konstruktion: Gipsskiva, plastfolie, mineralullsisolering.

Vid fuktmatning | ovansidan av liggande syll/regel uppmattes ingen férhojd fuktkvot (ca 11,5% fuktkvot). Ingen
avvikande lukt, typ mogellukt, kunde férnimmas | inspektionshalet.
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RISKANALYS

Mark:

Undergrund av lera kan innebdra risk for sattningar/rérelser i byggnaden. Faktorer som kan paverka byggnader uppférda pa

lermarker ar bl.a. variationer i nederbord, grundvattennivaer, tung trafik etc.

Betongplatta pa mark (Fd garage, pannrum/tvittstuga):

Betongplattor pa mark (fran denna period) utan underliggande isolering eller isolering av dldre typer (t ex leca, markskiva
eller liknande) far normalt ett "hégt” fuktinnehall till foljd av naturlig markfukt vilket kan innebara risk for fuktrelaterade
skador typ mégel och rotskador i ev ovanliggande fuktkansliga material (t ex trasyllar, uppbyggda isolerade
golvkonstruktioner) om dessa inte pa ett varaktigt och korrekt satt fuktskyddats mot ev fukt i betongplattan. Betongplattor
troligen med s.k flytande golvkonstruktioner, troligen av cellplast eller liknande, saknar organiska material vilket minskar
risken. Exakt konstruktionsutférande ej faststallt.

Krypgrund:

En krypgrund/torpargrund betraktas allmant som en riskkonstruktion med avseende pa fuktrelaterade skador pga att
fuktmassiga férutsattningar periodvis kan finnas, vanligen orsakade av vattenintrangning/markfukt och/eller periodvis
kondens. Detta kan leda till fuktskador som t ex mogel- och rétskador i bjilklagen. Aven marken, luften och/eller ev
fuktskadat organiskt material eller impregnerat virke kan avge ”dalig lukt” som kan sprida sig till inomhusluften. (Installation
av sorptionsavfuktare minskar risken enligt ovan).

Yttertak & Takfonster:

Laglutande tak innebar 6kad risk for inlackage vanligen via skarvar och genomforingar med risk for fuktskador |
underliggande konstruktioner pga att vatten/sné kan bli staende eller pga trég avrinning. Takfénster innebar dkad risk
innebar dkad risk for inlackge och/eller periodvis kondens vilket kan 6ka risken for fuktskador sa som t ex mogel/réta |
anslutande konstruktioner.

Vatrummen:
Yt/tatskikten | vatrummen beddms vara s.k alders- och forsakringsmdassigt avskrivna vilket kan leda till fuktskador till fojd av

aldersslitage. De iakttagelser som noterades | vdtrummen kan innebéra ékad risk enligt ovan. Aldre gjutjarnsbrunnar
(vatrum 6v samt tvattstugan) kan innebara risk for skador med risk for fuktskador som féljd.

FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och besiktningsmannen kan dock
komma Gverens om att besiktningsmannen dven skall utféra den fortsatta tekniska utredningen och férutsatter
fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Stockholm 2025-09-09 KA Besiktningar AB Agneta Alm
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BILAGA |

Allménna villkor for 6verlatelsebesiktningsuppdraget

Overlatelsebesiktning for SALIARE

VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING 2020.1

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses saljaren av fastigheten eller den som pa séljarens uppdrag bestéller
Overlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen och som undertecknat uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar dven det besiktningsféretag som mottagit uppdraget att utfora
Overlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som en tankt kopare med fog kan forutsatta att fastigheten skall ha
vid tidpunkten for kopet om képet genomfordes vid tidpunkten for 6verlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en &verlatelsebesiktning for siljare dr att i samband med en fastighetséverl3telse samla och redovisa
information om fastighetens fysiska skick.

Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk undersékning som utfors av en sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.
Resultatet redovisas i ett protokoll bendmnt besiktningsutlatande som &r avsett att anvandas vid
fastighetsforsaljningen som en byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan dven ha betydelse vid férhandling om de villkor som ska gélla for fastighetsképet och det kan
ocksa utgora underlag till en dolda-felférsakring.

Genomférandet

Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versander eller 6verlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse till
uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av uppdragsbekraftelsen och dessa villkor framgar 6verlatelsebesiktningens
omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen och villkoren for uppdraget med uppdragsgivaren innan
overlatelsebesiktningen pabdrjas.

Overlatelsebesiktningen bestar av 4 delar:

tillhandahallna handlingar samt information fran saljaren,
okular besiktning,

riskanalys om sadan ar pakallad samt

eventuell rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

AN

Resultatet av dverlatelsebesiktningen sammanstalls i ett besiktningsutlatande.

Handlingar och upplysningar

Infor overlatelsebesiktningen eller i samband med Gverlatelsebesiktningens pabdrjande tar besiktningsmannen del av
de handlingar och 6vriga upplysningar som dverlamnats. De handlingar och upplysningar som besiktningsmannen
lagger till grund for dverlatelsebesiktningen antecknas i besiktningsutlatandet.

Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en omsorgsfull okulidr besiktning av fastigheten, dvs. vad som kan
upptadckas med blotta 6gat. Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen giller férhallandena vid besiktningstillfillet.

Vid den okuldra besiktningen undersoker besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgangliga utrymmen samt
fasader, tak och mark i den man marken &r av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgdngliga utrymmen menas alla
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sadana utrymmen som kan undersokas via 6ppningar, dorrar, inspektionsluckor och liknande samt alla utrymmen som i
Ovrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar 6verlatelsebesiktningen byggnadsteknisk okular besiktning av fastighetens
huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus sasom garage, carport eller férrad samt den markyta i anslutning till byggnad
som har teknisk betydelse fér de besiktade byggnaderna. Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer 6verens om att besiktningen skall ha annan omfattning &n vad som
nu sagts, skall detta skrivas in i uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer sdsom el, virme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk
ventilation, rokgangar eller eldstader.

Besiktningen omfattar inte energideklaration, miljéinventering, undersokningar som kraver ingrepp i byggnaden,
provtryckning, radonmatning, fuktmétning eller annan matning

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte att lamna atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utékas eller inskrinkas efter sirskild &verenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan éverenskommelse ska i forekommande fall framga av
uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt avtal om tilliggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller en yta som
omfattas av Gverlatelsebesiktningen skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns pataglig risk for att fastigheten har andra vasentliga fel an de som
framkommit vid den okuléra besiktningen redovisar besiktningsmannen férhallandet i en riskanalys i
besiktningsutldtandet.

Till grund for en sadan riskanalys ldgger besiktningsmannen bland annat fastighetens konstruktion, alder och skick,
iakttagelser som gjorts vid den okuldra besiktningen, den information som lamnats genom handlingar och upplysningar
samt beskaffenheten hos jamforbara fastigheter och omstandigheterna vid 6verlatelsebesiktningen. I riskanalysen ges
dven en motivering till bedémningen.

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk utredning avseende ett férhallande som inte kunnat klarldggas vid den
okuldra besiktningen. Sadan utredning kan dven foreslas for missténkta fel i en del av fastigheten som i och for sig inte
ingar i Overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en pataglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, sa foreslar inte
besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjalv se till att den patalade risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och besiktningsmannen kan dock
komma Gverens om att besiktningsmannen dven skall utféra den fortsatta tekniska utredningen, férutsatt att detta
medges av fastighetens dgare. Se vidare om sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktningsutlatande 6ver Gverlatelsebesiktningen. | besiktningsutlatandet redovisas
de fel som upptéackts vid den okuldra besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &r en foljd av att 6verlatelsebesiktningen utférts med sadan omsorg som ar pakallad
med hansyn till fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos jamforliga fastigheter och omstandigheterna vid
overlatelsebesiktningen. Vid overlatelsebesiktningen har saledes bland annat byggnadernas alder och konstruktion
betydelse. En dldre byggnad har normalt fler fel &n en nyare byggnad och en dldre byggnad uppfyller inte alltid
moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har ndgon betydelse for bedomningen av fastighetens skick.
Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan dven innehalla riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

14.
KA Besiktningar AB Org nr: 559134-7694 yava.besiktningar@gmail.com
Lillhagsvagen 24 Innehar F-skattsedel Tfn-076-2138375

124 71 Bandhagen
Version 2023-01



mailto:yaya.besiktningar@gmail.com

AR

oaf

T—— o

BESIKTNINGAR AB

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild 6verenskommelse med besiktningsmannen traffa avtal om tilldggsuppdrag i
anslutning till 6verlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag forutsatter ett godkannande av fastighetens agare.

Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga undersékningen till att omfatta delar som inte ingar i
oOverlatelsebesiktningen eller att underséka om- standighet som inte kunnat klarldggas vid 6verlatelse- besiktningen.
Ett tillaggsuppdrag ar inte en del av 6verlatelsebesiktningen, men kan utféras i samband med denna.

Omfattningen av 6verenskomna tillaggsuppdrag ska anges i uppdragsbekraftelsen till dverlatelsebesiktningen eller i en
separat uppdragsbekriftelse och resultatet av ett sadant tillaggsuppdrag kan redovisas i ett sarskilt utlatande eller som
ett tillagg i detta besiktningsutlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen géller villkoren for
Overlatelsebesiktningen dven for tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar
Besiktningsmannen ar endast ansvarig for uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an uppdragsgivare ager
saledes inte ratt till skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen &r inte skyldig att kontrollera riktigheten av de handlingar och upplysningar om fastigheten som
han mottar i samband med Gverlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen &r skyldig att ersatta den skada som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom
vardsloshet eller forsummelse vid utférandet av 6verlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar ar dock
begransat enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar begransad till det lagsta av féljande belopp

1. Skillnaden mellan fastighetens vérde vid 6verlatelsetillfallet med respektive utan fel i besiktningsutlatandet.

2. Den ersattning som uppdragsgivaren i férekommande fall utgett och varit skyldig att utge till annan till foljd
av fel i besiktningsutldtandet

3. 15 prisbasbelopp enligt lagen allman forsakring vid den tidpunkt da avtal om Gverlatelsebesiktning traffades.

Skadan vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,6 prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.
Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i anslutning till 6verlatelsebesiktningen skall begransningen i
besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa grund av fel i tilldggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet saknas nagon uppgift eller papekande som besiktningsmannen
lamnat muntligen ersétts endast om uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av besiktningsutlatandet begart
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig konsultansvarsforsakring med sarskilda villkor om
overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsutlatandet skickats. For uppdragsgivaren fér en "Genomgang av
protokoll" géller att uppdraget ar avslutat samma datum som datumet pa besiktningsutlatandet.

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av sadant fel skall reklameras respektive framstallas inom skalig
tid fran det att felet markts eller borde ha markts respektive fran det att skada upptéackts.

Besiktningsmannen ansvarar dock inte i nagot fall for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i och med att
besiktningsmannen 6versant besiktningsutlatandet till uppdragsgivaren.

Uppdragsgivarens ansvar for att tillhandahalla de handlingar rérande fastigheten som besiktningsmannen behéver och
dven i 6vrigt lamna for overlatelsebesiktningen nédvandiga upplysningar om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor ar tillgéngliga for besiktning. Det innebar att de skall vara
lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege skall finnas tillganglig.
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Uppdragsgivaren ska noggrant lasa besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan drojsmal darefter meddela
besiktningsmannen om besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet eller saknar nagot.

For genomforandet av uppdraget forutsatts att sdkra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak finns pa
byggnaden. Besiktningsmannen ar inte skyldig att genomféra besiktningsatgard som innebar att han utséatter sig for
fara. Besiktnings- mannen avgor i varje enskilt fall vad som ar en sdker uppstigningsanordning eller fara vid utférandet
av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa betydelse mellan saljaren och koparen av fastigheten.

Genom en overlatelsebesiktning for saljare och 6verlamnandet av besiktningsutlatandet till koparen klargérs
ansvarsfordelningen mellan séljare och kdpare for de fel som redovisas i besiktningsutldtandet. De redovisade felen
kan till exempel inte anses utgora dolda fel i fastigheten. De fel som antecknats, liksom de risker som antecknats i
riskanalysen och som senare infrias, kan en képare normalt inte géra géllande sasom dolda fel mot séljaren efter
fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen av fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte kbparens
undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med en 6verlatelsebesiktning for séljare ar saledes inte att utgéra en del
av fullgérandet av kdparens undersdkningsplikt.

Overliamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen innebér inte heller att siljaren utfaster eller garanterar att
fastigheten har de egenskaper eller det skick som framgar av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller garanti
skall foreligga krévs att sdljaren ger sarskilt uttryck for det. T ex genom att det anges i kopekontraktet.
Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena vid tidpunkten for Gverlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren maste vara
observant pa att férhallandena kan dndras eller forsamras under den tid som forflyter mellan besiktning och
fastighetskop.

Aganderitt och nyttjanderitt till besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast anvanda
besiktningsutldtandet i enlighet med det avtalade &ndamalet.

Uppdragsgivaren ager inte 6verlata besiktningsutldtandet eller nyttjanderatt till besiktningsutldtandet utan
besiktningsmannens uttryckliga medgivande.

Om overlatelse av utlatandet skall ske har besiktningsmannen ratt att vid sammantraffande eller pa annat lampligt satt
mot ersattning redovisa besiktningsutldtandet for forvarvaren.

Sker 6verlatelse utan medgivande fran besiktningsmannen kan innehallet i besiktningsutlatandet inte goras géllande
mot besiktningsmannen. Samma sak galler om uppdragsgivaren utan medgivande anvander besiktningsutlatandet for
annat an det avtalade dndamalet.

| inget fall har férvarvare av besiktningsutlatandet battre ratt an uppdragsgivaren.

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning fér 6verlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i uppdragsbekraftelsen.
Har ej annat angetts i uppdragsbekraftelsen skall betalning erlaggas inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte beror pa besiktningsmannen eller nagot forhallande pa dennes sida,
far besiktningsmannen valja mellan att krdva att uppdragsgivaren betalar eller, om uppdragsgivarens dréjsmal med
betalningen utgor ett vasentligt avtalsbrott, hava uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen forelagt uppdragsgivaren en bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10 dagar, far
uppdragsavtalet dven havas om uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden. Medan tillaggstiden I6per far
besiktningsmannen hava uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren meddelar att denne inte kommer att betala
inom denna tid.

K.A Besiktningar och Forvaltning AB

16.
KA Besiktningar AB Org nr: 559134-7694 yava.besiktningar@gmail.com
Lillhagsvagen 24 Innehar F-skattsedel Tfn-076-2138375

124 71 Bandhagen
Version 2023-01



mailto:yaya.besiktningar@gmail.com

AN

BESIKTNINGAR AB

Bilaga Il

Tekniska Livsldngder for olika byggnadsdelar
Fasader

Trapanel (utbyte)

Trapanel (intervallmalning)

Puts tjockputs 2cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)
Fonster/dérrar

Isolerglasfonster (blir otdta med tiden)

Byte fonster

Byte dorrar (inne/ute)

Malning fonster/d6rrar

Drinering/ utvindigt fuktskydd

Draneringsledning och utvandig fuktisolering.
Dagvattenledning utanfor fastighet

Vitvaror

Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall, tvattmaskin,
torktumlare.

Ovriga installationer

Avloppsledningar

Avloppstank

Varmeledningar kall Varmvattenledningar

Varmvattenberedare, el-radiator, Expansionskarl
Vatrum samt tvatt
Forvantad livslangd for pvc mattor samt

underliggande rollat tatskikt under kakel och klinkers.

Kvalitetsdokument skall 6verlamnas av entreprendr
som &r certifierad av branschorganisationerna, efter
avslutat arbete. Vatrum kan dven utforas i egen regi

och i de fallen ar det av vikt att man som kopare fore

forvarve
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Terrasser/balkonger, altaner/ utomhustrappor Ar
Tatskikt (asfalts baserade tatskikt) 35
Plat 35
Betongbalkonger armering, exkl. tatskikt 50
Yttertakskonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30
Takpapp under takpannor av betong, tegel 30
Takpannor av betong/tegel 40
Korrugerad takplat med underliggande papp 35

Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp. 35
Bojprov pa platen kan alltid bestallas

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 35
Hangrannor/stupror 25
Skorsten (renovering/murning skorstenstopp, tatning 40
rokkanaler) Kontrollera alltid med sotare om status
Uppvarmningskallor

Varmevaxlare El-panna Franluftsvarmepumpat 20-
Bergvarmepump Oljepanna 30
Sanitetsgods, wc, badkar 30
Badkar bubbel 10
Varmegolv

Elvarmeslingor i vatutrymme 30
Elvdrmeslingor i golv 25
Vattenburna slingor i golv 30

Bra kunskap om vatrum

Byggkeramikradets Branschregler for Vatrum, BBV
07:1 For mera information se www.bkr.se For
plastmattor se www.gvk.se Fran 2005 finns dven
branschregler for rorinstallatérer kallade ”Saker
vatteninstallation” Se

www.sakervatten.se.

yaya.besiktningar@gmail.com

Version 2023-01

Tfn-076-2138375



mailto:yaya.besiktningar@gmail.com
http://www.bkr.se/
http://www.gvk.se/
http://www.sakervatten.se/

