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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Foreningens syfte

Bostadsrattsféreningen Sjévyn med organisationsnummer 769637-1629 har sitt sdte i
Salems kommun, Stockholms lan. Féreningen ar en s.k. dkta privatbostadsrattsférening.
Féreningens andamal &r att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen haller pa att uppféra 12 bostadsréatter i form av radhus pa
fastigheterna Salem Mossberga 2-5. Upplatelseformen och medlemmarnas rétt i féreningen
kallas fér bostadsratt, medlemmarna kallas fér bostadsrattshavare. Féreningens avsikt dr att
strava efter en beldningsgrad som &r hallbar pa sikt och som framjar medlemmarnas
ekonomiska intressen. Uppgifterna i denna ekonomiska plan grundar sig i bedémda

forhallanden vid upprattandet.

Forvarv av fast egendom

Féreningen har forvarvat de fyra fastigheterna genom férvérv av samtliga aktier i Tallsatra
19 Mark & Projekt AB, 559170-7822 och Tallsatra 19 Utveckling AB, 559191-7249
("Bolagen”). Bolagets enda tillgingar var vid férvarvstidpunkten de fyra fastigheterna.
Féreningen har darefter férvarvat fastigheten fran Bolagen till fastigheternas

marknadsvéarde. Detta resulterar inte i ndgon uttagsbeskattning for féreningen.

Inflyttning och upplitelse av bostadsritt

Bygglov pa fastigheterna ar beviljade i oktober 2021 och byggstarten skedde Q2 2023.
Slutbesiktning och tilltréde av bostdderna férvantas preliminart ske Q2 2024. Upplatelse av
bostadsrétt forvantas ske ca 3 manader innan godkiand slutbesiktning. Féreningen kommer
att teckna en insatsgaranti med Nordic Guarantee samt begéra tillstdnd fran Bolagsverket
for att ha mojlighet att uppl3ta bostaderna innan godkand slutbesiktning har skett i enlighet
med 4 kap. 2 § bostadsrattslagen (1991:614).
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Bostddernas taxeringsvarde nar de ar fardigstdllda har uppskattats med hjdlp av

Skatteverkets berakningssystem, d.v.s. det slutliga taxeringsvardet har uppskattats.

Berdknat slutgiltigt
taxeringsvirde
Byggnad Tomt Summa

Lagenhetstyp

Lagenhet 1 165 kvm 2 466 000 kr 554 000 kr 3 020 000 kr
Lagenhet 2 110 kvm 1 998 000 kr 554 000 kr 2 552 000 kr
Lagenhet 3 110 kvm 1 998 000 kr 554 000 kr 2 552 000 kr
Lagenhet 4 110 kvm 1 998 000 kr 554 000 kr 2 552 000 kr
Lagenhet 5 110 kvm 1 998 000 kr 554 000 kr 2 552 000 kr
Lagenhet 6 110 kvm 1 998 000 kr 554 000 kr 2 552 000 kr
Lagenhet 7 110 kvm 1 998 000 kr 554 000 kr 2 552 000 kr
Lagenhet 8 110 kvm 1 998 000 kr 554 000 kr 2 552 000 kr
Lagenhet 9 110 kvm 1 998 000 kr 554 000 kr 2 552 000 kr
Lagenhet 10 164 kvm 2 340 000 kr 554 000 kr 2 894 000 kr
Lagenhet 11 164 kvm 2 340 000 kr 554 000 kr 2 894 000 kr
Ladgenhet 12 164 kvm 2 340 000 kr 554 000 kr 2 894 000 kr
Summa 25 470 000 kr 6 648 000 kr 32 118 000 kr

2. FRAMSTALLNING AV FASTIGHETEN

Fastigheterna

Fastigheten &r beldgen i nara anslutning till varandra p& Tallsitravdgen i omradet Rénninge,
Salems kommun. Fastigheterna ligger i ndrheten till sjén Flaten, grénomraden, skola och
idrottsanldggningar, ca 30 km frén centrala Stockholm. Varje bostad kommer &ven att ha
tillhérande parkeringsplats(er) som &dven ingdr med nyttjanderatter, en till tva stycken per
bostad.
Fastighetsbeteckning Salem Mossberga 2, 3, 4 och 5

Tallsdatravagen 17, 19, 21 & 23, 144 63 Rénninge
1003, 1023, 2032 och 1565, totalt 5 623 kvm
Detaljplan Kv Mossberga och Hilsta, akt.nr 0128-
P92/1217

Bostadsratt & andelsratt

Adresser
Tomtareal
Planbestammelser

Upplatelseform

4

. . S
Transaktion 09222115557505250055  {im

Signerat S8RCGMP, 4




Lagenheter

Lokaler
Byggnadsutformning
Taxeringsmaéssigt vardear

Kommunalt vatten och avlopp

Servitut

Gemensamhetsanldaggningar

Samfiélligheter

Férsakring

Byggnaderna
Byggnadsar
Uppférande

Grundlaggning

Barande konstruktioner

. . S . o
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12 st

0 st

4 st huskroppar med 2 vaningar

2022/2023

Ansluten till kommunala vatten och
avloppsanlaggningen, hanteras av féreningen. Fasta
VA-kostnader ingar i avgiften, férbrukningskostnader
debiteras respektive hushdll baserat pd faktisk
forbrukning

D201600436159:1.1, D-2023-00078325:1

Salems kommun har upplatits mark fér slantservitut
for uppsattning av staket

Salem Uttringe GA:22, Salem Mossberga ga:1
Omfattar infartsvag, vatten- och avloppsledningar
samt utrymme for tele- och kommunikationsledningar
Salem Rénninge SF:17

Fiske i Uttran och Flaten

Fullvérde frén och med godkand slutbesiktning,
dessférinnan star totalentreprendr for férsakringen
som ar allrisk- och egendomsférsdkring inklusive
ansvarsfoérsakring for styrelsen. I férsakringen efter
entreprenadtiden ingar egendomsférsakring,
styrelseansvarsforsakring och kollektiv
olycksfallsférsakring, hemfdrsakring star respektive
bostadsrattshavare fér. Aven bostadsréattstillagg &r

bostadsrattshavarnas ansvar att teckna.

2023-2024

Totalentreprenad, entreprendr star saledes for risken
under garantitiden som géller till och med 5 ar efter
slutbesiktigad entreprenad

Gjuten betongplatta pd8 mark med 300 mm
underliggande cellplastisolering, samt kdllarplan i
murblock

Yttervaggar i tra, vissa innervaggar i tra

S




Stomme
Fasad
Yttertak
Bjalklag
Fonster
Ytterdorrar

Uteplatser

Kéllare
Vind
Total boarea

Boarea per ldagenhet

Bostaderna

Tra

Tra

P13t

Tra

3-glas, tra och aluminium

Gra

De flesta bostdderna i nedre plan kommer att ha en
egen uteplats, samtliga bostéder p& évre plan har
balkong

2 st

0 st

1 400 kvm

Se 8. Ldgenhetsférteckning i denna plan

Féreningen kommer att bestd av fyra hus, med 3 radhusbostéder i varje hus.
Radhusbostaderna férdelas pa 1st 8 RoK med 145 BOA, 8 st 5 RoK med 110 BOA, och 3 st 6

RoK med 125 BOA.

Uppvarmning

Elst

Ventilation

Hall

Badrum
Tvattrum
Sovrum

Vardagsrum
Kok

. . S . o
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Franluftsvdrmepump; vattenburen golvvarme i tva
hus nedre plan och i 6vrigt radiatorer. Elburen
golvvarme i bad

3-fas el, separata abonnemang

Franluftsventilation med vdrmeatervinning

Klinkers p& golv, vitmalade vaggar och tak

Klinkers pa golv, kakel pa vaggar, vitmalat tak; wc,
dusch/badkar, handfat med skap och spegel

Klinkers pa golv, vitmalade vdggar och tak;
tvattmaskin

Ekparkett p& golv, malade vaggar och tak

Ekparkett pa golv, malade vaggar och tak

Ekparkett pa golv, malade vaggar med en del
stiankskydd, méalade tak; skap, ugn, spis, diskmaskin,

kyl, frys, spotlights
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Férvaring Garderob i hall samt mdjlighet till férvaring i alla

sovrum
Invandiga vaggar & tak Vitmalade
Golv Ekparkett i sovrum, vardagsrum, kék, allrum; klinkers

hall, badrum, tvattstuga
Gemensamma installationer
Tomtmark Grésmatta, grusgangar

Bredband Framdragning av fiber ingar i upplatelsen

Beskrivning av husens placering i férhallande till varandra
P& fastigheten finns 4 radhuslangor med 3 bostader vardera, vilka &r beldgna ca 5-15 meter

ifran varandra. Andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

Underhdlisbehov

Byggnaderna kommer att uppféras med hogsta kvalitet. Féljaktligen prognostiseras inga
underhallsbehov utéver normalt fortldpande underhdll de ndrmsta aren. Fér dessa underhall
gors forsta aret en avsattning om 20 kronor/kvm enligt féreningens framtida ekonomiska
plan, vilken finansieras genom arsavgifterna. Stadgarna sikerhetsstéller lagsta arliga
avsattning om 20 kronor/kvm och ar. Déarefter ska féreningen upprétta en underhallsplan for
att sakerhetsstélla att fastigheternas underhallsbehov ombesérjes. Avsattning fér underhall
gérs efter ar 1 enligt denna plan. Fér inre underhdll, uteplatserna och uppvarmning ansvarar
bostadsrittshavarna sjalva for underhall. Underhall fér interiéra installationer ansvarar

respektive bostadsrattshavare sjalv for.
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3. FORVARV AV FASTIGHET VID NYBYGGNAD

Férvdrvet omfattar boarea om totalt 1 400 kvm, vilket féreningen anskaffat genom ett s.k.

indirekt forvarv (se 1. Férvarv av fast egendom). Lagenheterna saljs till slutkund med

bostadsratt. Forvarvskostnaden nedan utgdr den uppskattade kostnaden for féreningen.

Forvarv av fastighet vid nybyggnad

Anskaffningsvarde (preliminéart)

Belopp

Varav:
Kopeskilling mark/aktier

Entreprenad

Markarbete

Projektomkostnader

17 516 419 kr
37 812 500 kr

6 000 000 kr
14 514 281 kr

Summa total anskaffningsutgift

75 843 200 kr

Kassabehallning 50 000 kr

Per kvm
Finansiering Belopp Per kvm BOA golvyta
Insatser & upplatelseavgifter 57 696 000 kr 41 211 kr 37 538 kr
Lan 18 197 200 kr 12 998 kr 11 839 kr
Summa finansiering 75 893 200 kr
Bostadsyta Area
Bostadsarea 1 400
Biarea 137
Totalarea 1 537

4. FINANSIERINGSPLAN

Finansieringsplan Belopp Rénta Kostnad Amortering
Banklan 3 manader - kr 5,03% - kr - kr
Banklan 2 ar - kr 4,34% - kr - kr
Banklan 5 ar 18 197 200 kr 3,73% 678 756 kr - kr
Summa banklan 18 197 200 kr 678 756 kr - kr"

Medlemsinsatser + upplatelseavgifter

57 696 000 kr

Summa lan och insatser per
tilltradesdagen

Ovriga upplysningar

75 893 200 kr

Som sédkerhet fér lanen stélls pantbrev. Rantenivaer i denna plan har utgatt ifran bankoffert

(2023-12-06).

“  Amortering sker efter ar 10 med ca 1,12 % av det utest@ende Iénebeloppet.
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5. BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkosthader

Ar 1
Rantor 678 756 kr
Baserad pa bankoffert (bilaga 1).
Planenliga avskrivningar 438 125 kr

Avskrivningar kommer att géras enligt Bokféringsndmndens rekommendation och god redovisningssed i enlighet med K2 regelverket som féreningen
tillampar. Detta innebar att féreningens forvarvskostnad exklusive mark skrivs av linjart, med en nyttjandeperiod om 100 ar. Planenliga avskrivningar
paverkar foreningens resultat men inte kassafléde. Da féreningen kommer att ha en balanserad likviditet uppskattas foreningen ha negativt

redovisningsmassigt resultat

Driftkostnader & dvriga kostnader Ar 1
Driftkostnader

Ekonomisk férvaltning 30 000 kr
Baserad p5 offert fran Nabo (Bilaga 2)

Férsakring 12 773 kr
Baserad pg offert fran Bostadsritternas Fastighetsforsakring (Bilaga 3)

Vatten & avlopp exkl. férbrukning 17 280 kr

Beraknad med hjélp av géllande VA-taxa, forbrukningskostnaden som debiteras per forbrukad m3

ligger utanfor grsavgiften och debiteras separat av foreningen
Skétsel & renhallning 10 000 kr

Uppskattad utifran andra bostadsrattsféreningar av samma storlek och karaktér.
Inkluderar skédtsel av gemensamma ytor, parkeringsplatser m.m. Skotsel av bostader,

férrad och egen tomt ansvarar respektive bostadsrittshavare fér

Ovriga kostnader 5 000 kr

Kommunal fastighetsavgift 0 kr

Bostadsrattsféreningar med nyproduktion ar befriade fran fastighetsavgift de férsta

15 aren

Driftkostnader ar 1

Driftkostnader Ar1
Forsakringar 12 773 kr
Ekonomisk forvaltning 30 000 kr
Vatten & avlopp exkl. forbrukning 17 280 kr
Skétsel & renhallning 10 000 kr
Ovriga kostnader 5 000 kr
Summa driftkostnader 75 053 kr

Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt - kr
Fastighetsavgift - kr
Summa ovriga externa kostnader - kr
Rantenetto

Rénteintakter - kr
Rantekostnader 678 756 kr
Summa rantenetto 678 756 kr
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Kostnader som debiteras separat
Utover kostnaderna redovisade ovan kan foljande kostnader komma att tillkomma for

bostadsrattshavaren, vilka betalas direkt till leverantér:

Varme Ca 900 kr/man

Hushallsel Ca 2 500 kr/man med en férbrukning om 17 000
kWh/ar

Sophdmtning Ca 190 kr/man med ké&rl om 140 | och hdmtning 26
ggr/ar

Utdver kostnader ovan ligger forbrukningskostnaden for vatten och avlopp utanfér 5rsavgiften. Varje lagenhet har en egen méatare och VA betalas till

foreningen med utggngspunkt i faktisk forbrukning.

Vatten & aviopp-férbrukningskostnad

Radhuslagenhet ca 4 930 kr per ar

Berdknad med grund i géllande VA taxa, utgar ifran ett antagande om en arlig férbrukning om 40 m3/person/ar och ett antagande om att det bor 4
personer per radhusbostad
Hemfdrsdkring

Radhuslagenhet ca 3 500 kr per ar

Uppskattningar gjorda av Lansférsakringar Stockholm

Parkering

299 kr/manad per parkeringsplats
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6. FORENINGENS PROGNOSTISERADE FLODEN

Floden &r 1

Resultatprognos Ar1 Per kvimm BOA
Arsavgifter 767 577 kr 548 kr
Hyresintakter/parkering 50 232 kr

Ovriga intdkter (VA forbrukning) 59 160 kr

Summa intékter 876 969 kr

Driftkostnader 75 053 kr = 54 kr
Vatten och avlopp forbrukning 59 160 kr

Reparationer och underhall - kr

Ovriga externa kostnader - kr

Avskrivningar 438 125 kr

Réntekostnader 678 756 kr

Summa kostnader 1251 094 kr

Arets resultat 374 125 kr

Avsattning underhéllsfond 28 000 kr

Kassaflodesprognos

Summa intékter 876 969 kr

Summa kostnader 1251 094 kr

ﬁ\ten‘éring avskrivningar 438 125 kr

Kassafléde frn Iopande drift 64 000 kr 46 kr
Amorteringar - kr

Summa kassafléde 64 000 kr

Ytor Area (kvm)
Bostadsarea 1400
Biarea 137
Totalarea 1537
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Floden &r 1-16

Floden

Per kvm BOA &r

Resultatprognos Ar 1 Ar 2 Ar 3 Ar 4 Ar 5 Are Ar 11 Ar 16 1
ﬂ\rsavgifter 767 577 kr 782 928 kr 798 587 kr 814 558 kr 830 850 kr 847 467 kr 935 672 kr 1 033 057 kr 548 kr
Hyresintakter 50 232 kr 51 237 kr 52 261 kr 53 307 kr 54 373 kr 55 460 kr 61 233 kr 67 606 kr
Ovriga intdkter (VA férbrukning) 59 160 kr 60 343 kr 61 550 kr 62 781 kr 64 037 kr 65 317 kr 72 116 kr 79 622 kr
Summa intédkter 876 969 kr 894 508 kr 912 398 kr 930 646 kr 949 259 kr 968 244 kr 1069 020 kr 1180 284 kr
Driftkostnader -75 053 kr -76 554 kr -78 085 kr -79 647 kr -81 240 kr -82 865 kr -91 489 kr -101 011 kr -54 kr
Vatten & avlopp férbrukning -59 160 kr -60 343 kr -61 550 kr -62 781 kr -64 037 kr -65 317 kr -72 116 kr -79 622 kr
Reparationer och underhall 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr
Fastighetsavgift 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr -149 989 kr
Avskrivningar -438 125 kr -438 125 kr -438 125 kr -438 125 kr -438 125 kr -438 125 kr -438 125 kr -438 125 kr
Rantekostnader -678 756 kr -678 756 kr -678 756 kr -678 756 kr -678 756 kr -678 756 kr -674 955 kr -637 994 kr
Summa kostnader -1251094 kr -1253778kr -1256516kr -1259 308 kr -1 262 157 kr -1 265 063 kr -1 276 684 kr | -1406 741 kr
Arets resultat -374 125 kr -359 270 kr -344 118 kr -328 662 kr -312 898 kr -296 818 kr -207 665 kr -226 457 kr
Avsattning underhéllsfond 28 000 kr 28 000 kr 28 000 kr 28 000 kr 28 000 kr 28 000 kr 28 000 kr 28 000 kr
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Floden &r 1 - 16

Per kvin BOA

Kassaflodesprognos Ar 1 Ar 2 Ar3 Ar 4 Ars Ars Ar11 Ar 16 ari
Summa intakter 876 969 kr 894 508 kr 912 398 kr 930 646 kr 949 259 kr 968 244 kr 1 069 020 kr 1 180 284 kr

Summa kostnader -1 251 094 kr -1 253 778 kr -1 256 516 kr -1 259 308 kr -1 262 157 kr -1 265 063 kr -1 276 684 kr -1 406 741 kr

Aterfaring avskrivningar 438 125 kr 438 125 kr 438 125 kr 438 125 kr 438 125 kr 438 125 kr 438 125 kr 438 125 kr

Kassafléde frén I6pande drift 64 000 kr 78 855 kr 94 007 kr 109 463 kr 125 227 kr 141 307 kr 230 460 kr 211 668 kr 46 kr
Amorteringar 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr -203 809 kr -192 648 kr

Summa kassaflode 64 000 kr 78 855 kr 94 007 kr 109 463 kr 125 227 kr 141 307 kr 26 652 kr 19 020 kr

Kassa IB 50 000 kr 114 000 kr 192 855 kr 286 862 kr 396 325 kr 521 552 kr 1395 411 kr 1 810 735 kr

Kassa UB 114 000 kr 192 855 kr 286 862 kr 396 325 kr 521 552 kr 662 859 kr 1422 062 kr 1 829 755 kr

Ackumulerat kassaflode exkl. forandringar rorelsekapital 64 000 kr 142 855 kr 236 862 kr 346 325 kr 471 552 kr 612 859 kr 1372 062 kr 1779 755 kr

Ackumulerat resultatméssigt underskott -374 125 kr -733 395 kr -1 077 513 kr -1 406 175 kr -1719 073 kr -2 015 891 kr -3 243 504 kr -4 041 126 kr

Avskrivningar + avsittning till underhélisfond 466 125 kr 466 125 kr 466 125 kr 466 125 kr 466 125 kr 466 125 kr 466 125 kr 466 125 kr
Prognosfdrutsattningar

Réntesats lan 3,73% 3,73% 3,73% 3,73% 3,73% 3,73% 3,73% 3,73%

Inflationstakt 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

Stdllda antaganden

Arsavgifter berdknas i forhallande till andelstal, vilket beslutas av styrelsen. I kalkylen &r andelstalstal férdelat utifran insatser.

Inflationen antas hallas konstant pa 2%. Berdknad ranta har gjorts p& genomsnittliga férvéntade skulder. Rantenivaer i denna

plan har utgdtt ifr@n bankoffert (december 2023).
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7. KANSLIGHETSANALYS

Berdknade arsavgifter ar 1 — 16 vid olika antaganden om ranta och inflation

Berdaknade arsavgifter

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
767 577 kr 680 836 kr 680 318 kr 679 789 kr 679 250 kr 678 700 kr 875 787 kr 1033 057 kr
Férdndring féreningskostnad vid rénta
upp 1%
upp 2% 949 549 kr 862 808 kr 862 290 kr 861 761 kr 861 222 kr 860 672 kr 1 056 740 kr 1204 101 kr
upp 3% 1131 521 kr 1 044 780 kr 1044 262 kr 1043 733 kr 1043 194 kr 1 042 644 kr 1237 693 kr 1375145 kr
upp 4% 1 313 493 kr 1226 752 kr 1226 234 kr 1225 705 kr 1225 166 kr 1224 616 kr 1418 646 kr 1546 189 kr
1 495 465 kr 1408 724 kr 1 408 206 kr 1407 677 kr 1407 138 kr 1 406 588 kr 1 599 599 kr 1717 233 kr
ned 1%
ned 2 % 585 605 kr 498 864 kr 498 346 kr 497 817 kr 497 278 kr 496 728 kr 694 834 kr 862 013 kr
Foréndring medlemsavgifter vid inflation 403 633 kr 316 892 kr 316 374 kr 315 845 kr 315 306 kr 314 756 kr 513 881 kr 690 969 kr
upp 1%
upp 2%
upp 3% 768 327 kr 682 345 kr 682 592 kr 682 837 kr 683 078 kr 683 317 kr 884 469 kr 1046 010 kr
upp 4% 769 078 kr 683 868 kr 684 912 kr 685 976 kr 687 061 kr 688 169 kr 894 053 kr 1 061 036 kr
769 828 kr 685 407 kr 687 277 kr 689 209 kr 691 204 kr 693 264 kr 904 625 kr 1078 442 kr
ned 1% 770 579 kr 686 961 kr 689 689 kr 692 538 kr 695 510 kr 698 613 kr 916 275 kr 1098 577 kr
ned 2%
ned 3% 766 826 kr 679 343 kr 678 089 kr 676 832 kr 675 572 kr 674 308 kr 867 932 kr 1021 908 kr
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8. LAGENHETSFORTECKNING

per
BOA Per kvm kvm

Lgh nr RoK (kvim) Golvyta Insats per kvim BOA golvyta Andelstal Upplételseavgift Arsavgift BOA Méanadsavgift
1 7 145 165 4 800 000 kr 33103 kr 29 091 kr 9,375% 1 699 000 kr 71 960 kr 496 5997
2 5 110 110 4 000 000 kr 36 364 kr 36 364 kr 7,813% 59 967 kr 545 4 997
3 5 110 110 4 000 000 kr 36 364 kr 36 364 kr 7,813% 400 000 kr 59 967 kr 545 4 997
4 5 110 110 4 000 000 kr 36 364 kr 36 364 kr 7,813% 1 399 000 kr 59 967 kr 545 4 997
5 5 110 110 4 000 000 kr 36 364 kr 36 364 kr 7,813% 59 967 kr 545 4 997
6 5 110 110 4 000 000 kr 36 364 kr 36 364 kr 7.813% 1 399 000 kr 59 967 kr 545 4 997
7 5 110 110 4 000 000 kr 36 364 kr 36 364 kr 7,813% 59 967 kr 545 4 997
8 5 110 110 4 000 000 kr 36 364 kr 36 364 kr 7,813% 59 967 kr 545 4 997
9 5 110 110 4 000 000 kr 36 364 kr 36 364 kr 7,813% 59 967 kr 545 4 997
10 5 125 164 4 800 000 kr 38 400 kr 29 268 kr 9,375% 71 960 kr 576 5997
11 5 125 164 4 800 000 kr 38 400 kr 29 268 kr 9,375% 71 960 kr 576 5997
12 5 125 164 4 800 000 kr 38400 kr 29 268 kr 9,375% 1599 000 kr 71 960 kr 576 5997

1 400 1537 51 200 000 kr 100,000% 6 496 000 kr 767 577 kr 63 965

Arsavgifterna ar fordelade enligt ldgenheternas andelstal, vilket beslutas av styrelsen. I
kalkylen &r andelstalstal férdelat utifran insatser. Alla bostadsrattshavare ska till féreningen

erlagga arsavgift.

9. NYCKELTALSBERAKNINGAR

Nyckeltal

Anskaffningsvarde per kvm BTA 40 965 kr
Insatser & upplatelseavgift per kvm BOA 41 211 kr
L&n per kvm BOA 12 998 kr
Arsavgift per kvm BOA . 558 kr
Enskilds genomsnittliga férbrukningsavgift utéver arsavgift per kvm

BOA 261 kr
Driftkostnader per kvm BOA 54 kr
Hyresintakter per kvm uthyrd area 0 kr
Kassaflode per kvm BOA 46 kr
Avsattning till underh3llsfond + avskrivningar per kvm BTA 252 kr
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10. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt ska erldgga insats med belopp som angivits i denna
ekonomiska plan samt §rsavgift med belopp som angivits eller som styrelsen annorlunda
beslutar. Det 8ligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadsldget som bér kréva
hojningar av 8rsavgiften for att féreningens ekonomi inte ska dventyras.

2. Overltelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift fér andrahandsuppldtelse far, i enlighet
med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

3. Lagenheternas areor &r uppmaétta pa ritning enligt SS 210554:2009, varfor vissa mindre
forandringar av lagenheternas areor kan férekomma. Med mindre férandringar avses hogst
5 % och for dessa avvikelser sker ingen justering av andelstal, rsavgifter och insatser.

4, 1 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl.a. framgar vad som galler vid
foreningens uppldsning.

5. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angdende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m. hanfér sig till tidpunkten vid for kalkylens
upprattande kanda kostnader och ar preliminara.

6. Bostadsrattshavarna ska utan sérskild ersdttning halla bostaderna tillgangliga under
ordinarie arbetstid for entreprendrernas eventuella utférande av efterarbete och
garantiarbete.

7. Nagon rétt for bostadsrattshavarna att utkrava ersattning eller nedséttning av arsavgiften
pa grund av oldgenheter av padgdende arbeten p3, eller omkring, féreningens fastighet
foreligger inte.

Den ekonomiska planen har signerats digitalt i ett (1) eller flera originalexemplar och
exporterats via PDF eller p8 annat elektroniskt sétt, vilka alla &r att betrakta som original.

BOSTADSRATTSFORENINGEN SJOVYN

A tinre Aot et

Johan Nordquist Sebastian Rasberg Ornclou

/14@

Martin Palm
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det andamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsréttslagen granskat
forestdende ekonomiska plan f6r Bostadsrttsforeningen Sjévyn, organisationsnummer
769637-1629, far hirmed avge foljande intyg. Intyget avser en bedémning av en berdknad
kostnad.

De faktiska uppgifterna som limnats i1 planen staimmer 6verens med innehallet 1 tillgéngliga
handlingar och 1 6vrigt med forhallanden som &r kiinda for oss. Planen innehaller uppgifter
som &r av betydelse for bedomning av foreningens verksamhet.

Vi anser att forutsattningarna for registrering enligt 1 kap S § bostadsrittslagen ar uppfyllda.

I planen, som é&r digitalt daterad 2023, gjorda berdkningar dr vederhéftiga och den ekonomiska
planen framstar som hallbar. Lagenheterna bedéms kunna upplatas till beriknade insatser och
avgifter med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm, 2023 (digitalt signerad)

St O

Anders Uby Gustav Lasota

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga

Aktiedverlatelseavtal, Tallsdtra 19 Utveckling AB, 2019-10-14
Aktiedverlatelseavtal, Tallsdtra 19 Mark & Projekt AB, 2019-02-09
Berakningar taxeringsvarden, 2023-12-07

Bygglov, Salems kommun, 2021-10-19

Ekonomisk plan

Kostnadskalkyl, intygsgiven 2022-07-21

Kopekontrakt, fastigheterna Salem Uttringe 1:1050-1052 och 1:1456, 2018-08-23
Offert ekonomisk forvaltning, Nabo, 2023-12-08

Offert fastighetsforsidkring, Bostadsritterna, 2023-12-07
Registreringsbevis, 2023-08-17

Ritningar

Riénteoffert, SoliFast, 2023-12-06

Situationsplan

Stadgar, registrerade 2022-11-14

Startbesked, Salems kommun, 2023-04-19 och 2023-06-09
Totalentreprenadkontrakt, TB Tyresobyggarna AB, 2023-05-28
Utdrag ur Fastighetsregistret, Salem Mossberga 2-5, 2023-12-08

Intygsgivaren Gustav Lasota har gjort bestk pa platsen varvid han konstaterat ett gott lige 1
vacker omgivning och gynnsamma grundférhallanden (berg)

Transaktion 09222115557507271948




Verifikat

Transaktion 09222115557507271948

Dokument

Brf Sjévyn - Ekonomisk plan (styrelsen)
Huvuddokument

19 sidor

Startades 2023-12-21 13:24:17 CET (+0100) av Carl
Jedvall (CJ)

Fardigstallt 2023-12-22 09:50:15 CET (+0100)

Initierare

Carl Jedvall (CJ)

Carl Ek Fastigheter

Org. nr559110-0028
carl@carlekfastigheter.se
+46706452248

Signerare

Anders Uby (AU) Gustav Lasota (GL)
anders.uby@efin.se gustav@lasota.se

s (ng\mi\_q \

Signerade 2023-12-21 14:22:18 CET (+0100)

Signerade 2023-12-22 09:50:15 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil &r sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

/1




